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1. VERLAUF DER PLANUNG

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ wurde bereits ein Be-
teiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im
ersten Schritt war es seitens der Gemeinde Drage vorgesehen, den Bebauungsplan
gem. § 13 b BauGB im Rahmen der ,Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren“ aufzustellen. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden
seitens des Landkreises Harburg Bedenken hinsichtlich der Anwendung des Verfah-
rens gem. 8 13 b BauGB i.V.m. der Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes bzw.
Dorfgebietes hervorgebracht. Gemaf der Stellungnahme des Landkreises wurde ,der
vorliegende Entwurf [...] nach der falschen Verfahrensart aufgestellt. § 13b BauGB
erm@glicht die Schaffung von Bauland einzig fur Wohnnutzungen. Der vorliegende
Entwurf erméglicht aber durch die Ausweisung von MD und MDW- Gebieten neben
Wohnnutzungen auch [...]* weitere Nutzungen. ,Schon die Wortwahl des Gesetzes
schliel3t die Ausweisung neuer Baugebiete mit gewerblicher Nutzung aus. Demnach
kdnnen nur reine (WR) oder allgemeine Wohngebiete (WA) nach den 88 3, 4 BauNVO
ausgewiesen werden. Dabei ist es unerheblich, ob die Nutzungen im Plangebiet tber-
haupt realisiert werden kdénnen. Es kommt allein auf die formalen Aspekte an.“ Seitens
des Landkreises wurde darauf hingewiesen, dass bei der Festhaltung an der Plan-
zeichnung der Bebauungsplan im Regularverfahren aufzustellen ist. Auf die friihzeitige
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB kénnte mit Verweis auf das
bereits erfolgte Beteiligungserfahren verzichtet werden. ,Es ist ein Umweltbericht zu
erstellen und der Eingriff in Natur und Landschaft ist auszugleichen.“ Dieser Vorge-
hensweise soll aus Sicht der Gemeinde Drage nachgekommen werden.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGS- UND
ERGANZUNGSGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Elbstorf-Mitte“ liegt in der Gemeinde Drage, im Ortsteil Elbstorf. Nordlich des Ande-
rungs- und Ergénzungsgebietes verlauft die Elbstorfer Stral3e (L217). Der Geltungsbe-
reich grenzt an die bereits vorhandene dorfliche Wohnbebauung.

Das Anderungs- und Ergéanzungsgebiet erstreckt sich uber die Teilflurstiicke 23/1,
23/2, 25/2, 25/3, 26 und 28 der Flur 23 der Gemarkung Elbstorf.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plananderungs- und Erganzungsgebietes betragt ca. 0,48 ha.
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Abb. 1: Lage desPInéﬁderungs- un rgénzungsgebietes. (ohne Mstab) - Bundesamt fur Kartgra—
phie und Geodasie © 2023

2.2 Nutzung des Plananderungs- und Erganzungsgebietes, umliegende Nut-
zung

Das Plananderungs- und Erganzungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirt-
schaftlich bzw. als Gartenflache genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich in
westliche und sudliche Richtung fort. Direkt nérdlich sowie dstlich an den Geltungsbe-
reich angrenzend befinden sich, entsprechend des dorflichen Charakters, aufgelocker-
te eingeschossige Wohnhauser. Die auf der gegenlberliegenden Stral3enseite der
L 217 gelegenen Flachen werden ebenfalls wohnbaulich sowie gewerblich genutzt. Die
Elbe liegt in einer Entfernung von ca. 250 m nérdlich des Plandnderungs- und Ergan-
zungsgebietes.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige rdaumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen.

Die Gemeinde Drage ist Bestandteil der Samtgemeinde Elbmarsch im Landkreis Har-
burg und ist dem landlichen Raum zugeordnet. GemaR des Landes-



Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen als
Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Dartber hinaus sind vor-
rangig solche MalRnahmen durchzufihren, die den Kommunen eine eigenstandige
Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeig-
netes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und
Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsféahigkeit gestarkt, die Auswirkungen
des demografischen Wandels fir die Dorfer abgeschwacht, die soziale und kulturelle
Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhal-
ten und verbessert werden. Raumstrukturelle MaRnahmen sollen dazu beitragen, ge-
schlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Beziglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsatze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRnahmen der AulRenentwicklung haben sollen.

Durch die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird eine ca. 0,35
ha grolRe, landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Flache in der Ortschaft Elbstorf
fur eine Erweiterung der dorflichen Wohnbebauung, hier doérfliches Wohngebiet, zur
Verfiigung gestellt. Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch
zukUnftig sichern und entwickeln zu kénnen, soll diese Flache Uberplant werden. Die
Flache stdwestlich der bereits vorhandenen Wohnbebauung entlang der Elbstorfer
Stral3e, die Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 ist, bietet sich
fur eine Wohnbauentwicklung an, da sie an die bereits vorhandene Wohnbebauung
anschlief3t und die Nutzung entsprechend der bereits vorhandenen Bautiefen zur freien
Landschaft abgerundet wird. Eine Inanspruchnahme von unberihrten Freiflachen, die
weit in den AuRenbereich hineinragen, kann mit dieser Planung vermieden werden. Mit
der anvisierten Realisierung von Einfamilien- und Doppelhdusern soll ein fiir die Ort-
schaft vertragliches Mal3 an Wohnflache geschaffen werden, die sich in die dorfliche
Struktur einfligt. Einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie einem sparsamen
Flachenverbrauch wird somit nachgekommen. Durch die 6stlich angrenzende Stralle
ist die ErschlieBung des Plananderungs- und Ergédnzungsgebietes bereits gesichert.
Die Infrastrukturfolgekosten werden somit auf das Minimalste reduziert.

Im zeichnerischen Teil des Lands-Raumordnungsprogramms sind fir das Planénde-
rungs- und erganzungsgebiet keine besonderen Funktionen festgelegt. Die ndrdlich
des Planédnderungs- und erganzungsgebietes verlaufende Elbe ist als linienférmiger
Biotopverbund dargestellt. Mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 8 und der Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes wird nicht dichter an den
Bereich herangerickt, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf dieses Entwick-
lungsziel ergeben.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wies der Landkreis
darauf hin, dass mit Veroffentlichung der allgemeinen Planungsabsichten am



02.08.2023 im Nds. Ministerialblatt die Anderung des LROP eingeleitet wurde. Auswir-
kungen aus der LROP-Anderung werden nicht erwartet, da die angekiindigten Themen
nur einen geringen Bezug zur Planung haben.

Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* entspricht
den Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit
diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Harburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2025 fir den Landkreis Harburg wurde neu
aufgestellt und ist am 04.04.2019 in Kraft getreten. Im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wies der Landkreis darauf hin, dass durch den Kreistag
eine Anderung des RROP 2025 beschlossen wurde. Die Beteiligung zum 1. Entwurf
endete am 29.08.23. Wesentliche Inhalte der Anderung des RROP 2025 basieren auf
der Anderung des LROP 2022, so dass bei einer Anpassung an die Landesplanung
auch zukinftig die Planung an die Ziele der Raum-ordnung angepasst seien sollten.
Anderungen, die sich auf die Ziele und Grundsatze zur Entwick-lung der Siedlungs-
und Versorgungsstruktur auswirken, ergeben sich nicht.

Beziglich der Siedlungsstruktur sind in dem RROP folgende Ziele festgesetzt:

¢ In landlichen TeilrAumen sind Verstadterungs- und Zersiedlungstendenzen zu
vermeiden. Dabei sind die historisch gewachsenen Strukturen zu bewahren und
behutsam zu ergénzen. Bauliche Veranderungen und Erganzungen sind dem
bestehenden Erscheinungsbild anzupassen.

¢ MalRnahmen der Innenentwicklung und der Umgestaltung vorhandener Sied-
lungsflachen sind einer Inanspruchnahme von Freiraumen vorzuziehen.

e Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte sowie vorhande-
ne Siedlungen, die eine ausreichende Infrastrukturausstattung aufweisen und in
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sind, auszurich-
ten.

e Bei den sonstigen Gemeinden und Ortsteilen ist die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die ortliche Eigenentwicklung beschrankt. Hier darf der Zu-
wachs an Bruttobaulandflache bis zum Jahr 2025 maximal 5 % betragen.

Die Ortschaft Elbstorf liegt norddstlich von Winsen (Luhe), ihr sind keine zentral6rtli-
chen Funktionen zugeordnet.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bauliche Entwicklung weniger Grundsti-
cke, dem Ziel einer auf die Eigenentwicklung angepassten Siedlungsentwicklung wird
somit nachgekommen. Mit der Entwicklung von ca. 4 Baugrundstiicken liegt der Zu-
wachs an Bruttobaulandflache weit unter 5 %. Mit der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes soll die Grundlage fiir den Bau von Ein- und Doppelhausern in dem
dorflich gepragten Bereich geschaffen werden, mit dem Ziel, insbesondere junge Fami-
lien in der Ortschaft halten zu kénnen. Es wird eine Flache in Anspruch genommen, die
an die vorhandene Ortslage angrenzt. Die nérdlich und 6stlich angrenzende Bebauung
wird bereits Gber den Bebauungsplan Nr. 8 verbindlich als Dorfgebiet (MD) geregelt.
Mit dem neuen Baugebietstypen eines dorflichen Wohngebietes (MDW), welcher mit



dem Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes im Juni 2021 angewendet wer-
den kann, mdchte die Gemeinde dem Ziel nachkommen, Wohnbauland in einem dorf-
lich gepragten Bereich zu schaffen.

Mit der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird die bereits vorhandene
Bebauung geringfligig in westliche Richtung erweitert und es erfolgt eine stadtebauli-
che Abrundung zur freien Landschaft. Auf eine Inanspruchnahme von Freirdumen, die
weit in den planungsrechtlichen Auf3enbereich hineinragen, kann somit verzichtet wer-
den. Freiraume bleiben somit erhalten und einer Zersiedelung der Landschaft wird ent-
gegengewirkt. Durch ortliche Bauvorschriften wird im Bebauungsplan geregelt, dass
sich bauliche Veranderungen und Erganzungen dem bestehenden Erscheinungsbild
anpassen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Tell des RROP 2025
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Im zeichnerischen Teil des RROP 2025 ist das Planédnderungs- und Ergdnzungsgebiet
als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials, als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen sowie als
Vorbehaltsgebiet fiir eine landschaftsgebundene Erholung dargestellt. Weiter sidlich
sind die landwirtschaftlichen Flachen zusétzlich als Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft dargestellt. Die nérdlich an das Plananderungs- und Erganzungsgebiet
angrenzende Landesstralle 217 ,Elbstorfer Strale® ist als Hauptverkehrsstrale von
regionaler Bedeutung dargestellt. Nordlich des Planéanderungs- und Ergéanzungsgebie-
tes, sudlich angrenzende an die Elbe sind der Deich, ein Vorbehaltsgebiet fur Natur



und Landschaft sowie ein Vorranggebiet fir Natura 2000 dargestellt. Die Elbe selbst ist
als Wasserstral3e — Schiffbarer Kanal mit 1000 Tonnen Tragfahigkeit dargestellt. Der in
Elbstorf gelegene Sportboothafen ist als entsprechendes Vorranggebiet ausgewiesen.
Parallel zur Elbe verlauft ein regional bedeutsamer Radfahrweg, der als Vorbehaltsge-
biet dargestellt ist. Die zukinftige bauliche Entwicklung erfolgt au3erhalb dieser Berei-
che, sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* ist also auch mit den Zielen des RROP vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Drage stellt im Geltungsbereich der
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 weitestgehend eine gemisch-
te Bauflache dar. Ein westlicher Teilbereich ist als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.
Somit stimmt die kinftige Festsetzung des Bebauungsplans nicht in Ganze mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ubereln Aufgrund der Tatsache, dass die
- A Uberschreitung nur wenige Meter
betragt, der Flachennutzungsplan
nicht parzellenscharf ist und im
Flachennutzungsplan in  dem
betroffenen Bereich Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt
sind, ist ein Verzicht auf eine An-
derung des Flachennutzungspla-
nes, auch in Abstimmung mit
dem Landkreis Harburg, vertret-
bar. Flachen fur die Landwirt-
schaft stellen in der Regel ledig-
lich das dar, was bereits vorhan-
den ist; sie sind kein Ausdruck
eines planerischen Willens, eine
bestimmt Nutzung zu festigen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaR3stab)

4. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Ortschaft Elbstorf ist Teil der Gemeinde Drage und liegt norddstlich der Stadt Win-
sen (Luhe). Der Ortschaft sind keine zentralortlichen Funktionen zugeordnet. Gemarf
den Zielen des RROP 2025 ist die weitere Siedlungsentwicklung somit auf die 6rtliche
Eigenentwicklung beschrankt.

Es ist festzustellen, dass die Nachfrage nach Einfamilienhausern in den letzten Jahren
in der Gemeinde Drage zugenommen hat. Zahlreiche, hauptsachlich in Drage und
Umgebung aufgewachsene Personen wirden gerne in der Region bleiben und ihren
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Traum vom Eigenheim mit Garten im landlichen Raum verwirklichen. Die daflr erfor-
derlichen Bauplatze fehlen derzeit noch. Um auch langfristig den Erhalt der landlich
gepragten Ortschaft mit ihrer Infrastruktur zu sichern, verfolgt die Gemeinde das Ziel,
Bauflachen im Sinne der Eigenentwicklung bereitzustellen. Vereinzelt sind Flachenei-
gentimer bereit, einen Teilbereich ihrer Grundstticke fir eine geringfligige Wohnbau-
entwicklung zu verauf3ern. So ist es auch im Bereich Elbstorf-Mitte der Fall. Die Ge-
meinde Drage mdchte die Mdglichkeit nutzen, die Wohnbauentwicklung in einem an
die Ortslage angrenzenden Bereich mit der Entwicklung von ca. 4 Baugrundstiicken
geringflgig voranzubringen und der hohen Nachfrage nach Wohnbauland entgegen-
zuwirken. Hierzu ist die Aufstellung der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ erforderlich. Der Bereich soll entsprechend der umliegen-
den Kkleinteiligen Nutzung fiir eine Bebauung mit Ein- und Doppelhdusern entwickelt
werden.

In der Vergangenheit konnte immer haufiger ein negativer Entwicklungstrend in dorflich
gepragten Ortschaften mit landwirtschaftlichen Betrieben beobachtet werden. Aufgrund
der zulédssigen Immissionsgrenzwerte gem. Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), die
in Wohngebieten einzuhalten sind und eine Gesamtbelastung von 10 % der Jahres-
stunden nicht Uberschreiten dirfen, standen oftmals landwirtschaftliche Betriebe mit
den dblichen Geriichen einer Wohnbauentwicklung aufgrund von Grenzwertiiberschrei-
tungen gem. GIRL entgegen. Die Folge war immer haufiger der Verlust einer doérflichen
Funktionsvielfalt im Inneren. Entweder kam es zu einer Zersiedlung land- und forstwirt-
schaftlicher Haupterwerbsbetriebe durch die Umsiedlung in den Auf3enbereich zuguns-
ten von Wohnnutzungen oder der Nachfrage von oftmals im Ort aufgewachsener Bau-
williger konnte aufgrund von Uberschreitungen, der in Wohngebieten zulassigen Im-
missionswerte, nicht nachgekommen werden. Eine rechtliche Grundlage fiir eine zeit-
geméalRe Nachverdichtung in landwirtschaftlich gepragten Regionen, in denen héhere
Immissionsbelastungen anzunehmen sind, gab es bisher nicht.

Mit einem neuen Baugebietstyp gem. BauNVO, welcher seit dem Inkrafttreten des
Baulandmobiliserungsgesetzes am 14.06.2021 im Rahmen von Bauleitplanverfahren
angewendet werden kann, soll ein einvernehmliches Zusammenleben auf dem Land
erleichtert und der Erhalt von Doérfern / Ortschaften in landlich gepragten Regionen
gesichert werden. Das ,Dorfliche Wohngebiet® gem. § 5a BauNVO soll dem Wohnen
sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichwertig sein. Der wesentliche Unterschied zwischen dérflichen Wohngebie-
ten und Dorfgebieten im Sinne von § 5 BauNVO liegt darin, dass Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher (Vollerwerbs)Betriebe und die dazugehodrigen Wohnun-
gen und Wohngebaude, die im Dorfgebiet allgemein zulassig sind, im dorflichen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen werden dirfen. Hierdurch soll das Zu-
sammenleben auf dem Land erleichtert, ein stérungsfreies Nebeneinander von Wohn-
nutzungen und land- und forstwirtschaftlichen Betrieben erméglicht und auf diese Wei-
se Wohnbaupotenzial in dorflichen Gebieten mobilisiert werden. Entsprechend der in
Dorfgebieten hdheren zulassigen Immissionswerte von 15% der Jahresstunden gem.
GIRL sind diese auch in den dorflichen Wohngebieten anzunehmen, sodass ein Ne-
beneinander von Wohnen und Landwirtschaft gewahrleistet werden kann

Die Gemeinde Drage mdchte von diesem neuen Gebietstyp Gebrauch machen, da die
fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfligung stehende Flache an ein im Bebauungs-
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plan festgesetztes Dorfgebiet angrenzt. Mogliche Konflikte durch ein Nebeneinander
von Wohnen und Landwirtschaft kdnnen mit der Ausweisung eines dorflichen Wohn-
gebietes verhindert werden. Die Gemeinde Drage verfolgt das Ziel, eine dem Ort an-
gepasste Eigenentwicklung in einem bereits erschlossenen Bereich zu schaffen und
den Bereich nachzuverdichten. Die Entwicklung kann entsprechend ihrer nordlich und
Ostlich angrenzenden vorhandenen Bebauung fortgesetzt werden. Auf eine alternative
Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Fl&-
chen hereinragenden Auf3enbereich kann mit dieser Planung auch zum Schutz der
Umweltbelange verzichtet werden. Die Gemeinde Drage sieht hier das Nachverdich-
tungspotenzial an diesem Standort.

Alternative Flachen, die an die vorhandene Wohnbebauung der Ortschaft Elbstorf an-
grenzen und deren ErschlieBung bereits gesichert ist, befinden sich derzeit im Privatei-
gentum. Die Eigentimer sind derzeit nicht verkaufsbereit, sodass die Flachen einer
Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfiigung stehen.

Durch die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte*
sollen fur diesen Bereich die planungsrechtlichen Grundlagen flir eine Bebauung ge-
schaffen werden. Ziel ist es auch, eine einheitliche bauliche Nutzung im Planénde-
rungs- und Erganzungsgebiet und der Umgebung zu erreichen. Dafir sollen Art und
Maf3 der baulichen Nutzung sowie ortliche Bauvorschriften entsprechend den auf den
benachbarten Baugrundstiicken zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8
~Elbstorf-Mitte erfolgen auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 8 und werden weitestgehend Gibernommen.

4.2.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plananderungs- und Erganzungsgebiet in Anleh-
nung an die angrenzende Nutzung ein doérfliches Wohngebiet (MDW) gemald § 5a
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung eines Dorfgebietes
(MD) entsprechend der angrenzenden Bebauung ware hier nicht zielfihrend, da dieses
vorrangig der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe dient. Dabei ist auf diese, einschlief3lich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten, vor-
rangig Rucksicht zu nehmen. Eine entsprechende Entwicklung ist in dem Geltungsbe-
reich nicht angedacht. Wie auch bereits der stadtebaulichen Zielsetzung zu entnehmen
ist, sollen Wohnbaugrundstiicke in einem dérflich gepragten Bereich bereitgestellt wer-
den.

Innerhalb des dorflichen Wohngebietes sind gem. § 5a Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO
Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschliefilich
Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten sowie nicht gewerbliche Einrichtungen
und Anlagen fiir die Tierhaltung zulassig. Diese Nutzungen sollen den dérflichen Cha-
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rakter erzielen. Gemafl 8 5a Abs. 1 BauNVO muss eine Nutzungsmischung nicht
gleichgewichtig sein.

Die in 8 5a Abs. 2 Nr. 5 bis 8 BauNVO genannten Nutzungen sowie die ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen gem. 8 5a Abs. 3 BauNVO, sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Hierbei handelt es sich um die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie
zum Teil erheblichen Verkehr auf sich ziehen kdnnen und zudem einen relativ grof3en
Flachenbedarf haben und dadurch der vorrangigen Wohnbauentwicklung in diesem
kleinen, dorflichen Baugebiet entgegenstehen wirden. Von Tankstellen kdnnen erheb-
liche Immissionen auf die angrenzenden Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaf-
fung attraktiver Wohnbaugrundstiicke entgegenstehen.

Innerhalb des Dorfgebietes (MD), welches im nordwestlichen Teilbereich entsprechend
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit in den Geltungsbereich einbezogen
wurde, um die Uberbaubaren Flachen klar zu definieren, wurden die zulassigen Nut-
zungen entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes tbernommen. Dem-
nach sind die gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 8 BauNVO genannten Nutzungen zul&ssig.
Hierbei handelt es sich um Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéaude, Kleinsiedlungen einschliellich
Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen, sonstige Wohngebaude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetrie-
be und Gartenbaubetriebe. Die gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich
um Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2, welche analog zum dorflichen Wohngebiet ebenfalls erheblichen
Verkehr auf sich ziehen konnen, Immissionen verursachen und zudem einen relativ
grolRen Flachenbedarf haben.

422 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird einerseits an die bauliche Nutzung in der Umge-
bung angepasst, soll aber im Sinne einer effektiven und zeitgemalen Nutzung der zur
Verfligung stehenden Grundstiicksflachen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grund-
flachenzahl betragt 0,3. Mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % kénnen
somit auch die erforderlichen Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten innerhalb des
Gebiets errichtet werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss als
Hochstgrenze festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann ver-
zichtet werden, weil das MaRR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in
Verbindung mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse ausreichend definiert ist.

Die maximal zulassige Hohe des fertigen Erdgeschossfuf3bodens, bezogen auf die
Oberkante des fertigen Wohnwegs betragt 0,40 m. Durch diese Vorschrift soll vermie-
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den werden, dass Gebaude mit weit aus dem Erdreich herausragenden Kellerge-
schossen oder auf hoch aufgeschitteten Gartenflachen errichtet werden, die in Anbe-
tracht des ebenen Gelandes fiir das Ortsbhild untypisch waren und das Erscheinungs-
bild der Ortschaft erheblich stéren wirden.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,
um das aufgelockerte Orts- und Landschaftsbild zu berticksichtigen und fortzusetzen.
In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens zwei
Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig. Diese
Festsetzung unterstiitzt die Zielsetzung, die Wohngebaude in dem ddérflichen Wohnge-
biet der umgebenden Nutzung entsprechend mdglichst kleinteilig zu gestalten.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plananderungs- und Ergdnzungsgebiet sind
durch Baugrenzen so festgelegt, dass dem Bauherren ausreichend Spielraum fir die
Verwirklichung der baulichen Anlagen bleibt und auf die benachbarte Bebauung Ruck-
sicht genommen wird. Im nordwestlichen und nordostlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches werden die urspriinglichen Baugrenzen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans entsprechend der neuen Entwicklung so angepasst, dass eine flurstiicksgetreue
Ordnung erfolgt. Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung ergeben sich dadurch
nicht.

4.2.4  Nebenanlagen, Carports und Garagen

Nebenanalagen und Eirichtungen sind auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzten Flachen zur Anpflanzung einer Strauchhecke nicht zuldssig, um der Zielset-
zung einer Eingriinung ohne wesentliche Unterbrechungen zur freien Landschaft nach-
zukommen.

Daruber hinaus sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gem.
§ 12 BauNVO (Garagen und Carports) in einem Abstand von 3 Metern zu den festge-
setzten Graben zu errichten, um eine RAumung gewahrleisten zu kénnen.

4,25 Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Die festgesetzten Entwasserungsgraben sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Gara-
gen und Carports) sowie Einfriedungen und Anpflanzungen missen einen Abstand von
3 Metern zu den festgesetzten Graben einhalten, um eine Raumung gewabhrleisten zu
koénnen.

4.2.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Im Plananderungs- und Erganzungsgebiet ist die Errichtung von Bohrbrunnen zur Gar-

tenbewdsserung nur nach vorheriger Untersuchung auf Schadstoffe zuldssig. Tiefe
Bohrungen, die den oberflachennahen Grundwasserleiter durchteufen (z.B. Erdwar-
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mebohrungen) sind nur mit Einsatz von Schutzrohren zulassig. Sollte fir Baumalnah-
men eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden, ist im Vorweg eine mdgliche
Schadstoffbelastung des Forderwassers zu untersuchen, um gegebenenfalls eine ent-
sprechende Entsorgung zu veranlassen. Alle das Grundwasser betreffende MalRnah-
men sind mit der zustandigen Wasserbehorde des Landkreises Harburg abzustimmen.

4.2.7 Verkehrsflachen

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache wurden in einem Teilbereich GUbernommen, um die ErschlieBung des
Plananderungs- und Erganzungsgebietes zu sichern. Fir die ErschlieBung der rick-
wartigen Grundstlicke im sidwestlichen Bereich wurde eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Privatweg” aufgenommen. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
war in diesem Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer
oder Pachter der angrenzenden Flurstiicke sowie zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager festgesetzt. Der Zugang zu den angrenzenden Flachen kann zukinftig
anderweitig gewahrleistet werden.

4.2.8 Anpflanzung einer Strauchhecke

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflache ist als stdlicher
Abschluss des Plananderungs- und Erganzungsgebietes eine 3-reihige Strauchhecke
aus heimischen, standortgerechten Strduchern im Pflanzschema 1,0 x 1,0 m anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Artenauswahl ist bei der Umsetzung zu berlcksichtigen: Hasel, Korbweide,
Ohrweide, Aschweide, WeiRdorn, Pfaffenhtitchen, Schneeball, Faulbaum, Hundrose.

Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutz-
zaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen.

Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn der Baumaflinahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

4.2.9 Flache fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Innerhalb der, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine Streuobstwiese, in einer
FlachengrélRe von ca. 585 m2, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung
erfolgt durch den Grundstickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November bis
April) nach Beginn von BaumaRnahmen im Plananderungs- und Erganzungsgebiet.

Die Flache der Streuobstwiese ist vor der Bepflanzung mit zertifiziertem Regio-Saatgut
fur Extensives Griunland fachgerecht einzuséen. Zur Abgrenzung gegenuber der nord-
lichen und sudlichen landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung sind Eichen-
spaltpfahle in den Ecken der MaRRnahmenflache fachgerecht zu installieren. Bei der
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Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdaume regionaler Sorten der Qualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Die Baume sind in einem Pflanzras-
ter von 8 x 8 m (1 Obstbaum/ 64m?2) zu pflanzen. Als Anwuchshilfe ist jeder Hoch-
stamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem Ver-
bissschutz zu versehen. Abgangige Obstbaume sind in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen. Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten. Die Streuobst-
wiese ist als extensives Griunland, als Méhwiese mit 1 - 2 Mahterminen pro Jahr (1.
Mahd nach dem 15.06.) zu nutzen. Das Mahgut ist abzufahren. Es ist mindestens alle
2 Jahre eine Mahd oder Mulchen erforderlich, um eine Verbuschung des Griinlandes
Zu vermeiden.

Eine Dingung des Grinlandes ist nicht gestattet, ausgenommen ist eine bedarfsge-
rechte Punkt-Dingung an den Obstbaumstandorten. Eine Dingung mit Gulle, Kl&r-
schlamm und Garresten/Endprodukten aus Biogasanlagen sind nicht zul&ssig. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zuldssig. Bei zwingender Erforder-
lichkeit ist in Einzelfallen das Einverstéandnis der Unteren Naturschutzbehdrde vorher

einzuholen.

Auswahl regionaler Obstsorten

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel

Boskoop

Bremervoérder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter
Prinz)

Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Minsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaumsapfel
Graue Franz6s. Renette

Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz

Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Krigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Huhnerbirne
Gute Graue

Kostliche von Charneu
(Burgermeisterbirne)
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Buhler Friihzwetsche

Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Konigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SuRkirschen

Blttners Rote Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
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Ruhm aus Vierlanden Hedelfinger Riesenkirsche
Seestermiher Zitronenapfel Kassins Friihe Herzkirsche

Stina Lohmann Kronprinz zu Hannover

Uelzener Rambour Schneiders Spate Knorpelkirsche
WeilRer Winterglockenapfel Zum Feldes Friihe Schwarze
Winterprinz

Aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung ist das Flurstiick, auf einer Flache
von ca. 525 m?, mit einer Einsaat fur Extensiv-Grunland zu versehen. Dabei ist zertifi-
Ziertes Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), wie z.B.:

- Fettwiese/Frischwiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann
GmbH (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume
-fuer-die-freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html), Einsaatstarke 30 kg/ha
oder 3 g/mz,

- Grundmischung ,FLL RSM Regio“ der Region UG 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland*
der Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1), Einsaat-
starke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/mz,

- oder vergleichbares

zu verwenden. Die Einsaat hat nach der guten fachlichen Praxis zu erfolgen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plandnderungs- und Erganzungsgebiet werden die ortlichen Bauvorschriften
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 Gbernommen, um das bestehende
Ortsbild zu bewahren sowie zu gewdhrleisten, dass sich Um- und Neubauten in das
Bestehende einfligen. Es erfolgen ausschlief3lich geringfligige zeitgemalie Ergadnzun-
gen.

4.3.1 Gestaltung der AuRenwénde

Fur die AuRenwande soll eine gewisse Einheitlichkeit beziiglich Materialien und Farben
vorgegeben werden, um ein relativ ruhiges und harmonisches Ortsbild zu erreichen.
Ortspragend flir die Elbmarsch ist die Verwendung von rotem und rotbraunem Ver-
blendmauerwerk, bei alten Gebauden auch in Verbindung mit Fachwerk. Diesen Ge-
staltungsmerkmalen soll mit der &értlichen Bauvorschrift Rechnung getragen werden.

In dem dorflichen Wohngebiet sind AuRenwande aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder
Holz herzustellen. Sichtmauerwerk ist in den Farben Rot, Rotbunt oder Rotbraun aus-
zufiihren. Fir Fachwerk und sonstige Holzflachen sind die Farbténe Natur, Braun oder
Grin zu wahlen. Unzulassig sind auf3ere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen
oder wellférmigen Fassadenplatten.

4.3.2 Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten

Décher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlungen, da sie
im Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und
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damit eine Ensemblewirkung zu erreichen, werden ortliche Bauvorschriften der Dach-
eindeckung getroffen.

Déacher von Wohngebduden sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von mindestens 36° und maximal 50° auszufiihren. Ausnahmen sind tber Erkern,
runden oder angerundeten Gebaudeteilen zulassig. Sichtbare Drempel sind nur zulas-
sig bis zu einer H6he von maximal 0.40 m Uber der darunterliegenden Geschossdecke,
gemessen vom Rohfuf3boden. Bei Geb&uden, die keine Wohngebdude sind, ist die
Dachflache mit einer Neigung von mindestens 18° auszufiihren, ausgenommen hier-
von sind Carports oder Gebaude, die an Wohngeb&ude mit mindestens einer Seite
angebaut sind.

Daruber hinaus dirfen Giebelseiten weder ganz noch teilweise abgewalmt werden. Fur
harte Bedachungen der Wohngebaude missen Dachziegel oder Dachsteine in roten
Farbtonen verwendet werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforde-
rungen der NBauO bezlglich der Brandsicherheit erflillt sind. Dies entspricht den in der
naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Dacheindeckungen. Nicht zugelassen
sind grof3flachige Dacheindeckungsmaterialien, wie z.B. Bleche oder Wellplatten sowie
reflektierende Dacheindeckungen. Reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig,
weil sie den Blick unweigerlich auf sich ziehen und das beabsichtigte ruhige Ortsbild
stbren wirden.

Um eine gestalterische Unterordnung der Dachaufbauten eines Hauptgebaudes zu
erreichen, sind diese einheitlich zu gestalten und durfen in ihrer Gesamtlange die Half-
te der Trauflange der ihr zugeordneten Dachseite nicht Uberschreiten, gemessen an
der schmalsten Langsseite der Gaube. Der Abstand von Gauben zum Giebel muss
mindestens 1/6 der Trauflange betragen. Die Festsetzungen unterstiitzen die Entste-
hung einer harmonischen und ortsbildangepassten Dachlandschatft.

Wintergarten, Solaranlagen und Vordacher sind zulassig und von den vorangestellten
Anforderungen ausgenommen. Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus
Sonnenlicht sind zulassig, um einerseits die Produktion und Nutzung erneuerbarer
Energien zu férdern und andererseits den Bauherren ausreichende Moglichkeiten ein-
zurdumen, den Anforderungen an die Energieeinsparung gerecht werden zu kdnnen.

4.3.3 Fassadendffnungen

Fenster und Tiren sind in stehenden Formaten auszufihren und mussen rechteckige
Formate haben. Liegende oder quadratische Offnungen sind zulassig, wenn die Tei-
lung so vorgenommen wird, dass die einzelnen Elemente ein stehendes Format erhal-
ten. Segmentbdgen als oberer Abschluss sind zugelassen. Ausnahmsweise sind auch
runde oder dreieckige Fensterdffnungen zulassig. Diese Vorgaben entsprechen der fir
das Ortsbild typische Gestaltung von Fenster und Tiren.

4.3.4  Gestaltung von Nebengebauden

Bei Nebengebauden ist die Dachflache mit einer Neigung von mindestens 18° auszu-
fuhren, ausgenommen hiervon sind Carports und Gebdude, die mit mindestens einer
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Seite an das Wohngebaude angebaut sind. Carports sind aus Holz herzustellen. Nicht
zugelassen sind sichtbare grol¥flachige Bedachungsmaterialien wie z.B. Bleche oder
Wellplatten. Grasdacher sind zulassig.

4.3.5 Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich mafgeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. Hohe undurchsichtige Zaunen verwehren Einblicke in das Grund-
stick und engen den offentlichen StralBenraum optisch stark ein. Daher wird ihre zu-
lassige Hohe eingeschrank.

In dem dorflichen Wohngebiet wird die Hohe der Einfriedungen der Grundstiicke, an
der offentlichen bzw. privaten Verkehrsflache zugewandten Seite auf 0,5 m begrenzt.
Davon ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Laubhecken. Bezugspunkt ist
jeweils die angrenzende Verkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der Stral3en-
front des Grundstiicks. Zulassig sind Einfriedungen aus Holz, Steinmauern, Stabme-
tallzdunen, Maschendrahtzaunen sowie Laubhecken. Kombinationen aus den genann-
ten Materialien sind ebenfalls zuléassig.

4.3.6 Bestandsschutz

Alle bis zum Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschrift rechtméRig entstandenen bzw.
genehmigten Gebaude geniel3en hinsichtlich ihrer baulichen Gestaltung Bestands-
schutz.

4.3.7 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der &rtlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

4.3.8 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften
sind moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt wer-
den und regeln sich nach den 88 56 Abs. 2, 85 und 86 NBauO.

4.4 Immissionsschutz

Durch den auf der nordlich verlaufenden Landesstral3e 217 stattfindenden StralRenver-

kehr sind aufgrund der Entfernung sowie der abschirmenden Wirkung der Bestandsbe-
bauung keine erheblichen Schallimmissionen zu erwarten, die auf das Plandnderungs-
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und Erganzungsgebiet einwirken. Bei der Landesstralle 217 handelt es sich um eine
innerdrtliche Ortsdurchfahrt, die geschwindigkeitsreduziert ist. Darlber hinaus grenzt
das Plandnderungs- und Erganzungsgebiet an die vorhandene Wohnbebauung,
wodurch sich keine Nutzungskonflikte ergeben. Art und Maf3 der zuldssigen baulichen
Nutzung entsprechen den Mdglichkeiten des angrenzenden Dorfgebietes.

Um mdgliche Geruchsimmissionen im Hinblick auf die in dem angrenzenden Dorfge-
biet zulassigen landwirtschaftlichen Nutzungen zu vermeiden, wurde im Planénde-
rungs- und Erganzungsgebiet bewusst die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes
getroffen. Durch die Ausweisung einen dorflichen Wohngebietes sind, anders als in
Wohn- und Mischgebieten hohere Immissionswerte gem. der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) zulassig. Wahrend in Wohn- und Mischgebieten die Geruchs-
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden nicht Uberschrittene werden darf, be-
steht in Dorfgebieten bzw. dérflichen Wohngebieten die Moglichkeit einer hoheren Aus-
reizung entsprechend der zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzungen (mit Tierhaltung)
von bis zu 15 % zu erzielen. Negative Auswirkungen in Bezug auf mdgliche Ge-
ruchsimmissionen sind somit nicht zu erwarten.

4.5 Hochwasser-Risikomanagement

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wies das NLWKN — Betriebsstelle Liineburg —
Gewasserbewirtschaftung und Flussgebietsmanagement darauf hin, dass der
Planungsbereich in einem sogenannten Hochwasserrisikobereich im Sinne des § 73 ff.
WHG liegt. Grundlage fir diese Einstufung ist die Richtlinie 2007/60/EG des
europdaischen Parlaments und des Rates Uber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken, kurz Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-
RL), die mit dem Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31. Juli 2009
in bundesdeutsches Recht Ubernommen wurde. Die
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie ist bindendes europdisches Recht. Sie
verpflichtet die Mitgliedstaaten dazu in naturrdaumlich definierten Vewvaltungseinheiten
wie z.B. entlang der Elbe, ein abgestimmtes Hochwasserrisikomanagement zu
betreiben. Grundgedanke der Richtlinie ist also, ein aktives Risikomanagement mit
dem Ziel die negativen Hochwasserfolgen zu verringern. In den
Hochwasserrisikomanagement-Planen werden nicht nur bauliche Malinahmen wie
Deiche und Hochwasserriickhaltebecken, sondern auch alle  weiteren
hochwasservorsorgenden MalRBnahmen beriicksichtigt. Die Gefahren- und Risikokarten
fur die drei berechneten Hochwasserszenarien kdnnen fir den hier betroffenen
Planungsraum Elbe im internet eingesehen werden unter
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/wassewvirtschaft/eghochwasserrisikomanagemen
trichtlinielgefahren und risikokarten/gefahren-und-risikokarten-1 16763.html.

4.6 Verkehr und Millentsorgung

Die Erschlieung des Plananderungs- und Erganzungsgebietes erfolgt tber eine von
der nordlich verlaufenden LandesstralRe in das Gebiet mindende 6ffentliche Stichstra-
Re. Die ErschlielBung der rickwartigen Grundstiicke im sidwestlichen Bereich wird
Uber einen Privatweg erschlossen.
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Mullbehalter der Grundstlicke, die Uber Stichstral3en erschlossen werden, sind am Ab-
holtag im Bereich des Einmiindungsbereiches der Landesstral3e / Wohnweg bereitzu-
stellen, um ein Rickwartsfahren von Mullfahrzeugen zu verhindern. Im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan wurde bereits ein entsprechender Mullsammelplatz fir die Anlie-
ger des Wohnweges zur Bereitstellung des Miills vorgesehen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Elbmarsch. Grundstiicke im ruckwartigen Bereich sind Uber die privaten Er-
schlieBungswege durch die Grundstiickseigentiimer auf deren Kosten zu erschlie3en.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wies der Wasserbeschaffungsverband darauf
hin, dass, insbesondere in den Zeiten anhaltender Trockenheit die Abnahme von
Trinkwasser  Uberproportional hoch ist, so dass dann eine zusatzliche
Loschwasserentnahme zur Gefahrdung der Trinkwasserversorgung fuhren konnte.
Dementsprechend sind zusétzliche Mdglichkeiten der Léschwasserentnahme wie z.B.
Bohrbrunnen in ausreichendem Mal3e vorzuhalten bzw. herzustellen. Eine abschlie-
Rende Prifung ist im Rahmen der Durchfihrung der Planung, nach den Erschlie-
Bungsarbeiten vorgesehen. Entsprechende Maflinahmen zur Ldschwasserentnahme
sind dann ggf. im Rahmen der BaumaRhahmen auf dem jeweiligen Grundstlick vorzu-
sehen.

Des Weiteren wies der Wasserbeschaffungsverband im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens darauf hin, dass fest installierte, sowie automatische
Gartenberegnungsanlagen zur flachigen Bewdasserung, die Uber die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung betrieben werden, die flachige Gartenbewasserung mit
mobilen Rasensprengern sowie die Befillung von privaten Schwimmbecken und Pools
tber die offentliche Trinkwasserversorgung zum Schutz einer Uberlastung der
Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme nicht zulassig sind.
Kinderplanschbecken mit geringen Volumen (< 2 m3) kénnen davon ausgenommen
sein, wenn insbesondere das Wasser frei von chemischen Zusatzen ist und beim
Wechsel das alte Wasser zur Bewéasserung von Gartenpflanzen verwendet wird.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung kann grundsatzlich durch die Samtgemeinde Elb-
marsch sichergestellt werden und erfolgt durch einen Anschluss an die zentrale Ab-
wasserbeseitigung. Die Schmutzwasserbeseitigung rickwartiger Grundstiicke ist tber
private Sammelleitungen sicherzustellen. Die unmittelbare Erschliel3ung / Anbindung
an den SW-Kanal scheidet Uber die Samtgemeinde Elbmarsch aus. Das Abwasser
wird zum Abwasserwerk in Marschacht weitergeleitet. Die Abwasserreinigungsanlage
hat geniligend Kapazitaten frei, um das zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Auf den Baugrundstiicken soll das anfallende Oberflachenwasser mdglichst durch Ver-
sickerung auf dem jeweiligen Grundstiick dem Wasserkreislauf wieder zurtickgefihrt
werden bzw. dezentral z.B. durch Sickerschachte mit Uberlaufen in den jeweils an-
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schlieBenden Entwasserungsgraben rickgehalten werden. Weitere Ausfuhrungen be-
treffen die Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

e Strom-und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die die Eon Avacon
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Harburg. Mullbehélter der Grundstu-
cke, die Uber Stichstral3en erschlossen werden, sind am Abholtag im Bereich des Ein-
mundungsbereiches der Landesstral’e / Wohnweg bereitzustellen, um ein Ruckwarts-
fahren von Millfahrzeugen zu verhindern.

6. ALTLASTEN UND BODENFUNDE

Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Harburg unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Bodendenkmale

Aus dem Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt, es liegt auch aul3erhalb des
historischen Ortskerns.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Ab s. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fund stellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Ab s. 2 N DSchG).

7. GRUNDWASSERVERSALZUNGSZONE

Das Gebiet befindet sich in einer Grundwasserversalzungszone. Die Bohrtiefe fiir Erd-
warmesonden ist daher auf 60 Meter Tiefe begrenzt.

8. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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9. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Drage beabsichtigt mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* fur diesen Bereich die planungsrechtlichen Grundla-
gen fir eine Bebauung zu schaffen. Ziel der Gemeinde Drage ist es, eine einheitliche
bauliche Nutzung im Plananderungs- und Ergéanzungsgebiet und der Umgebung zu
erreichen. Dafur sollen Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie drtliche Bauvorschrif-
ten entsprechend den auf den benachbarten Baugrundsticken zuldssigen Nutzungen
festgesetzt werden.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten Zielen des Bebau-
ungsplanes wird auf Kapitel 4. ,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Pla-
nung”“ der Begriindung verwiesen.

9.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Harburg (2013).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.
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Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigne-
ten Biotopen innerhalb ihres nattrlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundeshaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne
sowie auch die européischen Vogelarten einschlie3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
stbren oder sonst erheblich zu beeintréachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergénzun-
gen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Harburg (LRP, 2013)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungs- und Ergan-
zungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungs- und Ergdnzungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten
nach dem LRP ausschlie3lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Vereinzelt
sind umliegend auch Biotoptypen von geringer Bedeutung im LRP dargestellt.

Karte 1l: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Planédnderungs- und Ergdnzungsgebiet in einer Landschafts-
einheit von mittlerer Bedeutung, welche von Siedlungsbereichen mit dorflichem Cha-
rakter, traditionelle Obstbaugebiete der Elbmarsch und gehdlzarme Ackerlandschaften
gepragt wird.
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Karte Il a: Besondere Werte von Boden

Nach dem LRP sind im Bereich des Plananderungs- und Erganzungsgebietes keine
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vor-
handen.

Karte 1l b: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP liegt das Plandnderungs- und Ergdnzungsgebiet in einem Bereich mit
hoher Grundwasserneubildung bei geringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgefahr-
dung, in einem urspringlich eingedeichten Uberschwemmungsbereich und besitzt
Grabensysteme in Mineralboden-Bereichen.

Karte IV: Klima, Luft
Das Plananderungs- und Ergadnzungsgebiet beinhaltet keine Bereiche mit besonderer
Funktionsféahigkeit von Klima und Luft.

Karte V: Zielkonzept

Fur das Plananderungs- und Ergéanzungsgebiet wird zum einen als Ziel die Sicherung
und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und Bio-
tope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild, Boden/Wasser, Kli-
ma/Luft genannt.

Karte V a: Biotopverbund
Nach dem LRP sind im Bereich des Plandnderungs- und Erganzungsgebietes keine
Flachen fir den Biotopverbund oder Entwicklungsflachen vorhanden.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plananderungs- und Ergénzungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhaltet
keine Schutzgebiete und -objekte.

Karte VII: Umsetzung des Zielkonzeptes durch die Raumordnung

Nach dem LRP ist im sldlichen Bereich des Plananderungs- und Ergdnzungsgebietes
ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft: Bdden mit hohem standortbezogenen ackerbaulichen Ertragspotenzial darge-
stellt. Zudem ist ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung und vereinzelnd ein Vorranggebiet
fur Freiraumfunktionen dargestellt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

¢ Biotoptypenkartierung im Jahre 2023 gemall dem Kartierschlissel der Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/) und

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Harburg (2013).
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9.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im
derzeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfihrung der
Planung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweili-
ge Schutzgut bezogen dargestellt.

9.3.1 Schutzgut Boden

Das Plananderungs- und Ergédnzungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Re-
gion der Watten und Marschen und dort in der Untereinheit der Elbmarsch. Nach der
Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) liegt im Plananderungs- und Ergén-
zungsgebiet im Wesentlichen der Bodentyp Gley vor. Im Norden des Plananderungs-
und Erganzungsgebietes liegt in einem kleinen Bereich der Bodentyp Gley-Vega vor.
Der Bodentyp Gley ist ein Grundwasserboden, welcher standig mit Wasser gesattigt
ist. Dieser entsteht durch den bodenbildenden Prozess der Vergleyung, bei der es
durch Grundwasser im Bodenkérper zu chemischen Reaktionen kommt. Der Bodentyp
Gley-Vega ist ein Ubergangstyp zwischen Gley und Vega, welcher durch periodische
Uberflutung sowie hohe Grundwasserstande beeinflusst ist. Der Bodentyp Vega ist ein
Braunerdeahnlicher Boden aus holozanen fluviatilen und humosen Sedimenten in T&-
lern entlang von Fliissen und Bachen, die periodisch tberflutet werden und noch An-
schluss an starkschwankendes Grundwasser haben. In der Regel ist der Vega frei von
Hydromorphiemerkmalen. Aufgrund der &uRerst hohen Bodenfruchtbarkeit zahlt dieser
Bodentyp zu den schutzwirdigen Boden in Niedersachsen. Die Ertragsfahigkeit des
Bodentyps Gley ist, nach der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 — Bodenfrucht-
barkeit (Ertragsfahigkeit), mit hoch einzustufen.

Derzeit beinhaltet das Plananderungs- und Erganzungsgebiet im Wesentlichen Acker-
flachen oder eine Grinflache welche aus Scher- und Trittrasen besteht. Durch die in-
tensive landwirtschaftliche bzw. gartnerische Nutzung dirften die Boden im Planande-
rungs- und Erganzungsgebiet gegentber ihrer urspriinglichen Eigenschaft deutlich
verandert sein. Der nordliche Teil des Plandnderungs- und Erganzungsgebietes ist
Bestandteil des B-Planes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ und zum Teil bereits bebaut.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plananderungs- und Ergénzungs-
gebiet im Wesentlichen weiter landwirtschaftlich bzw. als Griinflache genutzt werden.
Der nordliche Teil wiirde weiterhin eine bebaute Flache beinhalten bzw. wére eine wei-
tere Bebauung gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte® zulassig.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Zurzeit wird das Plananderungs- und Erganzungsgebiet im Wesentlichen ackerbaulich
bzw. als Griunflache genutzt. Der nérdliche Teil des Plananderungs- und Erganzungs-
gebietes ist zum Teil bereits bebaut bzw. ist eine Bebauung gem. rechtsverbindlichen
B-Plan Nr. 8 zulassig. Mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes kon-
nen zukinftig mehr Flachen versiegelt und bebaut werden. Versiegelter Boden verliert
dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den Boden- und
Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion) sowie seine Funktion als Pflanzen-
standort und Lebensraum fiir Organismen. Mit der zukiinftigen Versiegelung, Uberbau-
ung, Abgrabung und Aufschiittung der bisherigen Acker- und Grinflachen ergeben sich
auf das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen. Aufgrund der Gebietsgréfie
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von ca. 4.940 m? und einer maximalen Versiegelung von 30 bzw. 45 % gelten die ent-
stehenden unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen als vertretbar. In Teilberei-
chen des Planénderungs- und Erganzungsgebiet sind zudem bereits Versiegelungen
und Uberbauungen mit einer maximalen Versiegelungsmoglichkeit von 30 % gem.
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ zulassig. Mit der 2. Anderung und Er-
géanzung des Bebauungsplanes wird diese im ndrdlichen Bereich beibehalten, nur im
nord-ostlichen Bereich wird zukinftig eine geringfugig héhere Versieglungs- bzw. Be-
bauungsmadglichkeit von 45 % zugelassen. Um das Flurstiick 23/1 erreichen zu kon-
nen, ist zudem ein Privatweg ausgehend von der Elbstorfer Stral3e geplant. Dies fuhrt
zu zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Hierfiir sind
entsprechende Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Der schutzwirdige Bodentyp Gley-Vega befindet sich ausschliellich im ndrdlichen Teil
des Plananderungs- und Erganzungsgebietes welcher bereits mit dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte” als Dorfgebiet Gberplant ist.

9.3.2 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000) O - 150 mm/a und ist damit als sehr gering
bis gering eingestuft. In Teilen des Plandnderungs- und Ergdnzungsgebietes liegt im
langjahrigen Mittel eine Grundwasserzehrung vor. Die Gefahrdung des Grundwassers
wird als gering bewertet. Nach Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen
(1:200.000) liegt der Grundwasserstand im Plandnderungs- und Erganzungsgebiet bei
~+ 0 bis 1 m NHN und somit ca. 2 - 3,5 m unter der Gelandeoberkante. Das Planande-
rungs- und Erganzungsgebiet wird von Entwéasserungsgraben durchzogen, die stdlich
in den Bewasserungsgraben Ronne-Drage miunden. Nordlich in einer Entfernung von
ca. 160 m verlauft die Elbe. Nord-6stlich direkt an das Planadnderungs- und Ergan-
zungsgebiet angrenzend ist ein Folienteich vorhanden. Weitere Oberflachengewasser
oder Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Bei einer Nichtdurchflhrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukinftig grotenteils ungehindert auf den Acker- bzw. Griinflachen versickern.
Im nordlichen Teil ist eine uneingeschréankte Versickerung aufgrund der Versiegelung
und Bebauung nicht mehr gegeben. Zudem kdnnte in diesem Bereich bereits eine wei-
tere Bebauung, gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte®, erfolgen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plandnderungs- und Erganzungsgebiet wird momentan im Wesentlichen landwirt-
schaftlich bzw. als Griunflache genutzt, wodurch eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers auf diesen Flachen ungehindert méglich ist. Der nérdliche Tell
des Plananderungs- und Erganzungsgebietes ist bereits zum Teil versiegelt und die
Versickerungsfahigkeit eingeschrankt. Mit der Anderung und Erweiterung des B-Planes
Nr. 8 wird nur im nord-Ostlichen Bereich eine geringfiigig héhere Versiegelung mdglich,
sodass sich in diesem Bereich die Situation nicht wesentlich &ndern wird. Das anfal-
lende Niederschlagswasser soll auch zukinftig auf den Grundstiicken versickern.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll dezentral z.B. durch Sickerschachte mit
Uberlaufen in den jeweils anschlieRenden Entwasserungsgraben riickgehalten werden.
Demzufolge wird das anfallende Niederschlagswasser wohlmdglich nicht mehr voll-
standig der Grundwasserneubildung zur Verfigung stehen. Aufgrund der ohnehin ge-
ringen Grundwasserneubildung und Flachengrol3e sind die daraus resultierenden Be-
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eintrachtigungen als nicht erheblich zu bezeichnen. Es sind keine Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich.

9.3.3  Schutzgut Flache

Der mittlere Versieglungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boéden an der Gesamt-
flache der Gemeinde Drage liegt bei 6,22 % (Stand 22.02.2022) gemafl der Karte
,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene 1:50.000%. Damit liegt dieser gering-
fugig unter dem landesweiten Durchschnitt, aktuell sind in Niedersachsen 6,47 %
(Stand: 2020) der Landesflache versiegelt.

Aufgrund der Grol3e des Planéanderungs- und Erganzungsgebietes ist keine statistische
Auswirkung zu erwarten. Bei den Flachen im Plananderungs- und Ergdnzungsgebiet
handelt es sich um bisher gro3tenteils unversiegelte Flachen. In Teilbereichen kénnte
das Anderungsgebiet bereits mit baulichen Anlagen i.S. eines Dorfgebietes, gem. B-
Plan Nr. 8, bebaut sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird eine dauerhafte Versieglung zugelassen. Al-
lerdings findet dies nur im notwendigen Umfang statt und aufgrund der Planéanderungs-
und ErganzungsgebietsgrofRe sind keine statistischen Auswirkungen auf den mittleren
Versieglungsgrad zu erwarten. Das geplante Vorhaben umfasst zudem einen Bereich,
welcher durch umliegende Bebauung im Norden und Osten bereits vorgepragt ist. In
Teilbereichen des Plananderungs- und Erganzungsgebietes sind aulRerdem bereits
Versiegelungen und Uberbauungen mit einer maximalen Versiegelungsméglichkeit von
30 %, gem. rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“, zulassig. Mit der 2. Ande-
rung und Ergadnzung des Bebauungsplanes wird diese im nérdlichen Bereich beibehal-
ten, nur im nord-6stlichen Bereich wird zuklnftig eine geringflgig héhere Versieglungs-
bzw. Bebauungsmdglichkeit von 45 % zugelassen. Aufgrund der Gebietsgrofe und
einer maximalen Versiegelung von 45 % im Ergénzungsgebiet ist der Eingriff in Bezug
auf das Schutzgut Flache als vertretbar anzusehen.

9.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungs- und Ergénzungsgebiet liegt stdlich der Elbstorfer Strafl3e (L 217),
am Ortsrand des Ortsteiles Elbstorf. Das Anderungs- und Erganzungsgebiet ist derzeit
zum Teil unbebaut und beinhaltet im Wesentlichen Acker- und Grinflachen. In Teilbe-
reichen ist und konnte das Anderungsgebiet bereits mit baulichen Anlagen i.S. eines
Dorfgebietes, gem. B-Plan Nr. 8, bebaut sein. Norddstlich angrenzend sind bereits wei-
tere Wohnbebauungen vorhanden. In sidlicher Richtung befinden sich weitlaufige,
groltenteils ackerbaulich bewirtschaftete Freiflachen. Im Ort sind durch die vorhande-
nen Bebauungen und angrenzende L 217 leichte Auswirkungen in Bezug auf Immis-
sionen nicht auszuschlie3en. Die Hausgarten sowie die angrenzende freie Landschaft
und die nordlich gelegene Elbniederung sorgen allerdings flr einen guten Luftaus-
tausch und wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus. Die zuletzt genannten
Bereiche dienen der Kalt- und Frischluftentstehung, sodass die wohlmdglich leichten
Immissionsbelastungen im Ort vollstandig kompensiert werden.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Acker- und Griunflachen auch
weiterhin ihren Beitrag zur Frisch- und Kaltluftentstehung leisten. Der nordliche Bereich
wurde weiterhin zum Telil bebaut bleiben, gem. rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im nérdlichen Bereich ist bereits eine Bebauung bzw. Versiegelung, gem. rechtsver-
bindlichen B-Plan Nr. 8, zulassig. Mit der Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 8
~Elbstorf-Mitte“ ergeben sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft. Wahrend der Bautétigkeiten kann es temporéar zu einer erhdhten Immissions-
belastung kommen. Die Ortsrandlage, die Hausgarten sowie die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen und die nordlich gelegene Elbniederung sorgen auch zukiinftig
fur einen guten Luftaustausch, sodass keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwar-
ten sind. Fur das Schutzgut Klima/ Luft ist keine Kompensation erforderlich.

9.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plananderungs- und Ergdnzungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen Ackerflachen
(A) und Grunflachen, die aus einem Scher- und Trittrasen (GR) bestehen. Auf den Ra-
senflachen sind neben Einzelbdume (HEB) auch Zierstrucher (BE) vorhanden. Beid-
seitig des westlichen Ackers ist ein nahrstoffreicher Graben (FGR) vorhanden, welcher
im Boschungsbereich Ruderalfluren (UR) beinhaltet. Entlang der stdlichen Gebiets-
grenze befindet sich ein Freizeitgrundstick (PHF) mit einem Unterstand. Im nordlichen
Bereich des Planédnderungs- und Erganzungsgebietes befindet sich ein locker bebau-
tes Einzelhausgebiet mit Hausgarten (OEL/PH) zudem ein Weg (OVW) fuhrt. Norddst-
lich angrenzend an das Anderungsgebiet setzen sich die Wohnbebauungen fort
(OEL/PH, OED). Westlich und sudlich sind weitere Ackerflachen vorhanden. Nérdlich
und 6stlich des Plandnderungs- und Ergdnzungsgebietes verlauft eine Stralle (OVS)
mit einem Scher- und Trittrasen im nordlichen Bereich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen im Plananderungs- und Ergan-
zungsgebiet weiterhin groRtenteils landwirtschaftlich bzw. als Griinflache genutzt wer-
den. Der ndrdliche Teil wirde weiterhin ein locker bebautes Einzelhausgebiet beinhal-
ten, bzw. ware eine weitere Bebauung, gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-
Mitte“, zulassig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung® (aktualisierte Fassung, 9. Auflage; Nie-

derséchsischer Stadtetag, 2013 in funf Wertfaktoren.

Wertfaktor 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; W 0 =Biotoptyp ohne Bedeutung.
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Die von der Planung betroffenen Flachen sind als Lebensraum fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften hauptsachlich von geringer Bedeutung. Im Plananderungs- und Er-
ganzungsgebiet sind lediglich die, im Bdschungsbereich der Entwasserungsgraben,
vorhandenen Ruderalfluren sowie die Einzelbdume und StrAucher von mittlerer Bedeu-
tung. Mit einer mdglichen Beseitigung von Teilen dieser Strukturen ergeben sich erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Dahingehend sind entsprechen-
de Kompensationsmalinahmen erforderlich.
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Die vorhandenen Gehélze im Plananderungs- und Ergdnzungsgebiet werden, um die
Bebaubarkeit nicht allzu sehr einzuschrénken, nicht als zu erhalten festgesetzt. Die
vorhandenen Gehdlze beinhalten keinen besonders wertvollen bzw. ortbildpragenden
Bestand.

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 8 sieht entlang der sidlichen Plananderungs- und
Erganzungsgebietsabgrenzung eine jeweils 5 m breite Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, mit einer FlachengréRe von ca. 190 mz, vor. Mit der 2. Ande-
rung des B-Planes werden diese beiden Teilbereiche Gberplant und als Dorfgebiet bzw.
dorfliches Wohngebiet ausgewiesen. Bei der Aufstellung des o.g. rechtsverbindlichen
B-Planes dienten die Anpflanzflachen zur Minimierung des damaligen Kompensations-
bedarfes. Um den urspringlichen Kompensationsbedarf weiterhin aufrecht zu halten
und eine Eingriinung nach Suden zu gewahrleisten, wird entlang der stidlichen Ande-
rungs- und Ergdnzungsgebietsgrenze zum einen, eine 5 m breite Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Zum anderen eine Streuobstwiese ange-
legt. Der urspringliche Kompensationsbedarf wird damit weiterhin vollstandig gedeckt.

Tiere

Im Plananderungs- und Erganzungsgebiet sind Uberwiegend Acker- und Grinflachen
vorhanden. Im nérdlichen Bereich ist bereits eine Bebauung vorhanden bzw. wére eine
weitere Bebauung, gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“, zulassig. Die
im Plananderungs- und Erganzungsgebiet geringfligig vorhandenen und angrenzenden
Gehdlzstrukturen stellen einen potenziellen Lebensraum, vor allem fur Vogel und even-
tuell Fledermause dar. Die Artenvielfalt innerhalb des Plandnderungs- und Ergan-
zungsgebietes ist durch die vorhandene und angrenzende Bebauung und den ein-
wirkenden Stdreinflissen fir die Arten Vogel und Flederméause allerdings als einge-
schrankt zu betrachten. Aufgrund der Lage am Ortsrand und der menschlichen Pra-
senz stellen die vorhandenen Gehdlze Uberwiegend fur die Ubiquisten unter den Vo-
gelarten einen mdoglichen Lebensraum dar. Die Eignung des Ackers fur das Vorkom-
men von Offenlandarten wird durch die angrenzenden Bebauungen, der intensive
Landwirtschaft und der angrenzenden Elbstorfer StraRe (L 217) weiter eingeschrankt.
Demnach ist ein Vorkommen von geféahrdeten Arten ausgeschlossen.

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde die Flache weiter groR3tenteils ackerbaulich
bzw. als Grunflache genutzt werden bzw. die Gehoélzbestande vollstéandig als potenziel-
le Lebensraume bestehen bleiben. Der nordliche Bereich wiirde weiterhin eine bebaute
Flache beinhalten, bzw. wére eine weitere Bebauung gem. rechtsverbindlicher B-Plan
Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* zulassig.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben aufgrund der Bio-
topausstattung keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Nutzungsintensitaten und
vor allem die Storeinflisse sind durch die angrenzende Bebauung und der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als hoch anzusehen, weshalb die Artenvielfalt als einge-
schrankt beurteilt werden kann. Das Vorkommen von geschiitzten Offenlandarten kann
im Plandnderungs- und Ergénzungsgebiet, durch die angrenzenden Bebauungen so-
wie den weiteren einwirkenden Stoéreinflissen, ausgeschlossen werden.

In einer Entfernung von ca. 120 m befindet sich in nord-Ostlicher Richtung entlang der
Elbe und in ca. 220 m Entfernung in stid-westlicher Richtung, gemaf der Karte ,Brut-
vogel wertvolle Bereiche 2010 (erganzt 2013)“ der Umweltkarten Niedersachsen, ein
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landesweit wertvoller Bereich fur Brutvogel (std-westlich: FluRRregenpfeifer, Kiebitz,
Wiesenpieper, Nachtigall, Braunkehlchen, Feldschwirl, Neunttter, Weil3storch (Nah-
rungshabitat) und Schwarzkehlchen; nord-dstlich: Weil3storch (Nahrungshabitat)). Auf-
grund der Entfernung zum Plan&nderungs- und Erganzungsgebiet und der bereits zahl-
reich vorhandenen Bebauung sind Scheuch- und Vertreibungswirkungen auf vorkom-
mende Brutvigel nicht zu erwarten. Das Plandnderungs- und Ergénzungsgebiet stellt
ebenfalls kein geeignetes Nahrungshabitat flir den Weil3storch dar, welcher v.a. offene
Kulturlandschaften mit Wiesen, offene Bach- und Teichufern zur Nahrungssuche nutzt.
In einer Entfernung von ca. 220 m befindet sich nérdlich zudem das FFH-Gebiet Nr.
182 ,Elbe zwischen Geesthacht und Hamburg“ und das Naturschutzgebiet Nr. 37
.1iedeelbe Ronne bis Bunthduser Spitze“. Negative Auswirkungen auf das FFH-/ Na-
turschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung und angrenzend bereits vorhandenen
Bebauung nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Graben fihren nur sehr unregelmaRig Wasser und féllen bereits frih
im Jahr trocken. Des Weiteren erfolgt eine regelméRige Grabenrdaumung, sodass sich
kein artenreicher Ufersaum ausgebildet hat, welcher einen Rickzugsraum fur seltene
und geféhrdete Arten darstellen kann. Die Entwasserungsgraben beinhalten daher kein
geeignetes Winter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls konnten die Graben als
Wanderkorridor von Amphibien genutzt werden. Da die Entwéasserungsgrében dauer-
haft zu pflegen und zu unterhalten sind, kdnnen negative Auswirkungen aufgrund der
Planung ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bautatigkeiten kann es kurzfristig zu einer Erhéhung der Storeinflisse
(vermehrte Immissionen, Larm und Staub) kommen. Wahrend der Durchfihrung des
geplanten Vorhabens sind Vermeidungsmafnahmen zu bericksichtigen, um einen
maoglichen artenschutzrechtlichen Konflikt auszuschlieRBen (s. Kapitel 10 ,Artenschutz®).
Auf das Schutzgut Tier ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen und es sind
keine Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

9.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungs- und Ergénzungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Drage siid-
lich der Elbstorfer Stral3e (L 217), am Ortsrand des Ortsteiles Elbstorf. Im Norden und
Osten wird das Landschaftshild gepragt von dorflichen Wohngebieten. Im Stden wird
das Landschaftsbild durch eine offene Kulturlandschaft gepragt mit Obstbauplantagen
gepragt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung, wirden die Flachen im Planéanderungs- und
Erganzungsgebiet weiterhin weitestgehend landwirtschaftlich bzw. als Griinflache ge-
nutzt werden. Der nordliche Teil wirde weiterhin eine bebaute Flache beinhalten bzw.
wére eine weitere Bebauung, gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte*,
zulassig.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die geplante Erweiterung des Dorfgebietes in der freien Landschaft fihrt grundlegend
zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Auch wéahrend der Bau-
phase kann es kurzeitig zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
kommen (z.B. erhdhte Larmimmissionen, visuelle Wahrnehmung der Baustelle). Im
Norden und Osten wird das Landschaftsbild derzeit bereits maf3geblich durch dorfliche
Wohnbebauung gepragt und auch im Westen schliel3en nach einer landwirtschaftlichen
Flache weitere Bebauungen an. Der ndrdliche Teil des Plananderungs- und Ergan-



33

zungsgebietes ist bereits mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ als
Dorfgebiet Uberplant. Mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird
das Dorfgebiet im Wesentlichen lediglich um einen kleinen Bereich, welcher eher eine
geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild aufweist, durch ein doérfliches Wohngebiet
erweitert. Der nérdliche mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 bereits Uberplante
Bereich wird im Zuge der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes nur in
Teilen geringfuigig geéndert, weshalb keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigun-
gen ergeben. Die geplante Eingrinung entlang der sudlichen Plananderungs- und Er-
ganzungsgebietsgrenze minimiert zudem die mdogliche Sichtwahrscheinlichkeit zur
freien Landschaft.

Durch die geplante Eingrinung kann die erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutz-
gut Landschaft auf ein Mindestmal3 reduziert werden. Zusétzliche Kompensations-
mafl3nahmen sind fur das Schutzgut Landschaft nicht erforderlich.

9.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Planédnderungs- und Ergénzungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des
Ortsteils Elbstorf und wird angrenzend von einem Dorfgebiet mit lockeren eingeschos-
sigen Wohnhausern, landwirtschaftlichen Flachen und Obstplantagen gepragt. Die
Wohnbebauung ist bereits durch die direkt nérdlich angrenzende Landesstral’e sowie
durch die umliegende Infrastruktur siedlungstypisch gepragt. Durch die ndrdlich an-
grenzende Landstral3e ist bereits eine gewisse Stérwirkung vorhanden. Durch den vor-
handenen Anschluss an die bestehende Wohnnutzung sind Auswirkungen nicht zu
erwarten. Mit der 2. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* wird
sich die Situation vor Ort somit nicht wesentlich andern. Im geringfligigen MalRe wer-
den neue Wohnbaumdoglichkeiten geschaffen.

Immissionen

Durch den auf der nordlich verlaufenden Landesstral3e 217 stattfindenden Stral3enver-
kehr sind aufgrund der Entfernung sowie der abschirmenden Wirkung der Bestandsbe-
bauung keine erheblichen Schallimmissionen zu erwarten, die auf das Plananderungs-
und Erganzungsgebiet einwirken. Bei der LandesstraRe 217 handelt es sich um eine
innerdrtliche Ortsdurchfahrt, die geschwindigkeitsreduziert ist. Dartber hinaus grenzt
das Plandnderungs- und Erganzungsgebiet an die vorhandene Wohnbebauung,
wodurch sich keine Nutzungskonflikte ergeben. Art und Mal3 der zulassigen baulichen
Nutzung entsprechen den Mdglichkeiten des angrenzenden Dorfgebietes.

Um mdgliche Geruchsimmissionen im Hinblick auf die in dem angrenzenden Dorfge-
biet zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzungen zu vermeiden, wurde im Planande-
rungs- und Ergdnzungsgebiet bewusst die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes
getroffen. Durch die Ausweisung einen dorflichen Wohngebietes sind, anders als in
Wohn- und Mischgebieten héhere Immissionswerte von bis zu 15 % gem. der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zulassig. Wahrend in Wohn- und Mischgebieten die
Geruchs-Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden nicht (berschrittene werden
darf, besteht in Dorfgebieten bzw. dorflichen Wohngebieten die Mdglichkeit einer hdhe-
ren Ausreizung entsprechend der zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzungen (mit Tier-
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haltung) von bis zu 15 % zu erzielen. Negative Auswirkungen in Bezug auf mdgliche
Geruchsimmissionen sind somit nicht zu erwarten.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, 2025) erfillt das Planande-
rungs- und Erg&nzungsgebiet eine landschaftsgebundene Erholungsfunktion und ist
zum Teil ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Weiter stidlich sind die landwirt-
schaftlichen Flachen zusatzlich als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft darge-
stellt. In Elbstorf befindet sich zudem in ndherer Umgebung zum Planéanderungs- und
Erganzungsgebiet ein Sportboothafen und parallel zur Elbe verlauft ein regional be-
deutsamer Radfahrweg.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungs- und Erg&nzungsgebiet wird durch umliegende Nutzungen und
Bebauungen dorflich gepragt. Mit der 2. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 8
~Elbstorf-Mitte“ wird das Dorfgebiet lediglich etwas erweitert und die Situation vor Ort
wird sich nicht wesentlich andern. Die umliegenden Wege stehen auch weiterhin un-
eingeschrankt der Feierabenderholung zur Verfigung. Durch den umliegenden bereits
vorhandenen dorflichen Gebietscharakter aus Wohnen und Landwirtschaft sind Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die geplante 2. Anderung und Ergéan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 8 als unerheblich einzustufen.

Wahrend der Bauzeit ist aufgrund des Baubetriebes und der Baumaschinen mit erhoh-
ten Larmimmissionen und einer visuellen Wahrnehmung der Baustelle zu rechnen.
Daher sind fir den Bauzeitraum an den umliegenden Nutzungen erhdhte Immissionen
zu erwarten. Vorubergehende BaumalRnahmen sind jedoch ortsiblich und hinzuneh-
men, sodass Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als unerheb-
lich angesehen werden kénnen. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

9.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plananderungs- und Ergénzungsgebiet sind, bis auf das Wohnhaus, keine Kultur-
denkmaler oder sonstigen Sachguter vorhanden (Karten: ,Kulturdenkmale in Nieder-

sachsen (1:50.000)" des NIBIS-Kartenservers).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

9.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb des geplanten Dorfgebietes/ Dorflichen Landschaft
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Wohngebietes Verstéarkte technische Uberpriagung eines bereits vorbe-

lasteten Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwérmung, Verstérkung der Staubentwicklung und
Immissionen
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes

9.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne eine Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plandnderungs- und Ergan-
zungsgebiet weiter gro3tenteils landwirtschaftlich bzw. als Grinflache genutzt werden.
Der nordliche Teil wirde weiterhin eine bebaute Flache beinhalten, bzw. ware eine
weitere Bebauung, gem. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte®, zulassig.

9.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verédnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der sich am Ortsrand von Elbstorf befindet,
der durch umliegende dérfliche Nutzungen bereits baulich vorgepragt ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung besitzt
und
der verkehrlich bereits gut erschlossen ist.

Im Bebauungsplan festgesetzte MalZnahmen:
- 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Kom-
pensation und Eingriinung des Plandnderungs- und Erganzungsgebietes.
- Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, hier Streuobstwiese.
- Geringe Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3.
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Dorfgebiet/ Dorfliches Wohngebiet)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Dorfgebiet/ Dorfliches Wohngebiet)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Eine Versickerung auf dem Grundstick ist nur
eingeschrankt moglich. Geringe Grundwasserneu-
bildung - keine Verringerung der Grundwasser-
neubildung zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Dorfgebiet/ Dorfliches Wohngebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kénnten sich temporar

geringfligig héhere Immissionsbelastungen (durch
Baumaschinen/-fahrzeuge) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
umliegend groRraumige Frisch- u. Kaltluftentste-
hungsgebiete vorhanden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Dorfgebiet/ Dorfliches Wohngebiet)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie

dem Fehlen von wertvollen Okosystemen
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
u.a. geringfligige Beseitigung von Biotoptypen
mittlerer Bedeutung.

= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Dorfgebiet/ Dorfliches Wohngebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen am Ortsrand.
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| = Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Dorfgebietes/ Dorfli- | Baubedingt:
chen Wohngebietes Wéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar. Es kann zu
temporar erhéhten Immissionen kommen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Es wird ein bereits vorhandenes Dorfgebiet gering-
fugig erweitert.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-
trachtigungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Versieglung, Uber-
schittung, Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Biotoptypen mittlerer Bedeutung),
und
e des Schutzgutes Landschaft (durch Errichtung baulicher Anlagen am Ortsrand)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

9.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlcksichti-
gung der vom Niedersachsischen Stadtetag ausgegebenen ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung® (aktualisierte Fassung,
9. Auflage; Niedersachsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengroRe von insgesamt ca. 4.940 mz,

Ist-Zustand Flache (m2) Wertfaktor | Flachenwert
Bereits mit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 tberplant
Dorfgebiet (MD), max. Versiegelung 30% 140 0 0
(460)
davon Scher- und Trittrasen (GR); un- 320 1 320
versiegelte Flache
davon Einzelstrauch (BE); bereits mit B-Plan | 2 Straucher 0 0
Nr. 8 Uberplant
davon Einzelbaum (HEB); bereits mit B-Plan 1 Baum 0 0
Nr. 8 Uberplant
Dorfgebiet (MD), max. Versiegelung 30% 340 0 0
(1.135)
davon Hausgarten (PH); unversiegelte Fla- 795 1 795
che
davon Einzelstrauch (BE); bereits mitB- | 2 Strducher 0 0
Plan Nr. 8 Uiberplant
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davon Zierhecke (BZH); bereits mit B- (25) 0 0
Plan Nr. 8 tGberplant
davon Scher- und Trittrasen (GR); (320) 0 0
bereits mit B-Plan Nr. 8 Gberplant
davon Weg (OVW); bereits mit B-Plan Nr. (45) 0 0
8 Uberplant
davon Ruderalflur (UR); bereits mit B- (50) 0 0
Plan Nr. 8 Giberplant
Entwasserungsgraben 90 3 270
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 190 3 570
Straucher (Strauchhecke)
Erweiterung B-Plan Nr. 8 -2. Anderung
Acker (A) 1.675 1 1.675
Nahrstoffreicher  Graben/  Ruderalflur 295 3 885
(FGR/UR)
Scher- und Trittrasen (GR) 685 1 685
Einzelbaum/ Baumgruppe (HEB) 1 Baum 3 30
Freizeitgrundstick (PHF) 230 1 230
Ruderalflur (UR) 180 3 540
Gesamt 4.940 6.000
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m2) Wertfaktor | Flachenwert
Dorfgebiet (MD) (versiegelbare Flache, 290 0 0
max. 30 %) (970)
davon Dorfgebiet (MD) (nicht versie- 680 1 680
gelbare Flache, Hausgarten)
Dorfliches Wohngebiet (MDW) (versiegel- 1.265 0 0
bare Flache, max. 45 %) (2.810)
davon Dorfliches Wohngebiet (MDW) 1.395 1 1.395
(nicht versiegelbare Flache, Hausgar- (1.545)
ten)
davon  Flache fir  Anpflanzung 150 3 450
(Strauchhecke)
Verkehrsflachenflachen besonderer 190 0 0
Zweckbestimmung, hier Privatweg
Umgrenzung von Flachen fur die Was- 385 3 1.155
serwirtschaft, hier Entwasserungsgraben
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur 585 4 2.340
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, hier Streuobstwiese
Gesamt 4.940 6.020

Der Ausgleich fir die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschaft erfolgt innerhalb des
Plan&nderungs- und Ergdnzungsgebietes in der Flache zum Anpflanzen von Strau-
chern von insgesamt ca. 150 m2 sowie innerhalb der Flache fur Mallhahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier Streuobstwie-
se, von insgesamt 585 m2. Die Details der Ausgleichsmal3Bnahmen werden in Kapitel
4.2.8 und 4.2.9 beschrieben.
Nach der Durchfihrung der oben beschriebenen AusgleichsmalRnahmen im Plandnde-
rungs- und Ergdnzungsgebiet gelten die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen
als vollstandig kompensiert.

9.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Drage beabsichtigt mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte* die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine weitere
Bebauung zu schaffen. Ziel ist es auch, eine einheitliche bauliche Nutzung im Plan&an-
derungs- und Ergénzungsgebiet und der Umgebung zu erreichen. Dafir sollen Art und
Mal3 der baulichen Nutzung sowie ortliche Bauvorschriften entsprechend den auf den
benachbarten Baugrundstiicken zuldssigen Nutzungen festgesetzt werden. Die Ent-
wicklung erfolgt in einem Bereich, welcher durch die nérdlich und dstlich vorhandene
Bebauung bereits maRgeblich gepragt ist. Gleichwertige Standortalternativen stehen
der Gemeinde nicht zur Verfigung.

9.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

9.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 2 umgesetzten Anpflan-
zungsmafnahme in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern zu Beginn der
Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein
Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberprufung wird
nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefuhrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der
Uberprifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Drage
zu hinterlegen.

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 3 umgesetzten Anpflan-
zungsmafBnahme in der Flache fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft, hier Streuobstwiese, zu Beginn der
Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein
Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberprufung wird
nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefuhrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der
Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Drage
Zu hinterlegen.
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9.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

10. ARTENSCHUTZ

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prufen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Europaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil$t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten all-
gemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
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Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmal3nahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betrof-
fenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plandnderungs- und Ergédnzungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an
der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlagge-
bend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfuhrung der Planung kénnen Totungen von Fledermausarten ausge-
schlossen werden, da im Plandnderungs- und Ergé&nzungsgebiet keine geeigneten
Gebaude und Gehdlzbestdnde vorhanden sind. Die vorhandenen Einzelbdume wiesen
nur einen geringen Stammumfang auf und gaben im Rahmen einer Begutachtung kei-
ne Hinweise auf Hohlungen, Spalten und abstehender Rinde. Weitere S&ugetierarten
sind aufgrund der intensiven Nutzung und der Lage am Ortsrand im Plananderungs-
und Erganzungsgebiet nicht zu erwarten VerstoR3e gegen die Verbotstatbestéande des §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vdgeln ausgeschlossen
werden, wenn die Rodung der Gehdlze aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) sowie, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dement-
sprechend ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plananderungs- und Ergénzungsgebietes nicht zu erwarten. Die
angrenzenden Gréaben fiihren nur sehr unregelmalig Wasser und fallen bereits frih im
Jahr trocken. Des Weiteren erfolgt eine regelméfige Grabenraumung, sodass sich kein
artenreicher Ufersaum ausgebildet hat, welcher einen Rickzugsraum fir seltene und
gefahrdete Arten darstellen kann. Die angrenzenden Entwasserungsgraben beinhalten
kein geeignetes Winter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls kdnnten die Graben
als Wanderkorridor von Amphibien genutzt werden. Da die Entwasserungsgraben dau-
erhaft zu pflegen und zu unterhalten sind, kénnen negative Auswirkungen ausge-
schlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plananderungs- und Erganzungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Elbstorf und
grenzt an Wohnbebauungen an. Demzufolge ist das Plananderungs- und Erganzungs-
gebiet bereits von Stéreinwirkungen, wie Gerausche und Lichtimmissionen vorbelastet.
Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass der Acker sowie Grinflachen von einzelnen
Arten als Jagdareal genutzt wird. Mit der zuklinftigen Nutzung als dorfliches Wohnge-
biet wird sich die Situation nicht wesentlich verandern, da die Hausgarten ebenfalls
einen potentiell geeigneten Lebensraum darstellen werden. Eine Stérung des Erhal-
tungszustandes von lokalen Populationen kénnen mit dem Vorhaben ausgeschlossen
werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG er-
geben sich nicht.
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Vogel
Die Acker- und Grinflachen im Plandnderungs- und Ergéanzungsgebiet sind durch die

landwirtschaftliche Nutzung und die Lage am Ortsrand bereits gewissen Stdreinwir-
kungen ausgesetzt, sodass ein Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten nicht
zu erwarten ist. Lediglich die Geholzbestande kdnnten von ubiquitéaren Arten genutzt
werden. Mit einer moglichen Rodung auf3erhalb der Sperrfrist, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, kdénnen mdgliche Beeintrachtigungen auf ein Mindestmald reduziert wer-
den. Dahingehend kdénnen VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plandnderungs- und Ergdnzungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Im Planénderungs- und Ergdnzungsgebiet sind keine geeigneten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden. Somit ergeben sich auch keine Verstéf3e gegen die Verbots-
tatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Vogel
Die Gehdlze kénnten von einzelnen anspruchsloseren Arten als Brutplatz genutzt wer-

den. Dies durfte jedoch nur Arten betreffen, die umliegend haufig vorkommen und jahr-
lich einen neuen Brutplatz errichten. Demzufolge kann mit dem Vorhaben eine Zerst6-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden, wenn die Beseiti-
gung der Gehdlze, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. VerstdlRe gegen die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten

Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plananderungs- und Ergéanzungsgebietes nicht zu
erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plananderungs- und Ergénzungsgebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes
Pflanzenvorkommen nicht zu erwarten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VersttRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflinahme ist zu beachten, dass die Rodung der Geholze aulRerhalb der Brut-
und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, vom 01.10.
bis 28.02. erfolgt.
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Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich
kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

11. ALGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ mdch-
te die Gemeinde Drage die Mdglichkeit nutzen, die Wohnbauentwicklung in einem an
die Ortslage angrenzenden Bereich mit der Entwicklung von ca. 4 Baugrundstiicken
geringfugig voranzubringen und der hohen Nachfrage nach Wohnbauland entgegen-
wirken. Der Bereich soll entsprechend der umliegenden kleinteiligen Nutzung fir eine
Bebauung mit Ein- und Doppelh&usern entwickelt werden.

Mit einem neuen Baugebietstyp gem. BauNVO, welcher seit dem Inkrafttreten des
Baulandmobiliserungsgesetzes am 14.06.2021 im Rahmen von Bauleitplanverfahren
angewendet werden kann, soll ein einvernehmliches Zusammenleben auf dem Land
erleichtert und der Erhalt von Dérfern / Ortschaften in landlich gepragten Regionen
gesichert werden. Das ,Dorfliche Wohngebiet® gem. § 5a BauNVO soll dem Wohnen
sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen. Entsprechend der in Dorfgebie-
ten hdéheren zulassigen Immissionswerte von 15% der Jahresstunden gem. GIRL sind
diese auch in den doérflichen Wohngebieten anzunehmen, sodass ein Nebeneinander
von Wohnen und Landwirtschaft gewahrleistet werden kann Die Gemeinde Drage
mochte von diesem neuen Gebietstyp Gebrauch machen, da die fir eine Wohnbau-
entwicklung zur Verfigung stehende Flache an ein im Bebauungsplan festgesetztes
Dorfgebiet angrenzt. Mogliche Konflikte durch ein Nebeneinander von Wohnen und
Landwirtschaft kdnnen mit der Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes verhindert
werden.

Durch den auf der nordlich verlaufenden Landesstral3e 217 stattfindenden Stral3enver-
kehr sind aufgrund der Entfernung sowie der abschirmenden Wirkung der Bestandsbe-
bauung keine erheblichen Schallimmissionen zu erwarten, die auf das Plananderungs-
und Erganzungsgebiet einwirken. Bei der LandesstralRe 217 handelt es sich um eine
innerdrtliche Ortsdurchfahrt, die geschwindigkeitsreduziert ist. Dartiber hinaus grenzt
das Plandnderungs- und Erganzungsgebiet an die vorhandene Wohnbebauung,
wodurch sich keine Nutzungskonflikte ergeben. Art und Maf3 der zuldssigen baulichen
Nutzung entsprechen den Mdglichkeiten des angrenzenden Dorfgebietes.

Um mdgliche Geruchsimmissionen im Hinblick auf die in dem angrenzenden Dorfge-
biet zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzungen zu vermeiden, wurde im Planande-
rungs- und Ergdnzungsgebiet bewusst die Festsetzung eines doérflichen Wohngebietes
getroffen. Durch die Ausweisung einen dorflichen Wohngebietes sind, anders als in
Wohn- und Mischgebieten héhere Immissionswerte gem. der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) zulassig. Wahrend in Wohn- und Mischgebieten die Geruchs-
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden nicht Uberschrittene werden darf, be-
steht in Dorfgebieten bzw. dorflichen Wohngebieten die Moglichkeit einer héheren Aus-
reizung entsprechend der zulassigen landwirtschaftlichen Nutzungen (mit Tierhaltung)



44

von bis zu 15 % zu erzielen. Negative Auswirkungen in Bezug auf mdgliche Ge-
ruchsimmissionen sind somit nicht zu erwarten.

Das Plananderungs- und Ergénzungsgebiet liegt stdlich der Elbstorfer Stral3e (L 217),
am Ortsrand des Ortsteiles Elbstorf. Das Anderungs- und Erganzungsgebiet ist derzeit
zum Teil unbebaut und beinhaltet im Wesentlichen Acker- und Grinflachen. In Teilbe-
reichen ist und konnte das Anderungsgebiet bereits mit baulichen Anlagen i.S. eines
Dorfgebietes, gem. B-Plan Nr. 8, bebaut sein. Mit dem geplanten Vorhaben soll die
Maglichkeit eines dorflichen Wohngebietes im Plananderungs- und Erganzungsgebiet
geschaffen werden. Dazu werden Auf3enbereichsflachen in die Planung mit einbezo-
gen. Das Plananderungs- und Ergéanzungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen Ackerfla-
chen und Grinflachen, die aus einem Scher- und Trittrasen bestehen. Auf den Rasen-
flachen sind vereinzelnd Einzelbdume und Zierstrducher vorhanden. Beidseitig des
westlichen Ackers ist ein nahrstoffreicher Graben vorhanden, welcher im Béschungs-
bereich Ruderalfluren beinhaltet. Entlang der stidlichen Gebietsgrenze befindet sich ein
Freizeitgrundstiick mit einem Unterstand. Im ndrdlichen Bereich des Plandnderungs-
und Ergénzungsgebietes befindet sich ein locker bebautes Einzelhausgebiet mit Haus-
garten mit angeschlossenem Weg zur ndrdlich verlaufenden Stral3e. Nordostlich an-
grenzend an das Plananderungs- und Erganzungsgebiet setzen sich die Wohnbebau-
ungen fort. Westlich und stdlich sind weitere Ackerflachen vorhanden. Mit einer mogli-
chen Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden ergeben sich mit der Versiegelung und Bebauung von unbebau-
ten Flachen im Planédnderungs- und Erganzungsgebiet. Durch die Errichtung baulicher
Anlagen in der freien Landschaft sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Die erheblichen Beeintrachtigungen kénnen vollstéandig im
Plandnderungs- und Ergdnzungsgebiet durch die vorgesehenen Eingrinungsmal-
nahmen kompensiert werden.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig kom-
pensiert.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.
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12. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Drage in seiner Sitzung am
20.12.2023 beschlossen.

Drage, den 19.02.2024

gez. Muggenburg
Blrgermeister

Stand: 10/2023
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