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1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Sudlich Stover Straf3e” liegt in der
Gemeinde Drage, im Ortsteil Stove. Im Norden verlauft die Stover Stral3e (L217).

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die Flurstiicke 70, 71, 72, 73, 74/1, 74/2, 76,
77 sowie Uber das Teilflurstiick 68, der Flur 1 der Gemarkung Stove und ber das Teil-
flurstiick 48/5 der Flur 31 der Gemarkung Stove.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Grolie des Plangebietes betragt ca. 2,3 ha.

Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen; © 2021 (ohne MaRstab)

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der LandesstralRe eine aufgelockerte
eingeschossige Wohnbebauung mit ihren Nebenanlagen. Die wohnbauliche Nutzung
setzt sich in 6stliche Richtung weiter fort. Ergénzt wird die wohnbauliche Nutzung
durch ein Bestattungsinstitut sowie ein Kleingewerbe (Grafikdesign). Im rickwartigen
Bereich der Wohnbebauung befinden sich innerhalb des Plangebietes Gewachshéauer
einer ehemaligen Gértnerei, die nicht mehr bendétigt werden und zurtickgebaut werden
sollen. Die ubrigen rtckwartigen Flachen werden als Gartenflache bzw. Ackerflachen
genutzt. Sudlich des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, welcher der



ErschlieBung der sidlich und stidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
dient. Am nordwestlichen Rand befindet sich direkt angrenzend an die Stover Stralie
eine Abwasserpumpstation sowie ein Schaltkasten. Der westliche Bereich des Plange-
bietes wird durch eine Baum-Strauchhecke sowie einen Bestandsgraben begrenzt. Auf
der gegenuberliegenden Stralenseite der Stover Straf3e befinden sich Wohnh&user
sowie Lagerhallen gewerblicher Betriebe. Die Elbe liegt in einer Entfernung von ca.
500 m nérdlich des Plangebietes.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rAumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlistand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen.

Die Gemeinde Drage ist Bestandteil der Samtgemeinde Elbmarsch im Landkreis Har-
burg und ist dem landlichen Raum zugeordnet. GemalR des Landes-Raumordnungs-
programms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen als Rdume mit eige-
nem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit
und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft
einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Dartber hinaus sind vorrangig solche Mal3-
nahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermégli-
chen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.
Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld gebo-
ten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbes-
sert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen
Wandels fur die Dorfer abgeschwacht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert
und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert
werden. Raumstrukturelle MaRnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische
Nachteile abzubauen.

Beziglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRnahmen der AulRenentwicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird eine ca. 2,3 ha grole, teils
bereits bebaute und teils als landwirtschaftlich genutzte Flache in der Ortschaft Stove
fur eine Erweiterung der Wohnbebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur Verfligung
gestellt. Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukunftig
sichern und entwickeln zu kénnen, soll diese Flache tberplant werden. Im riickwértigen
Bereich gelegene Gewachshauser werden nicht mehr bendtigt und sollen zuriickge-
baut werden, sodass der Bereich nachverdichtet werden kann. Die Flache an der Sto-
ver Stral3e bietet sich fiir eine Wohnbauentwicklung an, da sie an die bereits vorhan-



dene Wohnbebauung anschlief3t. Die Umgebung ist bereits von Einfamilien- und Dop-
pelhausern gepragt. Diese Struktur soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fort-
gefuhrt und ein fur die Ortschaft vertragliches Mald an Wohnflache geschaffen werden.
Einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie einem sparsamen Flachenverbrauch
wird somit nachgekommen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir die Be-
standsgeb&aude weiterhin direkt Uber die Stover StralRe. Ruckwartige Grundstiicke wer-
den uber einen von der Stover Stral3e in das Plangebiet mindenden Privatweg er-
schlossen, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Im zeichnerischen Teil des Lands-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt. Die nordlich des Plangebietes verlaufende
Elbe ist als linienférmiger Biotopverbund dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 und der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird nicht
dichter an den Bereich herangeriickt, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf
dieses Entwicklungsziel ergeben.

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Sudlich Stover StraRe* entspricht den Zielen und Grunds-
atzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Harburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2025 fiir den Landkreis Harburg wurde neu
aufgestellt und ist am 04.04.2019 in Kraft getreten.

Beziglich der Siedlungsstruktur sind in dem RROP folgende Ziele festgesetzt:

e In landlichen Teilrdumen sind Verstadterungs- und Zersiedlungstendenzen zu
vermeiden. Dabei sind die historisch gewachsenen Strukturen zu bewahren und
behutsam zu ergé&nzen. Bauliche Veranderungen und Ergé&nzungen sind dem
bestehenden Erscheinungsbild anzupassen.

e Maflnahmen der Innenentwicklung und der Umgestaltung vorhandener Sied-
lungsflachen sind einer Inanspruchnahme von Freirdumen vorzuziehen.

e Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte sowie vorhande-
ne Siedlungen, die eine ausreichende Infrastrukturausstattung aufweisen und in
das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sind, auszurich-
ten.

e Bei den sonstigen Gemeinden und Ortsteilen ist die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die ortliche Eigenentwicklung beschrankt. Hier darf der Zu-
wachs an Bruttobaulandflache bis zum Jahr 2025 maximal 5 % betragen.

Die Ortschaft Stove liegt norddstlich von Winsen (Luhe), ihr sind keine zentralortlichen
Funktionen zugeordnet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Grundlage fir den Bau von Einfami-
lienhausern geschaffen werden, mit dem Ziel, insbesondere fiir die junge Bevélkerung
Wohnraum bereitzustellen. Das Plangebet ist dem zentralen Siedlungsgebiet zuzuord-
nen, sodass dem im RROP bzgl. der Siedlungsstruktur genannten Ziel nachgekommen
wird.



Da im Kernbereich der Gemeinde Drage eine Entwicklung in diesem Ausmald aufgrund
fehlender Freiflachen zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich ist, wird eine teilweise be-
reits bebaute AulRenbereichsflache, die sich an die im Zusammenhang bebaute Ortsla-
ge anschlief3t, in Anspruch genommen, um eine ausgewogene Siedlungs- und Infra-
struktur auch zukunftig sichern und entwickeln zu kénnen. Eine Inanspruchnahme von
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, die weit in den AufRenbereich hineinragen
und zu einer moglichen Zersiedelung des offenen Landschaftsbereiches sowie einer
Zerschneidung der landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren kénnten, kann damit ver-
mieden werden. Freiraume bleiben somit erhalten.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2025 des Landkreises Harburg

Im zeichnerischen Teil des RROP 2025 ist das Plangebiet als zentrales Siedlungsge-
biet dargestellt. Der Ortschaft Stove wurde die besondere Entwicklungsaufgabe , Tou-
rismus” zugewiesen. Die sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials sowie
als Vorbehaltsgebiet fir eine landschaftsgebundene Erholung dargestellt. Durch die
Nachverdichtung der im Zusammenhang bebauten Ortslage gelegenen landwirtschaft-
lich genutzten Flache soll der Bedarf an dringend erforderlichen Wohngrundstiicken in
Stove und den umliegenden Ortschaften gedeckt werden. Die nérdlich an das Plange-
biet angrenzende Landesstral’e 217 ,Stover Straf3e” ist als Hauptverkehrsstral3e von
regionaler Bedeutung dargestellt. Weiter sudlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft. Nordlich des Plangebietes, sudlich angrenzend an die Elbe sind
der Deich, Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sowie fiir landschaftsgebunde-



ne Erholung und ein Vorranggebiet fur Natura 2000 dargestellt. Die Elbe selbst ist als
Wasserstral3e — Schiffbarer Kanal mit 1.000 Tonnen Tragfahigkeit dargestellt. Parallel
zur Elbe verlauft ein regional bedeutsamer Radfahrweg, der als Vorbehaltsgebiet dar-
gestellt ist. Die zukiinftige bauliche Entwicklung erfolgt auf3erhalb dieser Bereiche, so-
dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes durch den Bebauungsplanes Nr. 25
»Sudlich Stover StralRe” ist also auch mit den Zielen des RROP vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Drage stellt im nérdlichen Bereich
des Geltungsbereiches gemischte Bauflachen dar. Der stidliche Bereich ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Somit stimmt die kiinftige Festsetzung des Bebauungsplans nicht mit den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes Uberein. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes als
MaRnahme zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen im beschleunigten Verfahren
geman § 13b BauGB aufgestellt wird, werden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)



2.3 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB in Kombination mit § 13 b BauGB

Die Lage des Plangebietes ist nicht genau dem Innenbereich oder dem Aul3enbereich
zuzuordnen. Einerseits befindet sich das Gebiet aufgrund der vorhandenen und direkt
angrenzenden Siedlungsstruktur innerhalb des Siedlungszusammenhangs, anderer-
seits kann das Plangebiet aufgrund der stdlich direkt angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flache auch als Au3enbereichsflache im Innenbereich angesehen werden.
Die Gemeinde hat sich dafir entschieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
der Anwendung des § 13 a BauGB in Kombination mit dem 8§ 13 b BauGB durchzufiih-
ren. Damit kdnnen der Bestand entlang der Stover Strafl3e mit seinen zum Teil nicht
storenden gewerblichen Nutzungen abgesichert und zusatzlich kénren Aul3enbe-
reichsflachen zur Zulassung von Wohnnutzungen im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Damit
verfolgt die Gemeinde die Schaffung einer kleinen, dem Ort angepassten Eigenent-
wicklung in einem bereits weitestgehend erschlossenen Bereich. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ausschliel3lich gem. § 13 b BauGB durchzufiihren, ist nicht zul&ssig,
da die in Allgemeinen Wohngebieten gem. 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen auszuschlieen sind, um der Zielsetzung des § 13 b BauGB ,Wohn-
nutzungen zuzulassen“ nachgekommen werden muss (vgl. Scharmer in Bruggelmann
BauGB 8 13b Rn. 23a und VGH Mannheim, B.v. 13.05.2020 - 3 S 3137/19). Der Aus-
schluss der gem. 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wirde je-
doch im Bereich der Bestandsbebauung entlang der Stover Stral3e der Zielsetzung,
den vorhandenen und zum Teil gewerblich genutzten Bestand, zu sichern, widerspre-
chen, sodass eine kombinierte Anwendung der Verfahren gem. § 13a BauGB und
§ 13b BauGB erforderlich wird.

Die kombinierte Anwendung der Verfahren gem. 8§ 13a BauGB und
§ 13b BauGB ist moglich, wenn trennscharf geregelt werden kann, welche Teilflachen
im Verfahren nach der einen und welche nach der anderen Norm Uberplant werden
sollen (vgl. Scharmer in Briiggelmann BauGB § 13b Rn. 23a und VGH Mannheim, B.v.
13.05.2020 - 3 S 3137/19). Die Abgrenzung erfolgt aufgrund der zeichnerisch festge-
setzten Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der Gebiete WA 1 und WA 2 trenn-
scharf. Der entlang der Stover Stral3e mit WA 1 gekennzeichnete Bereich wird somit
gem. § 13a BauGB und der mit WA 2 gekennzeichnete Bereich gemaR § 13 b BauGB
aufgestellt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung der Verfahren gem. § 13 a BauGB i.V.m.
8 13 b BauGB Verfahren liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 einbezogenen stra-
Renbegleitenden Flachen liegen innerhalb der Ortslage der Gemeinde Drage,
sind bereits bebaut und von weiterer Bebauung umgeben (8 13 a BauGB).

Die sudlich daran angrenzende Flache schlie3t an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Stove an (8 13 b BauGB).

b) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 einbezogene Grund-
flache der Allgemeinen Wohngebiete betragt ca. 5.000 m2 und liegt damit ins-
gesamt unter der gem. 8 13 b BauGB zulassigen Grundflache von 10.000 m>.
Die gem. 8§ 13 a BauGB zulassige Grundflache von 20.000 m2 wird somit in den
mit WA 1 gekennzeichneten und dem Innenbereich zugehérigen Gebieten deut-
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lich unterschritten. Die Grundflache ergibt sich aus der Flache des Allgemeinen
Wohngebietes multipliziert mit der festgesetzten Grundflachenzahl.

WA 1 (maximale Grundflache von | WA 2 (maximale Grundfldche von
20.000 m2 gem. 8§ 13 a BauGB) 10.000 m?2 gem. 8 13 b BauGB)
(festgesetzte Flache des Wohngebie- | (festgesetzte Flache des Wohngebie-
tes WA 1 von 6.530 m? x GRZ 0,3) tes WA 2 von 10.162 m? x GRZ 0,3)
ca. 1.959 m? ca. 3.049 m2

c) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird keine Zuléassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niederséchsi-
schen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umwelt-
schutz” unterliegen.

Durch die geplante Entwicklung wird es erforderlich, einen vorhandenen Gra-
ben teilweise zu verrohren und auszubauen sowie einen Graben wiederherzu-
stellen, um die ErschlielBung geplanter Baugrundsticke im 6stlichen Bereich
herstellen zu kénnen. Im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes ist gemai3 8§ 7
Abs. 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbin-
dung mit der Anlage 1 des UVPG zu uberprifen, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefuhrt werden muss. Gemal der Anlage 1 Nr. 13.18.1 sind
fir sonstige der Art nach erfassten Ausbaumafnahmen im Sinne des Wasser-
haushaltsgesetzes, solang diese nicht naturnah ausgefiihrt werden, eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren. Die Vorpriifung des Einzelfalls
wurde durchgefiihrt und hat zum Ergebnis, dass eine Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht erforderlich ist; sie ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plangebiet
liegt innerhalb der bebauten Ortslage bzw. am im Zusammenhang bebauten
Ortsteil. Nordlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 380 m das
FFH-Gebiet Nr. 182 ,Elbe zwischen Geesthacht und Hamburg® (Natura 2000-
Gebiet). Beeintrachtigungen sind aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten.

e) Aulerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB in Kombination mit dem § 13 b BauGB fiir das
Planverfahren ist damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Ortschaft Stove ist Teil der Gemeinde Drage und liegt norddstlich der Stadt Winsen
(Luhe). Der Ortschaft sind keine zentral6rtlichen Funktionen zugeordnet. Gemal den

Zielen des RROP 2025 ist die weitere Siedlungsentwicklung somit auf die ortliche Ei-
genentwicklung beschrankt.
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Die vergangenen Jahre zeigen, dass die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde
Drage zugenommen hat. Zahlreiche hauptsachlich in Drage und Umgebung aufge-
wachsene Personen wirden gerne in der Region wohnen bleiben. Der vorhandenen
Nachfrage kann mit der Bestandsbebauung derzeit nicht nachgekommen werden. Um
auch langfristig die Einwohner in der landlich gepragten Ortschaft zu halten sowie die
Infrastruktur zu sichern, verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine Flache sudlich der Stover
StralRe fur eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern nachzuverdichten und
zu entwickeln. Ziel ist es, ein homogenes und ausgeglichenes Wohnbaugebiet zu
schaffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewéachshduser einer ehemaligen
Gartnerei, welche nicht mehr genutzt und zuriickgebaut werden sollen, sodass dieser
Bereich entsprechend der umliegenden Bebauung der Wohnnutzung zugefiihrt und
stadtebaulich optimiert werden soll. Auch die westlich an die alte Gartnerei angrenzen-
den Flachen werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, um
eine stddtebauliche Ordnung zu erzielen. Zur 6stlich bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung kann aus stadtebaulicher Sicht ein Lickenschluss erfolgen. Eine innerhalb des
Plangebietes im rickwartigen Bereich gelegene Flache wird als private Griinflache
festgesetzt. Die entsprechenden Flurstiicke befinden sich im Privateigentum und ste-
hen fur eine Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfigung. Die Gemeinde Drage
nutzt das Instrument der Bauleitplanung nicht dafir, Flachen zu dberplanen, die von
den Grundstiickseigentiimern nicht entsprechend der Ziele (hier Nachverdichtung) um-
gesetzt werden. Dahingehend wurde das Anliegen der Flacheneigentimer beriicksich-
tigt, den ruckwartigen Bereich der Wohnbaugrundstiicke auszusparen und somit das
allgemeine Wohngebiet auf die jetzige Grol3e festzulegten sowie die Grinflache ent-
sprechend ihrer derzeitigen Nutzung festzusetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, wenige Grundstiicke
auf einer an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzenden Flache bereitzu-
stellen und dem im RROP genannten Ziel, einer Siedlungsentwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung, nachzukommen. Gleichwertige, alternative Flachen stehen fur eine
Wohnbauentwicklung in der Ortschaft Stove derzeit nicht zur Verfigung. Alternative im
Innenbereich der Ortschaft gelegene Flachen befinden sich im Privateigentum, eine
Verkaufsbereitschaft besteht nicht. Dartuber hinaus wird bereits in einem weiteren Bau-
leitplanverfahren der Gemeinde Drage innerhalb der Ortschaft Stove Wohnbauland mit
der Entwicklung von ca. 20 Grundstiicken geschaffen. Eine weitere Entwicklung in die-
ser Grol3enordnung ware zum jetzigen Zeitpunkt aus stadtebaulicher Sicht nicht ziel-
fuhrend, sodass auf die Inanspruchnahme alternativer zusammenhangender landwirt-
schatftlicher Flache verzichtet wird. Hinzu kommt auch die allgemeine Einschrankung,
dass zum neuen Elbdeich ein zwingender Abstand von mindestens 50 m einzuhalten
ist. Dies betrifft insbesondere die Flachen nordlich der Stover Stral3e. Die Bebaubarkeit
der Flachen in diesem Bereich wird somit stark eingeschréankt. Aus diesen Grinden
beflirwortet die Gemeinde die Planungsabsichten und hat sich dazu entschieden, den
Standort stdlich der Stover Stral3e als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, um den
Bereich geringfiigig nachzuverdichten und zugleich stadtebaulich zu ordnen. Der be-
reits bebaute Bereich entlang der Stover Strae wurde dabei bewusst in den Gel-
tungsbereich des Plangebietes aufgenommen, um eine ganzheitliche Entwicklung zu
erzielen.

Die Gemeinde hat sich dafir entschieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
der Anwendung des § 13 b BauGB durchzufiihren. Damit kdnnen AufRenbereichsfla-
chen zur Zulassung von Wohnnutzungen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
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werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile angrenzen. Damit verfolgt
die Gemeinde die Schaffung einer dem Ort angepassten Eigenentwicklung in einem
bereits teilweise erschlossenen Bereich. Auf eine alternative Inanspruchnahme von
Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden
AulRenbereich kann mit dieser Planung, auch zum Schutz der Umweltbelange, verzich-
tet werden. Die Gemeinde Drage sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem
Standort.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Sudlich Stover Straf3e” sollen fur
diesen teilweise bereits bebauten Bereich die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
Bebauung geschaffen werden. Ziel ist es auch, eine einheitliche bauliche Nutzung im
Plangebiet und der Umgebung zu erreichen. Dafur sollen Art und Mald der baulichen
Nutzung sowie ortliche Bauvorschriften im Plangebiet entsprechend den auf den be-
nachbarten Baugrundstiicken zulassigen Nutzungen festgesetzt werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
mafR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauN-
VO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3 - 5 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie zum Teil erheblichen
Verkehr auf sich ziehen kénnen und zudem einen relativ grol3en Flachenbedarf haben
und dadurch der vorrangigen Wohnbauentwicklung in diesem Baugebiet entgegenste-
hen wirden. Von Tankstellen kénnen erhebliche Immissionen auf die angrenzenden
Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaffung attraktiver Wohnbaugrundstticke
entgegenstehen. Dariiber hinaus soll dem Ziel des § 13 b BauGB ,Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen“ nachgekommen werden. Darlber hinaus sind innerhalb des Gebietes
WA 2 die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe aus den oben genannten Grinden ebenfalls unzulassig.
Davon abweichend sind diese innerhalb des Gebietes WA 1 zuldssig, da der Bereich
bereits durch nicht stérende Gewerbebetriebe gepragt ist. Mit der Festsetzung soll der
vorhandene Bestand abgesichert werden. Dartber hinaus wird die Ortschaft, auch
Uber das Plangebiet hinaus, durch einzelne nicht stérende Gewerbebetriebe, die stra-
Renbegleitend angeordnet sind, gepragt, sodass sich keine negativen Auswirkungen
auf den Ortscharakter ergeben.
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3.2.2 Malfl der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird einerseits an die bauliche Nutzung in der Umge-
bung angepasst, soll aber im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfigung ste-
henden Grundsticksflachen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl
betragt 0,3. Mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % kénnen somit auch die
erforderlichen Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet
werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im nérdlichen Bereich (WA 1), im Bereich der Be-
standsbebauung mit einem Vollgeschoss als Hochstgrenze sowie einer maximalen
Firsth6he von 9,5 m entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung festgesetzt. Im
sudlichen Bereich (WA 2) sind davon abweichend Bauten mit zwei Vollgeschossen
sowie einer maximalen Firsthohe von 10,5 m zuldssig. Eine Hohenentwicklung ent-
sprechend der Umgebung wird somit beriicksichtigt. Eine Uberschreitung der festge-
setzten maximalen Dach- bzw. Firsth6he durch untergeordnete technische Aufbauten
(Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist
zulassig, wenn diese zu der AuRBenwand des darunterliegenden Geschosses einen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind unzuldssig. Die Uber-
schreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfahigkeit des
Gebéaudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Geb&udes
kann somit bestmdglich erreicht werden, ohne die Wohnflachen einzuschranken. Der
obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe (H6henlage der oberen Dachbegren-
zungskante). Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der
an das Grundstuck angrenzenden o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache, jeweils gemes-
sen in der Mitte der StralRenfront des Grundstucks. Auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bzw.
der Festsetzung der Oberkante des Geb&udes ausreichend definiert ist.

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist in den
allgemeinen Wohngebieten eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt, so dass zu den Grundstiicksgrenzen Abstand eingehalten wird. Bauliche Anla-
gen durfen eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Es sind ausschliefilich Einzel-
und Doppelhauser zuldssig, um eine aufgelockerte Bebauung in Richtung der freien
Landschaft zu erzielen und das umgebende Orts- und Landschaftsbild zu berticksichti-
gen und fortzusetzen.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Ricksicht genommen
wird.

3.2.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen

gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflache, der
privaten Zuwegung sowie der Flachen fir die Wasserwirtschaft nur innerhalb der tber-



14

baubaren Flachen zuldssig. Damit soll erreicht werden, dass der 6&ffentliche Stral3en-
raum durch Gebaude wie Fahrradschuppen, Garagen oder Carports optisch nicht zu
stark eingeengt wird. Die optische Wirkung eines offen gestalteten Stral3enraums im
gesamten Wohngebiet wird somit nicht beeintrachtigt. Dartiber hinaus soll der Zugang
zur RAumung der Gréaben dauerhaft sichergestellt werden.

3.2.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet ist die Errichtung von Bohrbrunnen zur Gartenbewésserung nur nach
vorheriger Untersuchung auf Schadstoffe zulassig. Tiefe Bohrungen, die den oberfla-
chennahen Grundwasserleiter durchteufen (z.B. Erdw&rmebohrungen) sind nur mit
Einsatz von Schutzrohren zulassig. Seitens der Unteren Bodenschutz- und Wasserbe-
horde wurde ergdnzend darauf hingewiesen, dass bedingt durch die nahegelegene
Altablagerung, beim Einsatz von Erdwarmesonden die Bohrtiefe auf 60 Meter begrenzt
ist. Grund dafur ist die Lage im Grundwasserversalzungsgebiet. Sollte fir Baumalfi-
nahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden, ist im Vorweg eine mogli-
che Schadstoffbelastung des Forderwassers zu untersuchen, um gegebenenfalls eine
entsprechende Entsorgung zu veranlassen. Alle das Grundwasser betreffende Mal3-
nahmen sind mit der zustandigen Wasserbehotrde des Landkreises Harburg abzustim-
men.

3.2.6 Private Grinflache

Die als private Grinflache festgesetzte Flache befindet sich im Privateigentum, steht
fur eine Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfiigung und soll entsprechend ihrer
derzeitigen Nutzung nicht veréandert werden. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie
anderweitige Versiegelungen sind in diesem Bereich nicht zul&ssig.

3.2.7 Verkehrsflachen / Sichtdreiecke

Die Grundstucke, die an die nordlich verlaufende Stover Stral3e (L 217) angebunden
sind, werden auch weiterhin tber diese erschlossen. Die Erschliel3ung ruckwartiger
Grundstiicke erfolgt im 6stlichen Bereich Uber eine neu herzustellende private Zuwe-
gung auf die Stover Stral3e. Die Stral3e im Plangebiet ist entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Private Zuwegung) fest-
gesetzt. Lediglich im Einmindungsbereich der Stover Stral3e ist auf einer Lange von
20 m und einer Breite von 6 m die Stral3enverkehrsflache als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Ein Begegnungsverkehr kann somit in diesem Bereich gewé&hrleistet
werden, ohne dass es zu Wartzeiten auf der Landesstralle kommt. Eigentimer der
Grundstlicke, die tUber die Stichstralie erschlossen werden, haben ihre Millbehalter am
Tag der Abholung im Einmindungsbereich der Stichstrae / Stover Stral3e bereitzu-
stellen.

Um im Einmdndungsbereich der Stichstral3e des Wohnbaugebietes / L 217 ausrei-
chende Sichtverhéltnisse zu gewahrleisten, werden Sichtdreiecke nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von bau-
lichen Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 80 cm Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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3.2.8 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 217, von der Immissionen auf die
Umgebung einwirken. Um allgemeine Aussagen treffen zu kdénnen, inwiefern die Im-
missionen auf Flachen entlang der StralRe einwirken, wurde eine schalltechnische Be-
rechnung zu den Verkehrslarmimmissionen durch die L 217 durchgefuhrt (T&H Ingeni-
eure GmbH, Bremen, 10/2019).

Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, welche fur Allgemeine Wohngebiete tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen, Uberschritten werden. Der Orientierungswert
tags kann ab einem Abstand von ca. 48 m zur Stral3enkante und der Orientierungswert
nachts ab einem Abstand von 70 m zur Stral3enkante eingehalten werden.

Um gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet gewahrleisten zu kdénnen, sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Somit gelten fir Geb&aude, die neu errichtet oder
wesentlich gedndert werden, folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Bereichen muissen die AulRenbauteile schutzbeduirftiger
R&aume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbe-
reich die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung gemafld Abschnitt 7 der DIN 4109
Teil 1, Ausgabe Januar 2018 Wohn- und Birordume einhalten. Fir SchlafrAume und
Kinderzimmer ist innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Bereiches der Einbau von
schallgeddammten Liftungsanlagen oder einer kontrollierten Wohnraumliftung mittels
raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

3.2.9 Erhalt von Einzelbdumen

Der in der Planzeichnung, gemalRR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festge-
setzte Einzelbaum ist durch den Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laub-
baumes Ersatz zu leisten. Der Ersatz hat dann an anderer Stelle aul3erhalb des
Schutzstreifens der Schmutzwasser-Druckrohrleitung zu erfolgen. Die zu verwendende
Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens
14 -16 cm.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.

3.2.10 Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Um Beeintrachtigungen zur sudlich angrenzenden freien Landschaft zu minimieren, ist
innerhalb der 3 m bzw. 5 m breiten, gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine 2-reihige bzw. 3-reihige
Strauch-Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name |Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S. 80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3]j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3]j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weif3dorn 3]j.v.S. 80/120
Euonymus europaea | Pfaffenhitchen 2j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball |2 . v. S. 60/100

*2j.v. S. 80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhoéhe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand in der 3 m breiten Anpflanzungsflache ist
1,0 m x 1,25 m auf Licke. Reihen- und Pflanzabstand in der 5 m breiten Anpflanzungs-
flache ist 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Baume untereinander betragt
maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemp-
laren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der BaumalRhahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverztglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

3.2.11 Begrunung der Baugrundstiicke

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick zur Durchgriinung des
Plangebietes ein standortgemé&fer und gebietstypischer Laubbaum, wie z.B. Spit-
zahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus padus), in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm (in 1
m Uber dem Erdboden gemessen) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kdnnen pro Baugrundstiick zwei Hochstamm-Obstbdume aus anzutreffenden
Lokalsorten, wie z.B. AltlAnder Pfannkuchen, Altlander Rosenapfel, div. Prinzenapfels-
orten, Ruhm aus Vierlanden, Schéner aus Boskoop mit einem Mindeststammumfang
von 10 - 12 cm (in 1 m Uber dem Erdboden gemessen) gepflanzt werden. Eine An-
rechnung von bereits vorhandenen Baumen auf dem Baugrundstiick, ausgenommen
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als zu erhalten festgesetzter Einzelbaum, ist auf die Zahl der anzupflanzenden Baume
zulassig.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels mind. zweier Anbindepfahle
(inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Bdume sind von den Grundstiickseigentiimern in der
ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausféllen
ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

In bestimmten Teilbereichen der Gemeinde Drage greift die Ortliche Bauvorschrift der
Satzung vom 11.02.1985. Die Satzung hat zum Ziel, insbesondere den alten Dorfcha-
rakter mit seinen denkmalgeschitzten Geb&uden entlang des Elbdeichs zu wahren
und auch bei der Errichtung neuer Geb&ude zu bertcksichtigen. Der Geltungsbereich,
der von der ortlichen Bauvorschrift betroffenen Flachen verlauft, weitestgehend nord-
lich der Stover Stral3e und befindet sich somit auf3erhalb des Plangebietes. Die ortliche
Bauvorschrift ist im Bebauungsplangebiet nicht zu beriicksichtigen. Um jedoch das
bestehende Ortsbild zu bewahren sowie zu gewahrleisten, dass sich Um- und Neubau-
ten in das Bestehende einfligen, werden gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 80 und 84
NBauO fir die Allgemeinen Wohngebiete ortliche Bauvorschriften erlassen. Das Be-
bauungsplangebiet dient der Ergdnzung der vorhandenen Wohnnutzungen und soll zu
einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

3.3.1 Gestaltung der AuRenwande

Fir die AulRenwande soll eine gewisse Einheitlichkeit beziglich Materialien und Farben
vorgegeben werden, um ein relativ ruhiges und harmonisches Ortsbild zu erreichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Auf3enwande von Hauptgeb&uden aus Sicht-
mauerwerk auszufihren. Bei Wohngeb&auden ist neben Sichtmauerwerk auch Holz
sowie Putz zulassig. Diese Materialien pragen in besonderer Weise das Ortsbild von
Drage und sollen somit im Bebauungsplangebiet zur Anwendung kommen.

Die Farbauswahl wird auf einige Farben begrenzt. Fir die Farbauswahl sind Vorgaben
in Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung
der Vorschrift zu gewinnen. Sichtmauerwerk ist in den Farben rot bis rotbraun (in An-
naherung an die RAL-Farben 2001, 3000, 3001, 3009, 3013, 3016, 8000-8004) auszu-
fuhren. Die Verwendung von Holz und Putz ist auch in den Farben erd- bis sandfarben
(in Ann&herung an die RAL-Farben 1001, 1002, 1014, 1015, 1024, 8001) zulassig.
Weil3er Putz sowie die Verwendung von glanzenden Materialien, verspiegelten Fens-
terscheiben, und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig.

3.3.2 Gestaltung der Dacher und Gauben

Dacher haben einen grofRen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlungen, da sie
im Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und
damit eine Ensemblewirkung zu erreichen, werden ortliche Bauvorschriften der Dach-
eindeckung getroffen.
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In dem allgemeinen Wohngebiet sind fir die Hauptdachflachen von Gebauden ausschliel-
lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 22° und maximal 50° auszu-
fuhren. Ausnahmen sind Uber Erkern, runden oder abgerundeten Gebaudeteilen zulassig.
Als Dacheindeckungsmaterialien der Hauptdachflachen sind Dachsteine aus Beton
oder Dachziegel in den Farbbereichen rot bis rotbraun (in Anndherung an die RAL-
Farben 2001, 3000-3011, 8001-8004, 8008, 8012, 8016, 8024) sowie anthrazit (in An-
naherung an die RAL-Farben 7016, 7021, 7024) einschlieRlich produktionsbedingter
Abweichungen zuldssig. Ebenfalls zulassig sind begriinte Déacher. Weiche Bedachun-
gen sind zulassig, wenn die Anforderungen der NBauO beziiglich der Brandsicherheit
erfullt sind. Fur die Farbauswahl sind Vorgaben in Anlehnung an RAL-Farben aufge-
nommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der Vorschrift zu gewinnen. Dies
entspricht den in der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Dacheindeckun-
gen. Fur Dachaufbauten sind auch patinierende Metalle wie Zink, Blei oder Kupfer so-
wie Holz zuldssig. Abweichend davon sind Anlagen zur Gewinnung von Energie oder
Warme aus Sonnenlicht zulassig, um einerseits die Produktion und Nutzung erneuer-
barer Energien zu férdern und andererseits den Bauherren ausreichende Moglichkei-
ten einzurdumen, den Anforderungen an die Energieeinsparung gerecht werden zu
kénnen. Reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig, weil sie den Blick unwei-
gerlich auf sich ziehen und das beabsichtigte ruhige Ortsbild stéren wirden.

Um eine gestalterische Unterordnung der Dachaufbauten und/oder Quergiebel eines
Hauptgebaudes zu erreichen, darf die Gesamtlange dieser insgesamt nicht mehr als
60% der Trauflange der ihr zugeordneten Dachseite tberschreiten. Der Abstand zwi-
schen einzelnen Dachaufbauten sowie zwischen Dachaufbauten und der Auf3enwand
des darunter liegenden Geschosses muss mindestens 1,50 m betragen. Die Festset-
zungen unterstitzen die Entstehung einer harmonischen und ortshildangepassten
Dachlandschatft.

Ausgenommen von den aufgefihrten Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und
Gauben sind Eingangsiiberdachungen, Dacher von Wintergérten oder glasernen Fas-
sadenvorbauten/-elementen, von Garagen und tberdachten Stellplatzen bzw. Carports
im Sinne des 8§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3.3.3 Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich mafigeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. Hohe undurchsichtige Zaunen verwehren Einblicke in das Grund-
stuck und engen den offentlichen Stral3enraum optisch stark ein. Daher wird ihre zu-
lassige Hohe eingeschrankt.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Hohe der Einfriedungen der Grundstiicke,
an der offentlichen Verkehrsflache bzw. privaten Zuwegung zugewandten Seite auf 1,0
m begrenzt. Davon ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Laubhecken. Zu-
lassig sind Einfriedungen aus Holz, Steinmauern, Stabmetallzdunen, Maschendraht-
zaunen sowie Laubhecken. Kombinationen aus den genannten Materialien sind eben-
falls zulassig.

Bezugspunkt ist jeweils die angrenzende offentliche Verkehrsflache, jeweils gemessen
in der Mitte der Straf3enfront des Grundstuicks.
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3.3.4 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten konnen gemafl § 80 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet
werden.

3.3.5 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften
sind moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsétze nicht beeintrachtigt wer-
den und regeln sich nach den 88 56 Abs. 2, 85 und 86 NBauO.

3.4 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Sudlich Stover Stral3e” muss keine
Umweltprufung durchgefiihrt werden, da es sich gemafd § 13 b BauGB um einen Be-
bauungsplan der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren handelt. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Ver-
fahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehdrt die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezoge-
nen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt beziglich der Belange von
Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen zum geplanten Vorhaben sind:

o Ortshegehung im April 2020 mit Biotoptypenkartierung, gemafRl dem Kartier-
schliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2020),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Uweltkarten/),

e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Harburg (2013).

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Harburg (LRP, 2013)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet ausschliellich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. In
sudlicher Richtung, aufRerhalb des Plangebietes, sind im LRP Biotoptypen von geringer
Bedeutung abgebildet. Teilweise sind entlang der landwirtschaftlichen Nutzungen li-
nienhafte Geholze dargestellt.
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Karte 1I: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Plangebiet in einer Landschaftseinheit, welche von Sied-
lungsbereichen mit dorflichem Charakter, traditionelle Obstbaugebiete der Elbmarsch
und gehélzarme Ackerlandschaften gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von mittle-
rer Bedeutung.

Karte 11l a: Boden
Nach dem LRP sind im Plangebiet sowie umliegend keine Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vorhanden.

Karte 11l b: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP beinhaltet lediglich die westliche Ackerflache im Plangebiet einen Be-
reich mit hoher Grundwasserneubildung bei geringer bis mittlerer Nitratauswaschungs-
gefdhrdung. Diese Funktion setzt sich auf den sidlichen landwirtschaftlichen Flachen
fort. Weitere Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffre-
tention sind im Umfeld des Plangebietes nicht dargestellt.

Karte 1V: Klima, Luft
Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keinen Bereich mit beson-
derer Funktionsfahigkeit fur Klima und Luft.

Karte V: Zielkonzept

Fur ein Grofiteil des Plangebietes wird eine umweltvertragliche Nutzung als Ziel ge-
nannt. Fur die westliche Ackerflache sowie die suidlich angrenzenden landwirtschatftli-
chen Flachen wird als Ziel die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tiberwie-
gend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser und Klima/Luft genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschatft
Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte.

Bestand

Das Plangebiet liegt sudlich der Stover Straf3e (L 217) und ist entlang der Straf3e mit
einer aufgelockerten Wohnbebauung samt Nebenanlagen bereits bebaut. Im riickwar-
tigen Bereich der Wohnbebauung befinden sich innerhalb des Plangebietes Gewachs-
hauser einer ehemaligen Gartnerei. Ansonsten werden die Flachen im Plangebiet gart-
nerisch sowie landwirtschaftlich als Acker oder Grinland genutzt. Das Plangebiet wird
von vorhandenen Entwasserungs- und Vorflutgraben begrenzt bzw. durchzogen. In
sudlicher Richtung ist die freie Landschaft mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen
vorhanden. Im Plangebiet sowie umliegend sind Gehdlzstrukturen vorhanden, die den
Landschaftsraum durchgrinen und aufwerten.

Durch die vorhandene Bebauung und der nordlich gelegenen Landesstral3e 217 kdnn-
ten in Teilbereichen des Plangebietes bereits leichte Immissionsbelastungen vorhan-
den sein. Zu den Immissionsbelastungen gehdren zum Beispiel die Herabsetzung der
Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Mit der sudlich gelege-
nen freien Landschaft und der im Norden vorhandenen Elbniederung, sind im Umfeld
der Planung jedoch grof3flachige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete vorhanden, die
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zu einem guten Luftaustausch im Ort beitragen. Demzufolge werden die wohlmdglich
leichten Immissionsbelastungen vollstédndig kompensiert.

Das Plangebiet beinhaltet entlang der nordlich gelegenen Stover Stral3e (OVS) bereits
Wohnbebauungen mit grol3angelegten Hausgarten (OEL/PH). In den Hausgarten sind
neben grol¥flachigen Rasenflachen auch u.a. Ziergehdlze (HBE) vorhanden. Das Plan-
gebiet wird vorwiegend entlang der Flurstiicksgrenzen von Entwésserungs- und Vor-
flutgraben (FGR/UR) begrenzt bzw. durchzogen. In den Bdschungsbereichen haben
sich Ruderalfluren entwickelt. In Teilbereichen haben sich auch Geholzbestande, wie
Strauchhecke (HFS) und Strauch-Baumhecke (HFM) entlang der Graben entwickelt.
Inmitten des Plangebietes befindet sich im riickwértigen Bereich eine ehemalige Gért-
nerei mit Gewachshéusern (OGP). An die Wohnbebauung bzw. gewerbliche Nutzung
grenzen in sudlicher Richtung landwirtschaftliche Flachen an, die sich aul3erhalb des
Plangebietes fortsetzen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine Ackerfla-
che (A) vorhanden. Ansonsten beinhalten die landwirtschaftlichen Flachen im Plange-
biet Grunland. Westlich der Gewachsh&auser handelt es sich um ein artenarmes Inten-
sivgrinland (GI) und dstlich um ein artenarmes Extensivgrinland (GE). Inmitten des
Ackers ist ein Einzelbaum der Baumart Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca.
0,6 m vorhanden. Weitere ortsbhildpradgende Einzelbdume befinden sich auf3erhalb des
Plangebietes. In sidlicher Richtung setzen sich Ackerflachen, Obstbaumplantagen
(EOB) und Blumen-Gartenbauflachen (EGB) fort.

Derzeit beinhaltet das Plangebiet neben Wohnbebauungen mit Hausgarten und dem
Gelande einer ehemaligen Gartnerei auch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Demzu-
folge handelt es sich im Plangebiet um einen Boden, bei dem die Funktionen als Filter-
und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der
Grundwassererneuerung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist. Im
Bereich der vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen hat der Boden seine natr-
lichen Funktionen bereits vollstéandig verloren. Nach der Bodenkarte von Niedersach-
sen (BK 50; 1:50.000) sind im Plangebiet die Bodentypen Gley und Gley mit Kleimar-
schauflage vorhanden. Der Bodentyp Gley mit Kleimarschauflage ist nur im stidwestli-
chen Bereich des Plangebietes vorhanden. Dieser Bodentyp gehért, aufgrund seiner
hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit, zu den schutzwirdigen Béden in Niedersach-
sen. Der Bodentyp Gley ist kein schutzwirdiger Boden in Niedersachsen. Durch die
z.T. intensive landwirtschaftliche Nutzung und der Lage im Siedlungsbereich durften
die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen gegeniber dem Ausgangszustand stark ver-
andert sein.

Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser auf den landwirtschaftlichen Flachen
sowie in den Hausgarten versickern. Uberschiissiges Wasser wird tiber die vorhande-
nen Entwasserungs- und Vorflutgrdben abgefiihrt. Lediglich im Bereich der ehemaligen
Gartnerei mit den Gewachshausern ist die Versickerung bereits deutlich eingeschrankt.
Die Grundwasserneubildungsrate sowie die Gefahrdung des Grundwassers werden als
sehr gering bis gering bewertet. Der Grundwasserstand im Bereich des Plangebietes
liegt bei ~ + 0 bis 1 m NHN und somit ca. 3 - 4,5 m unter der Geldndeoberkante. Das
Plangebiet wird von Entwasserungs- und Vorflutgraben begrenzt bzw. durchzogen, die
sudlich in den Bewdasserungsgraben Ronne-Drage munden. Weitere Oberflachenge-
wasser sind auch umliegend nicht vorhanden.



22

T
= —
o 5T

ok
..,_""”’"”

<SS

TN

3

7 ZZA

S

s

gebiet / Hausgarten

Strale

- Ruderalflur

d.d%'ﬂf.ﬂ'v

OEL/PH - Locker bebautes Einzelhaus-
OK - Gebaudekomplex der Energieversorgung

OGP - Gewachshauskomplex

[OMVAS)
OVW - Weg
UR

7
M UR/FGR - Ruderalflur / Nahrstoffreicher Graben

(il [8

Scher- und Trittrasen /
Nahrstoffreicher Graben

HBA - Allee/Baumreihe (Obst)

Scher- und Trittrasen

GE - Artenarmes Extensivgriinland
Gl - Artenarmes Intensivgriinland

o
ic
G
ﬁ
Y
=1
©
Qa
c
(7}
=
©
i
1=
5}
=
15
[aa]
)
o]
O]
L

EOB - Obstbaumplantage

GR/FGR -

]
X
[}
<
<

)
X
[$]
19}
ey
=
Q0
N
)
=
N
o
ROK
q
q
q

GR

.

HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

®

/

(ohne MaR3stab)

Plangebiet

|

HFM - Strauch-Baumhecke

HFS - Strauchhecke

Abb. 4: Biotoptypen und Nutzungen



23

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauungen und Versiegelungen von unbebauten
Flachen kdnnen sich zwar Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und
Abstrahlung von Sonnenwarme ergeben, diese zuséatzlichen kleinklimatischen Veran-
derungen fallen fur das Schutzgut Klima/Luft jedoch unter die Erheblichkeitsschwelle.
Die sudlich angrenzende freie Landschaft mit einer groRrdaumigen landwirtschaftlichen
Nutzung sowie die nérdlich gelegene Elbniederung werden die Auswirkungen deutlich
reduzieren und weiterhin zu einem guten Luftaustausch im Ort beitragen. Positive Aus-
wirkungen sind auch von den anzupflanzenden Einzelbaumen sowie Strauch-
Baumhecken im Plangebiet zu erwarten.

Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. In diesem Fall kdnnen
die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Anpflanzung von Baumen auf den je-
weiligen Grundstiicken sowie in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern deutlich gemindert werden. Weiter mindernd werden die drtlichen Bauvorschrif-
ten auf das Landschafts-/Ortshild wirken.

Mit der zukiinftig moglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung
der bisher unbebauten Flachen ergeben sich auf das Schutzgut Boden unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen. Mit der Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,3
und einer maximal zuléssigen Versiegelung von 45 % werden die entstehenden Beein-
trachtigungen auf ein Mindestmal} reduziert.

Das anfallende Niederschlagswasser kann nach gutachterlicher Einschatzung auf den
jeweiligen Grundsticksflachen zuriickgehalten werden, auch vor dem Hintergrund,
dass das Gelande gegeniber dem Urgeldnde teilweise mit i.d.R. sandigem, versicke-
rungsfahigem Boden aufgehdht werden soll. Auch hinsichtlich einer erforderlichen
Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers sind keine weiteren Rickhaltemal3-
nahmen Uber die vorhandenen Grabenriickhalterdume hinausgehend vorgesehen, da
die Planung gegentiber dem Bestand zu keiner Flachenmehrversiegelung und somit zu
keinem hoheren Gebietsabfluss fuhrt. (I0OB, 2021)

Demzufolge sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu
erwarten.

Die von der Planung betroffenen Flachen sind als Lebensraum fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften eher von geringer Bedeutung. Lediglich die Gehdlzbestande, das Ex-
tensivgrinland sowie die Ruderalfluren im Boschungsbereich der Graben sind von mitt-
lerer Bedeutung. Eine Beseitigung dieser Strukturen fihrt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Pflanzen. Da die Geholzbestande im Wesentlichen in vor-
handene Hausgéarten vorhanden sind, ist eine Beseitigung mit der Aufstellung des B-
Planes unwahrscheinlich. Eine explizite Festsetzung zum Erhalt des Bestandes erfolgt
nicht, um die moéglichen Bebauungsmadglichkeiten nicht einzuschrénken. Der stidwest-
lich vorhandene Einzelbaum wird jedoch dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Das vor-
handene Graben- und Entwasserungssystem wird im Wesentlichen beibehalten. Ledig-
lich im 6stlichen Bereich ist zur Erschlie3ung der Baugrundstiicke in zwei Teilbereichen
eine Grabenverrohrung unumganglich. Weiterhin wird das Grabenprofil neu modelliert.
Im Anschluss kénnen sich in den Bdschungsbereichen die Ruderalfluren zeitnah ent-



24

wickeln. Mit der Uberplanung des Extensivgriinlandes ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigungen.

Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben aufgrund der Bio-
topausstattung keine erheblichen Beeintrdchtigungen. Durch die Nutzungsintensitaten
und vor allem durch die Storeinflisse werden die Lebensrdume im Plangebiet entwer-
tet. Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Schutzgut Tiere kdnnen mit geeigneten
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ausgeschlossen werden (siehe Arten-
schutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Sudlich Stover Straf3e” dient nach § 13 b
BauGB der Wohnnutzung auf Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass
kein Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in Bebauungsplangebieten der im Zusammenhang bebauter Ortsteile bei einer
zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die im Plangebiet
zuklnftig zulassige Grundflache beschrénkt sich auf maximal ca. 5.000 m2 und liegt
somit unter 10.000 m2. Die Anforderungen des 8§ 13 b BauGB werden dahingehend
erfullt. Daher sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt und die Beeintréachtigungen der
Schutzguter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild keine Ausgleichsmaflinahmen erfor-
derlich.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Baumen auf den jeweiligen Grundstiicken
und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kdnnen die entste-
henden erheblichen Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8§ 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Europaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfiihrung der Planung sind Tétungen von Fledermausarten auszuschlie-
Ben. Zum einen sind Um- bzw. Ausbaumalnahmen an den vorhandenen Wohngeb&u-
den nicht bekannt. Zum anderen gaben die BAume bei einer Begutachtung keine Hin-
weise auf Hohlungen, Spalten oder abstehende Rinde. Aufgrund des Laubbestandes
konnten die Baume jedoch nicht vollstdndig eingesehen werden. Um daraus einen
maglichen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind die BAume vor der Ro-
dung nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden,
sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder
aus zu wildern. Weiterhin sollte vorsorglich die Rodung auf3erhalb der fledermausakti-
ven Zeit erfolgen. Demnach kann eine Totung bei der Durchfiihrung der Planung und
ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Totungen von Végeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) und die Rodung des Geholzbestandes gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom
01.10. bis 28.02. erfolgt. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann demnach ebenfalls ausgeschlossen werden.



26

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Der betroffene Grabenabschnit-
te fuhrt nur sehr unregelméafig Wasser und fallt bereits friih im Jahr trocken. Des Wei-
teren erfolgt eine regelméaflige Grabenrdumung, sodass sich kein artenreicher Ufer-
saum ausgebildet hat, welcher einen Riuckzugsraum fir seltene und gefahrdete Arten
darstellen kann. Der betroffene Entwasserungsgraben beinhaltet kein geeignetes Win-
ter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls konnte der Graben als Wanderkorridor
von Amphibien genutzt werden. Demnach sollte der Graben vor Beginn der Erschlie-
BungsmalRnahmen auf ein Vorkommen von Individuen untersucht werden. Bei positi-
ven Funden sind diese in unbeeintrachtigte Graben oder Stillgewasser, aul3erhalb des
Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits von Storeinwirkungen, wie Gerausche und Lichtimmissionen
von der vorhandenen Wohnbebauung, der ehemaligen Gartnerei und der nérdlich ge-
legenen L 217 in gewissermalRen vorbelastet. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass
die landwirtschaftlichen Flachen sowie Hausgarten entlang von Gehdlzstrukturen zu-
mindest als Jagdhabitat genutzt werden. Mit der zukinftigen Nutzung als Wohngebiet
wird sich diese Situation nicht wesentlich &ndern, da die zukinftigen Hausgéarten eben-
falls ein potentiell geeignetes Jagdareal darstellen werden. Eine Storung des Erhal-
tungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausge-
schlossen werden. Verstof3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen sowie die Bebauung von landwirtschaftlichen

Flachen und Hausgérten stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von po-
tentiellen Brutstandorten dar. Die betroffenen Flachen sind jedoch durch die Lage und
der Nutzung bereits mit Storeinwirkungen vorbelastet, sodass ein Vorkommen von ge-
fahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die
betroffenen Bereiche von ubiquitaren Arten in Anspruch genommen werden. Eine Sto-
rung von lokalen Populationen kann jedoch ausgeschlossen werden, da im Plangebiet
Geholzlebensraume verbleiben bzw. neu geschaffen werden und mit den zukiinftigen
Hausgarten vergleichbare Lebensrdume vorhanden sein werden. Ein Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stoérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Aufgrund des Laubbestandes konnten die Baume nicht vollstdndig eingesehen werden.
Demnach konnten vereinzelte Baume einen potentiell geeigneten Lebensraum beinhal-
ten. Ein Nachweis konnte bei der Begehung jedoch nicht erbracht werden. Mit einer
madglichen Rodung von Ba&umen wird ein potentiell geeigneter Lebensraum entfernt.
Ein Versto3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6ko-
logische Funktion im r&umlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. In Bezug auf
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geeignete Ausweichlebensrdume fur baumbewohnende Arten verbleiben im Plangebiet
sowie umliegend ausreichend ahnliche Vegetationsstrukturen, die als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstétte dienen kénnen. Zudem sind die Gehdlze vor der Rodung nochmals zu
begutachten, sollten dabei Quartiere bzw. der Besatz von Fledermausen ausgemacht
werden, sind diese durch das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Flederm&use im
Plangebiet zu kompensieren. Mit dieser Vorgehensweise kann die 6kologische Funk-
tion weiterhin gewahrt und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich fur einige Vogelarten des Sied-

lungsbereiches als Brutplatz. In der Umgebung sowie im Plangebiet verbleiben geni-
gend &ahnliche Strukturen, die sich weiterhin als Brutplatz anbieten. Zudem werden mit
den Anpflanzungen neue Lebensrdume geschaffen, sodass ausreichend Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten in rAumlicher Nahe zum Vorhaben bestehen bleiben. Dement-
sprechend ergeben sich keine Verstdl3e gegen die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Versttf3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahme ist zu beachten, dass die Rodung der Gehélze aulRerhalb der Brut-
und Setzzeit sowie fledermausaktiven Zeit, im Zeitraum 01.10. bis 28.02. erfolgt. Die
Baume vor der Rodung nochmals von einem Fledermausexperten auf Besatz zu unter-
suchen sind. Bei positivem Besatz sind weitere Malinahmen, wie bergen, versorgen,
auswildern und das Anbringen einer kinstlichen Nisthilfe fir Fledermause durchzufih-
ren.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich
kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

35 Immissionsschutz

Mit der ErschlieBung von Wohnbauflachen kdnnen sich grundsétzlich durch den auftre-
tenden Verkehr Emissionen ergeben. Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen
Schallimmissionen des Stral3enverkehrs von der angrenzenden Landesstral3e 217 ein.
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Um allgemeine Aussagen treffen zu kdnnen, inwiefern die Immissionen auf Flachen
entlang der Stral3e einwirken, wurde eine schalltechnische Berechnung zu den Ver-
kehrslarmimmissionen durch die L 217 durchgefiihrt (T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
10/2019). Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte nach DIN 180085 Schallschutz im Stadtebau, welche fur Allgemeine
Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen, Uberschritten werden. Der
Orientierungswert tags kann ab einem Abstand von ca. 48 m zur StraRenkante und der
Orientierungswert nachts ab einem Abstand von 70 m zur Stral3enkante eingehalten
werden.

Um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrleisten zu kdénnen, sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen, welche durch die Aufnahme von Festsetzungen
zum Immissionsschutz geregelt werden (siehe Punkt 3.2.7 der Begriindung).

3.6 Hochwasser-Risikomanagement

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wies das NLWKN — Betriebsstelle Liineburg —
Gewasserbewirtschaftung und Flussgebietsmanagement darauf hin, dass der
Planungsbereich in einem sogenannten Hochwasserrisikobereich im Sinne des 8§ 73 ff.
WHG liegt. Grundlage fur diese Einstufung ist die Richtlinie 2007/60/EG des
europaischen Parlaments und des Rates Uber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken, kurz Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-
RL), die mit dem Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31. Juli 2009
in bundesdeutsches Recht tbernommen wurde. Die
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie ist bindendes europaisches Recht. Sie
verpflichtet die Mitgliedstaaten dazu in naturraumlich definierten Vewvaltungseinheiten
wie z.B. entlang der Elbe, ein abgestimmtes Hochwasserrisikomanagement zu
betreiben. Grundgedanke der Richtlinie ist also, ein aktives Risikomanagement mit
dem Ziel die negativen Hochwasserfolgen zu verringern. In  den
Hochwasserrisikomanagement-Planen werden nicht nur bauliche Malinahmen wie
Deiche und Hochwasserriickhaltebecken, sondern auch alle  weiteren
hochwasservorsorgenden MalRnahmen bericksichtigt. Die Gefahren- und Risikokarten
fur die drei berechneten Hochwasserszenarien konnen fir den hier betroffenen
Planungsraum Elbe im internet eingesehen werden unter
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/wassewvirtschaft/eghochwasserrisikomanagemen
trichtlinielgefahren und risikokarten/gefahren-und-risikokarten-1 16763.html.

3.7 Verkehr

Die Grundstucke, die an die nordlich verlaufende Stover Stral3e (L 217) angebunden
sind, werden auch weiterhin tber diese erschlossen. Die Erschlie3ung ruckwartiger
Grundstucke erfolgt Uber einen neu herzustellende Stichweg auf die ndrdlich gelegene
Stover Stral3e. Im Rahmen einer Vorabstimmung mit der Niedersachsischen Landes-
behorde fur StraRenbau und Verkehr sowie der Polizeiinspektion Harburg wurde fest-
gelegt, dass einer Zuwegung in Form eines Stichweges riickwartiger Grundstiicke aus-
schliel3lich zugestimmt werden kann, wenn im Einmindungsbereich der Begegnungs-
verkehr zweier PKWs gewahrleistet werden kann. Im Einmindungsbereich der Stover
Stral3e ist auf einer Lange von 20 m und einer Breite von 6 m die Stral3enverkehrsfla-
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che als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Ein Begegnungsverkehr kann somit in
diesem Bereich gewahrleistet werden, ohne dass es zu Wartzeiten auf der Landes-
stral3e kommt. Der weitere Verlauf der Stichstral3e ist als private Zuwegung mit einer
StralRenbreite von 5 m festgesetzt.

Eigentimer der Grundstiicke, die Uber die Stichstral3e erschlossen werden, haben ihre
Mullbehalter am Tag der Abholung im Einmindungsbereich der Stichstral3e / Stover
StralRe (L 217) bereitzustellen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Elbmarsch. Fir die Feuerldschversorgung aus dem Trinkwasserleitungsnetz ist
zunéchst davon auszugehen, dass der Grundschutz mdglich ist.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wies der Wasserbe-
schaffungsverband darauf hin, dass, insbesondere in den Zeiten anhaltender
Trockenheit die Abnahme von Trinkwasser Uberproportional hoch ist, so dass dann
eine zusatzliche Ldschwasserenthnahme zur Gefahrdung der Trinkwasserversorgung
fuhren  kobnnte.  Dementsprechend sind  zusatzliche  Mdglichkeiten  der
Loschwasserentnahme wie z.B. Bohrbrunnen in ausreichendem Mal3e vorzuhalten
bzw. herzustellen. Eine abschlieRende Prifung ist im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung, nach den ErschlieRungsarbeiten vorgesehen. Entsprechende MalRhahmen
zur Loschwasserentnahme sind dann ggf. im Rahmen der BaumalRhahmen auf dem
jeweiligen Grundsttick vorzusehen.

Des Weiteren wies der Wasserbeschaffungsverband im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens gem. 8 4 Abs. 2 BauGB darauf hin, dass fest installierte, sowie automatische
Gartenberegnungsanlagen zur flachigen Bewd&sserung, die dber die O6ffentliche
Trinkwasserversorgung betrieben werden, die flachige Gartenbewasserung mit
mobilen Rasensprengern sowie die Befullung von privaten Schwimmbecken und Pools
uber die offentliche Trinkwasserversorgung zum Schutz einer Uberlastung der
Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme nicht zuldssig sind.
Kinderplanschbecken mit geringen Volumen (< 2 m3) kdnnen davon ausgenommen
sein, wenn insbesondere das Wasser frei von chemischen Zusatzen ist und beim
Wechsel das alte Wasser zur Bewasserung von Gartenpflanzen verwendet wird.

. Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch die Samtgemeinde Elbmarsch sicherge-
stellt werden und erfolgt durch einen Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung.
Das Abwasser wird zum Abwasserwerk in Marschacht weitergeleitet. Die Abwasserrei-
nigungsanlage hat gentigend Kapazitaten frei, um das zusatzliche Abwasser aufzu-
nehmen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein wasserwirtschaftliches
Fachgutachten (IOB, Hamburg, 07/2021) erstellt. Dieses hat zum Ergebnis, dass das
vorhandene Graben- und Entwéasserungssystem beibehalten wird. Dabei entwassert



30

das vorhandene Grabensystem in den vorhandenen Entwéasserungsgraben ,Rénne-
Drage”, welcher ca. 600 m sudlich des Plangebietes verlauft. Aufgrund der geringen
GroRRe des Plangebietes ist eine Wasserbehandlung nach aktuellem Arbeitsblatt DWA-
A 102-2 (/1/) aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich. Die vorhandenen bewachse-
nen Grében im Plangebiet und im weiteren Verlauf bis zum stdlich gelegenen Be- und
Entwasserungsgraben ,Ronne-Drage“ dienen selbst als Sedimentationsruckhalteein-
richtungen. Auch ist ein direkter Grabenanschluss aus dem Gebiet an den Be- und
Entwasserungsgraben nicht gegeben.

Hinsichtlich einer erforderlichen Riuckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers sind
keine weiteren RuckhaltemalRnahmen uber die vorhandenen Grabenrtckhalterdume
hinausgehend geplant, da die Planung gegeniber dem Bestand zu keiner Flachen-
mehrversiegelung und somit zu keinem hdheren Gebietsabfluss fuhrt. Das anfallende
Oberflachenwasser kann innerhalb des Plangebietes auf den jeweiligen Grundstiicks-
flachen zuriickgehalten werden, auch vor dem Hintergrund, dass das Gelande gegen-
Uber dem Urgelande teilweise mit i.d.R. sandigem, versickerungsfahigem Boden auf-
gehdht wird.

e Schmutzwasser-Druckrohrleitung

Im westlichen Bereich des Plangebietes verlauft von Norden nach Siden die 6ffentli-
che Schmutzwasser-Druckrohrleitung zum Hauptpumpwerk ,Meyns Hof“. Die Leitung
wurde mit dem erforderlichen 6 m breiten Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Innerhalb des Schutzstreifens durfen keine baulichen Anlagen
errichtet und keine sonstigen leitungsgefahrdenden Mafinahmen durchgefiihrt werden.
Dazu zahlen auch das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern und das Setzen von
tiefwurzelnden Pflanzen. Zuwegungen sind zulassig.

In der Nachrichtlichen Ubernahme wird darauf hingewiesen, dass die in der Planzeich-
nung dargestellte Leitungstrasse nicht eingemessen ist. Die genaue Lage und Hbéhen-
lage der Leitungen sind vor Beginn der Detailplanung zu ermitteln.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die die Eon Avacon
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Harburg. Eigentimer der rickwartig
gelegenen Grundstiicke haben ihre Millbehélter am Tag der Abholung im Einmin-
dungsbereich der Stichstral3e / Stover Stral3e (L 217) bereitzustellen.

5. ALTLASTEN

Fir den Gartenbaubetrieb in Stover StralRe 54, welcher von 1980-2005 in Betrieb war,
wurde eine Oberbodenprobenahme durch das Biro Nordheide Geotechnik GmbH
durchgefuhrt und in einem Bericht zusammengefasst (Hollenstedt, Stand: 14.02.2018).
Hintergrund der Untersuchung war die vorgesehene Nutzungsanderung mit dem ein-
hergehenden Abbruch der vorhandenen Gewéchshauser auf der Liegenschaft. Seitens
des Landkreises Harburg, Abt. Boden/ Luft/ Wasser konnte einer Nutzungsanderung
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bislang nicht  zugestimmt werden, da die Flache im  Altstandort-
Verdachtsflachenkataster gefiihrt wurde. Die Untersuchung hat zum Ergebnis, dass im
Boden eine Belastung durch Metabolisierung zu erwarten ist, welche jedoch nach Ab-
riss der Gewachshauser und den damit verbundenen Bodenbewegungen und die Ein-
wirkung von Umweltfaktoren (Sonnenlicht, Niederschlag) rasch abgebaut werden kann.
Aufgrund der geologischen und hydrogeologischen Verhéaltnisse am Standort (dichten-
de Kleischicht) ist eine Grundwassergefdhrdung durch die im Oberboden angetroffene
Belastung mit Azoxystrobin auszuschlieRen. Empfehlungen zur Untersuchung des
Grundwassers bei einer vorgesehenen sensiblen Nutzung aufgrund angrenzender in-
tensivlandwirtschaftlicher Nutzungen mit dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln- und
Biozidprodukten einschlie3lich Abbauprodukten, die ubiquitéar anzutreffen sind sowie
der Riickbau einer stillgelegten Olheizung betreffen die Durchfiihrung der Planung und
sind bei Bedarf in diesem Zuge zu berticksichtigen. Auch fiir weitere in der Vergangen-
heit im Plangebiet anséassige Gewerbebetriebe kénnen Altlasten ausgeschlossen wer-
den. An der Stover Stral3e 52 war in der Vergangenheit ein einzelner Korbmacher an-
sassig, der Weidenkdrbe in Handarbeit hergestellt und vereinzelt Mébel repariert hat.
Einen Einsatz von geféahrlichen oder belastenden Stoffen gab es nicht. An der Stover
StralRe 50 befand sich in der Vergangenheit ein Schmiedebetrieb. Hierbei handelte es
sich um einen kleinen Schlosser- und Schmiedebetrieb. Die Arbeiten wurden ublicher-
weise in dem Geb&ude verrichtet, geféhrliche Stoffe wurden auf dem Grundsttick nicht
gelagert. Der Betrieb wurde vollstdndig aufgegeben, Altlasten kénnen ausgeschlossen
werden. An der Adresse Stover Stralde 44 ist zum jetzigen Zeitpunkt kein Fliesenleger
ansassig. Friher wohnte in diesem Haus ein Unternehmer, der in diesem Bereich tétig
ist. Dieser hat das Haus jedoch als sein privates Wohnhaus genutzt. Auf dem Grund-
stick befinden sich kein Lager, keine Werkstatt oder &hnliche Betriebseinrichtungen.
Ein Parkplatz fir Handwerkerfahrzeuge gab und gibt es nicht. Eine gewerbliche Nut-
zung wird an diesem Standort nicht ausgeubt. Bei dem Schmiedebetrieb, welcher sei-
nen Betrieb in der Stover Stral3e 50 im Jahr 2010 einstellte, handelte es sich um eine
(Kunst-)Schmiede, die sich auf eine Werkstatt mit einem kleinen Werkraum an der Sto-
ver StralRe beschrankte. Aufgrund der geringen Flachenverfugbarkeit konnten hier nur
kleinere Gegenstande hergestellt bzw. veredelt werden (nur eine kleine Feuerstelle).
Auf dem Grundstick wurden dariiber hinaus keine Schmiedefeuer gemacht oder
Schmiedetatigkeiten ausgefihrt. Dies ist praktisch, u.a. wegen des Wetters, Handhab-
barkeit, etc. auch nicht umsetzbar, da der Schutz des Innenraums nétig war. Die
Schmiedekohle wurde damals immer im Innenraum gelagert, da eine dem Wetter aus-
gesetzte Kohle unbrauchbar war. Da insgesamt wenig Lagerraum bestand, wurde nur
wenig Kohle gelagert. Reste der Kohle wurden immer fachgerecht entsorgt und nicht
auf dem Grundstiick verteilt. Zum jetzigen Zeitpunkt befindet sich auf dem Grundstiick
ein Wohnhaus sowie Raumlichkeiten eines Bestattungsunternehmens. Eine Verande-
rung dieser Situation ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Sollten zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen der Durchfiihrung der Planung Umbau- oder Neubau-
mallnahmen vorgesehen sein, sind ggf. in diesem Zuge weitere Untersuchungen
durchzufiihren. Auch hinsichtlich einer entlang der Stover Stral3e in der Vergangenheit
ansassigen Tankstelle sind im Rahmen der Durchfiihrung der Planung ggf. weitere
Untersuchungen durchzufihren.

Sollten dennoch wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturli-
che Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Harburg unverziglich schriftich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.
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6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
7. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Drage in seiner Sitzung am
19.12.2022 beschlossen.

Drage, den 12.01.2023

gez. Miggenburg L.S.
Birgermeister

Stand: 08/2022
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Anlage 1: Lageplan Oberflachenentwasserungskonzept



1. SACHVERHALT

Die Gemeinde Drage beabsichtigt ein Gebiet sudlich der Stover Stral3e fur eine Be-
bauung mit Einfamilien- und Doppelhausern nachzuverdichten und zu entwickeln. Die
Nachverdichtung teilt sich im Wesentlichen in zwei Teilgebieten auf. Zum einen soll
hinter der vorhandenen Bebauung der Grundstiicke Haus Nr. 54 und Nr. 56 im Bereich
einer ehemaligen Gewachshaushalle eine Bebauung von 8 Baugrundstiicken ermég-
licht werden. Zum anderen ist geplant, hinter den Grundstiicken Haus Nr. 44 bis Nr. 48
auf einer Ackerflache von ca. 4.300 m2 eine Wohnbebauung zu erméglichen. Dazu
wird parallel ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher im Vereinfachten Verfahren nach
§ 13 b BauGB Rechtskraft erlangen soll.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich entlang der Landesstral3e
eine aufgelockerte eingeschossige Wohnbebauung mit Nebenanlagen. Die wohnbauli-
che Nutzung setzt sich in dstliche Richtung weiter fort. Erg&nzt wird die wohnbauliche
Nutzung durch ein Bestattungsinstitut sowie ein Kleingewerbe (Grafikdesign). Im rick-
wartigen Bereich der Wohnbebauung befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches,
wie oben erwdhnt, Gewachshduser einer ehemaligen Géartnerei, die nicht mehr bend-
tigt werden und zuriickgebaut werden sollen. Die Ubrigen rickwértigen Flachen bein-
halten Garten, Acker- und Griinlandflachen. Sidlich des Geltungsbereiches verlauft ein
landwirtschaftlicher Weg, welcher der ErschlieBung der sidlich und stdwestlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen dient.

Der Geltungsbereich wird von vorhandenen Entwasserungs- und Vorflutgrdben be-
grenzt bzw. durchzogen. Das vorhandene Graben- und Entwasserungssystem wird im
Wesentlichen beibehalten. Lediglich mit der 6stlich geplanten ErschlieRung und Be-
bauung des Gebietes, ist es vorgesehen einen Grabenabschnitt in Teilen zu verrohren
bzw. neu zu profilieren.

Mit der hierfur erforderlichen Genehmigungsplanung wurde das Ingenieurbiiro fir Bau-
wesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH beauftragt.

Aufgrund der oben geschilderten Ausbaumafnahme im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes ist gemald 8 7 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 des UVPG zu uberprifen, ob eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss. Gemal der Anlage 1 Nr. 13.18.1 sind
fur sonstige der Art nach erfasste Ausbaumalinahmen im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes, solang diese nicht naturnah ausgefiihrt werden, eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls durchzufihren. Dahingehend wird im Folgenden die allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls auf das Bauvorhaben ,Oberflachenentwésserung: B-Plan — Stidlich
Stover Stral3e” dargelegt.

2. MERKMALE DES VORHABENS
2.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Zur ErschlieBung der dstlich vorgesehenen Baugrundstiicke im Geltungsbereich ist aus
Norden von der Stover Stral3e ein nach Suden ausgerichteter privater ErschlieBungs-
weg / Privatstral3e vorgesehen. In diesem Bereich verlauft auch ein Entwasserungs-
graben, welcher in zwei Teilbereichen verrohrt werden muss. Eine Verrohrung, von ca.
9 bis 10 m, wird fur die Verschwenkung des Weges auf die dstliche Grabenseite not-
wendig. Zur ErschlieBung der beiden stidwestlichen Grundstiicke ist zudem eine Gra-
benverrohrung von ca. 8 m vorgesehen. Die geplante Grabenverrohrung soll mit einem
Betonrohr DN 300/400 erfolgen. Demzufolge werden die geplanten Uberquerungen der
Graben aus einem ausreichend dimensionierten Betonrohr mit einer Uberlagerung von



Mineralgemisch und einem Bodenbelag (Asphalt oder Betonstein) bestehen. Eine Ent-
wasserung des Gebietes und die Durchgangigkeit der Graben werden wahrend des
gesamten Bauablaufes gewéhrleistet.

Als weitere Baumalinahme soll das vorhandene Grabenprofil neu profiliert und den
ErschlieBungshdhen angepasst werden. Auf einer LAnge von ca. 105 m soll der Gra-
ben, welcher von Nord nach Siud verlauft, neu profiliert werden. In stdlicher Richtung
mindet der Graben in einen Ost-West Richtung verlaufenden Graben, der ebenfalls
wiederhergestellt wird (siehe Anlage 1). Dieser soll auf einer Lange von ca. 60 m wie-
derhergestellt werden. Der zur Zeit unterbrochene Graben an der Sudseite, welcher in
der Vergangenheit vermutlich durchgangig verbunden war, soll im Zuge der Baumalf3-
nahme wieder geotffnet werden, um eine gleichmafige Wasserverteilung und Ruckhal-
tung zu gewahrleisten. In beiden Féllen werden die Bdschungen neu modelliert. Die
Bdschungen werden mit einer Ansaat aus naturraumtypischen Grasern und Krautern
einer Regiosaatgutmischung eingesat.

2.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorha-
ben und Téatigkeiten

Die geplante Oberflachenentwasserung mit den Baumaflnahmen Grabenverrohrung
und Grabenprofilierung werden im Zuge der ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke
erforderlich. Entlang der Stover Strale sind bereits wohnbauliche Nutzungen vorhan-
den.

Die Wohnbaunutzung in zweiter Reihe in Stove mit den erforderlichen Baumafinahmen
an den Grében erfolgen in keinem zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit &hn-
lichen Bauvorhaben im unmittelbaren Einwirkungsbereiches.

2.3 Nutzung naturlicher Ressourcen

Die Grabenverrohrung ist insgesamt auf einer Langer von ca. 18 m erforderlich. Im
nordlichen Bereich des privaten ErschlieBungswegs / Privatstral3e ist fur die Ver-
schwenkung des Weges auf die dstliche Grabenseite eine Verrohrung von ca. 9 bis 10
m notwendig. Zu ErschlielBung der beiden sidwestlichen Grundstiicke ist zudem eine
Grabenverrohrung von ca. 8 m vorgesehen.

Die Profilierung von Grében ist insgesamt auf einer Lange von ca. 165 m vorgesehen.
Auf einer Lange von ca. 105 m soll der Graben, welcher von Nord nach Siud verlauft,
neu profiliert werden. Der sudlich gelegene Graben wird auf einer Lange von ca. 60 m
wiederhergestellt. Fir die geplanten BaumafRnahmen werden Entwasserungsgrében
sowie das Gelande einer ehemaligen Gartnerei mit Gewéachshausern in Anspruch ge-
nommen.

24 Erzeugung von Abfallen

Es erfolgt eine ordnungsgemafe Entsorgung der entstehenden baubedingten Abféalle.
Die beim Betrieb der Baumaschinen und Fahrzeuge anfallenden Abfélle werden ge-
sammelt und der stoff- bzw. abfallspezifischen Entsorgung zugefihrt. Die entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen werden eingehalten. Uberschiissiges Bodenma-
terial wird von der ausfihrenden Firma ordnungsgemal auf anderen Flachen wieder-
verwendet oder entsorgt. Ein entsprechender Nachweis kann im Rahmen der Bauaus-
fuhrungen der Genehmigungsbehdrde vorgelegt werden.



2.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Eine Umweltverschmutzung ist mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Vorhabenbedingte Auswirkungen treten ausschlie8lich im Zusammenhang mit der
Baudurchfiihrung auf. Zu den baulichen Aktivitaten z&hlen insbesondere erd- und was-
serbauliche Arbeiten. Durch die Bauaktivitaiten sowie den erforderlichen Baustellenver-
kehr kommt es im Vorhabenbereich und im Umfeld der Baumafinahme innerhalb eines
Zeitraumes von ca. 4 Wochen zu einem erhdhten Schallpegel.

Des Weiteren emittieren die eingesetzten Baugerdte wahrend des Betriebes ihrer Mo-
toren Schadstoffe in die Umwelt. Die geringe Anzahl der eingesetzten Baugerate und
deren begrenzte Betriebs- und Bauzeiten halten jedoch den Umfang dieser Emissionen
(CO,, CO, NOy, Feinstaub etc.) auf einem sehr niedrigen Niveau. Negative Umwelt-
auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Risiken von Storféllen, Unfallen und Katastrophen

Risiken von Storféllen, Unfallen und Katastrophen bestehen nicht. Es werden keine
umweltgefadhrdenden Stoffe und Technologien verwendet.

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefuhrt werden. Das Unfallrisiko ist hier gering. Auch das Risiko des Aus-
tritts von Schadstoffen in Gewasser und Grundwasser sind gering. Bei Einhaltung der
Sicherheitsvorschriften ist kein erhdhtes Unfallrisiko zu erwarten.

2.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefiihrt werden. Es erfolgen Grabenverrohrungen und Grabenmodellierun-
gen. Aus den vorliegenden Planungen lassen sich keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit ableiten.

3. STANDORT DES VORHABENS
3.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Der Geltungsbereich wird von Entwasserungs- und Vorflutgraben begrenzt bzw. durch-
zogen, die im Wesentlichen beibehalten werden. Lediglich im ¢stlichen Bereich des
Geltungsbereiches wird zur ErschlieRung von Baugrundstiicken in Teilbereichen ein
vorhandener Entwasserungsgraben verrohrt und neu modelliert. Diese Bauvorhaben
erfolgen auf den Flurstiicken 76 und 77 der Flur 1 in der Gemarkung Stove. Im vorge-
sehenen Baubereich sind im Wesentlichen Entwasserungsgrédben vorhanden, welche
im Béschungsbereich Ruderalfluren beinhalten. Angrenzend befinden sich das Gelan-
der der ehemaligen Gartnerei mit Gewachshéusern sowie ein Extensivgrinland. Im
sudlichen Geltungsbereich sind auch Einzelbdume vorhanden.



Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg (LRP, 2013) trifft folgende Aus-
sagen zum Geltungsbereich und den Baumal3inahmen an den Grében.

Karte I: Arten und Biotope

Der Geltungsbereich beinhaltet ausschliel3lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeu-
tung. In sidlicher Richtung, auf3erhalb des Geltungsbereiches, sind Biotoptypen von
geringer Bedeutung abgebildet. Teilweise sind entlang der landwirtschaftlichen Nut-
zungen linienhafte Gehdlze dargestellt.

Karte 1I: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt der Geltungsbereich in einer Landschaftseinheit, welche von Sied-
lungsbereichen mit dérflichem Charakter, traditionelle Obstbaugebiete der Elbmarsch
und gehélzarme Ackerlandschaften gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von mittle-
rer Bedeutung.

Karte 11l a: Boden
Nach dem LRP sind im Bereich des Geltungsbereiches keine Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vorhanden.

Karte 11l b: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP beinhalten die westliche Ackerflaiche im Geltungsbereich sowie die
sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Bereiche mit hoher Grundwasser-
neubildung bei geringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgefahrdung. Weitere Bereiche
mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention sind im Umfeld
der Planung nicht dargestellt.

Karte 1V: Klima, Luft
Der Geltungsbereich beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir
Klima und Luft.

Karte V: Zielkonzept

Fiur ein Grof3teil des Geltungsbereiches wird eine umweltvertragliche Nutzung als Ziel
genannt. Fur die Ackerflache im Geltungsbereich sowie die sudlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird als Ziel die Sicherung und Verbesserung von Gebie-
ten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher
Bedeutung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser und Klima/Luft genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschatft
Der Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete
und -objekte.

3.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der nattirlichen Ressour-
cen

Boden und Wasser

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) ist im Bereich der Graben-
verrohrung sowie -modellierung ausschliel3lich der Bodentyp Gley vorhanden. Dieser
ist ein Grundwasserboden, welcher standig mit Wasser geséttigt ist. Er entsteht durch
den bodenbildenden Prozess der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im Bo-
denkorper zu chemischen Reaktionen kommt. Weiterhin ist im Geltungsbereich der
Bodentyp Gley mit Kleimarschauflage vorhanden, welcher fiir die Grabenverrohrung



sowie -modellierung nicht in Anspruch genommen wird. Dieser Bodentyp ist aufgrund
seiner aul3erst hohen Bodenfruchtbarkeit ein schutzwirdiger Boden in Niedersachsen.
Die Grabenverrohrung sowie -modellierung erfolgen in einem bestehenden nahrstoff-
reichen Graben mit Ruderalfluren. Angrenzend ist das Gelédnde einer ehemaligen
Gartnerei und Extensivgriinland vorhanden.

Fir die weiteren Baumafinahmen im Geltungsbereich werden zudem Acker- und Grin-
landflachen in Anspruch genommen sowie gartnerisch genutzte Bereiche.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) O - 200 mm/a und ist damit als sehr gering
bis gering eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bewertet. Der
Grundwasserstand im Bereich des Bauvorhabens liegt bei ~ + 0 bis 1 m NHN und so-
mit ca. 3 - 4,5 m unter der Gelandeoberkante. Im Bereich der Baumallhahme sind
Entwasserungsgraben vorhanden, die sudlich in den Bewasserungsgraben Roénne-
Drage miunden. Weitere Oberflachengewasser sind auch umliegend nicht vorhanden.

Flache

Mit dem geplanten Vorhaben soll die Entwéasserung der geplanten Nachverdichtung
und eine ordnungsgemalle Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sicherge-
stellt werden. Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad
in Stove derzeit nicht erhdhen, jedoch wére eine Nachverdichtung nicht moglich. Die
eigentlichen Baumalinahmen in dem Grabenabschnitt wird keine statistischen Auswir-
kungen in der Flachenversiegelung hervorrufen. Die beiden Grabenverrohrungen wer-
den auf ein jeweiliges Mindestmal} begrenzt.

Klima/ Luft

Das Bauvorhaben liegt am sudlichen Siedlungsrand der Ortschaft Stove und beinhaltet
einen Entwasserungsgraben mit Ruderalfluren im Béschungsbereich. Angrenzend sind
Gewéchshduser einer ehemaligen Gartnerei und Extensivgrinland vorhanden. Die
weiteren Flachen im Geltungsbereich beinhalten Wohnbebauungen mit Hausgarten
sowie landwirtschaftliche Nutzungen. Diese sowie die grof3flachigen sudlichen land-
wirtschaftlichen Flachen dienen als grof3raumige Frisch- und Kaltluftentstehungsgebie-
te.

Pflanzen und Tiere

Fur die Grabenverrohrungen und -modellierungen werden im Wesentlichen ein néhr-
stoffreicher Graben mit Ruderalfluren (FGR/UR) in Anspruch genommen. Der Graben
beinhaltet im Bdschungsbereich Ruderalfluren, die von stark nitrophilen Pflanzenge-
sellschaften dominiert werden. Der Graben ist eher naturfern einzustufen, wird regel-
maRig geraumt und fallt im Jahresverlauf trocken. Demnach konnte sich kein wertvoller
Pflanzenbestand entwickeln, trotz des dstlich angrenzenden Extensivgriinlandes (GE).
Westlich des Grabens ist das Gelande der ehemaligen Gartnerei mit Gewéachshausern
(OGP) vorhanden, welches in Teilen in Anspruch genommen wird. Zudem sind stdlich
entlang des angrenzenden landwirtschaftlichen Weges Einzelbdaume auf dem Exten-
sivgrinland vorhanden.

Ansonsten beinhalten die Flachen im Geltungsbereich Wohnbebauungen mit Hausgér-
ten sowie eine landwirtschaftliche Nutzung als Acker oder Intensiv-/Extensivgrinland.

Fir die geplante ErschlieRung der 6stlichen 8 Baugrundstiicke ist im Wesentlichen ein
Grabenabschnitt betroffen, der nur sehr unregelmaflig Wasser fuhrt und bereits friih im
Jahr trocken féllt. Des Weiteren erfolgt eine regelméafige Grabenrdumung, sodass sich
kein artenreicher Ufersaum ausgebildet hat, welcher einen Riickzugsraum fur seltene



und gefahrdete Arten darstellen kann. Der betroffene Entwasserungsgraben beinhaltet
kein geeignetes Winter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls konnte der Graben
als Wanderkorridor von Amphibien in Anspruch genommen werden.
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Landschafts-/ Ortsbild

Das geplante Wohngebiet liegt stdlich der Stover Straf3e, in der Ortschaft Stove. Ent-
lang der Stover Stral3e sind bereits Wohnbebauungen mit Hausgéarten vorhanden. Im
rickwartigen Bereich sind Gewéachshauser einer ehemaligen Gartnerei sowie landwirt-
schaftliche Flachen, in Form von Acker und Grinland vorhanden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung setzt in sidlicher Richtung fort. Teilweise befinden sich entlang der land-
wirtschaftlichen Flachen Geholzstrukturen.

Kultur-/ Sachguter

Innerhalb der geplanten Baumafinahmen sind keine Kultur- und sonstige Sachguter,
bis auf die Wohnbebauungen, bekannt.

Mensch

Der Geltungsbereich ist bis auf vorhandene Wohngebaude und dem Geldnde der
ehemaligen Gartnerei unbebaut. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
2025 befindet sich das Vorhaben im zentralen Siedlungsbereich. Dem Ort wird eine
besondere Entwicklungsaufgabe des Tourismus zugeordnet. Die ndrdlich gelegene
Stover Stral3e beinhaltet eine Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung. Die sud-
lich an das Vorhaben angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials sowie als Vorbe-
haltsgebiet fir eine landschaftsgebundene Erholung dargestellt.

3.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berlcksichtigung ge-
schitzter oder schutzwirdiger Gebiete und Objekte sowie von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesen Schutzes

Fir das Bauvorhaben werden keine geschitzten oder schutzwiirdigen Bereiche in An-
spruch genommen.

3.3.1 Natura 2000-Gebiete
Sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in

einer Entfernung von ca. 380 m zum Geltungsbereich. Dabei handelt es sich um das
FFH-Gebiet ,Elbe zwischen Geesthacht und Hamburg®.

3.3.2 Naturschutzgebiete
Sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet

sich ebenfalls in einer Entfernung von ca. 380 m zum Geltungsbereich. Dabei handelt
es sich um das NSG , Tiedeelbe von Rénne bis Bunth&user Spitze*.

3.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.
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3.3.4 Biosphérenreservat und Landschaftsschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt
tber 3,5 km vom Geltungsbereich entfernt. Dabei handelt es sich um das LSG ,Graben
und Altwésser der Elbmarsch®.

3.3.5 Naturdenkmaler

Sind vom Vorhaben nicht betroffen. In der Ortschaft Stove sind keine Naturdenkmaler
bekannt.

3.3.6  Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Sind vom Vorhaben nicht betroffen. In der Ortschaft Stove sind keine geschutzten
Landschaftsbestandteile bekannt.

3.3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Sind vom Vorhaben nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine ge-
setzlich geschitzten Biotope bekannt, auch die Biotoptypenkartierung aus dem Jahr
2020 liefert keine weiteren Hinweise.

3.3.8  Wasserschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich Gber 9,5 km entfernt vom
Geltungsbereich. Dabei handelt es sich um das WSG ,Winsen/Stelle/Ashausen®.

3.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten

Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.

3.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.

3.3.11 Denkmale, Bodendenkmale, archdologisch bedeutende Landschaften

Im Geltungsbereich werden keine archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemall 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MafRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss.
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4. ART UND MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN
4.1 Auswirkungen

Boden und Wasser

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefihrt werden. Ein Austritt von Schadstoffen in ein Gewasser und ins
Grundwasser sind als gering einzustufen. Die geplanten BaumalRnahmen haben kei-
nen erheblichen Einfluss auf das Grundwasser, da das vorhandene Graben- und Ent-
wasserungssystem im Wesentlichen beibehalten wird. Durch die beiden geplanten
Verrohrungen und die Grabenmodellierung wird die Abflusswirkung des Entwasse-
rungsgrabens nicht gemindert, sodass bei hohem Wasserstand oder starken Regener-
eignissen das Oberflachenwasser weiterhin abflieRen kann. Insgesamt fuhrt die Pla-
nung gegenuber dem Bestand zu keiner Flachenmehrversiegelung, sondern eher zu
einer Reduzierung. Das vorhandene Grabensystem ist engmaschig und gegentber
dem Bestand wird es verbessert (vgl. IOB, 2021)

Dennoch wird es mit den Grabenverrohrungen zur Schaffung von Uberfahrten zu Ver-
siegelungen von unbebauten Flachen kommen. Weiterhin sind mit den Grabenmodel-
lierungen Abgrabungen und Aufschittungen von Béden zu erwarten. Mit dem geplan-
ten Vorhaben wird jedoch kein schutzwirdiger Boden Uberplant. Demzufolge wird le-
diglich ein ,normaler* Boden in Anspruch genommen, welcher in einem Teilbereich mit
den Gewdachshausern bereits vollstdndig bebaut ist. Dennoch ergeben sich mit dem
geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, von bisher unbebau-
ten Flachen bzw. dem Entwasserungsgraben. Versiegelter Boden verliert vollstandig
seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puf-
fer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Orga-
nismen. Der Flachen- bzw. Bodenverbrauch durch die geplanten BaumalRnahmen um-
fasst jedoch keine GrofRenordnung, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fuhrt. Weiterhin wird ein Boden Uberplant, welcher kurz- bzw. mittelfristig wieder
reversibel ist. Mit dem geplanten Vorhaben sind auf den Boden- und Wasserhaushalt
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Flache

Mit dem geplanten Vorhaben soll eine Nachverdichtung ermdglicht werden. Wesentli-
che Auswirkungen auf zusatzliche Flacheninanspruchnahmen ergeben sich daraus
nicht. Ohne die Durchfihrung der Planung stiinden keine wohnbaulichen Erweite-
rungsmaglichkeiten zur Verfiugung und es wirden héchstwahrscheinlich andere Berei-
che versiegelt werden, die fir den Naturhaushalt weitaus wertvoller sind. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes Flache sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten, da sudlich angrenzend grof3raumige land-
wirtschaftliche Flachen vorhanden sind, die auch weiterhin fir einen guten Luftaus-
tausch sorgen werden. Des Weiteren sind mit den Baumafinahmen keine wesentlichen
Verédnderungen des Gelandeklimas, wie Beeinflussung von Kaltluftentstehungen und
-stromungen zu erwarten. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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Pflanzen und Tiere

Mit der geplanten ErschlieBung der dstlichen Baugrundstiicke wird ein nahrstoffreicher
Graben in zwei Teilbereichen verrohrt und ansonsten neu modelliert. Dabei handelt es
sich ausschlieB3lich um einen artenarmen Graben, welcher im Bdschungsbereich Ru-
deralfluren aufweist. Der nahrstoffreiche Graben beinhaltet keine wertvollen Pflanzen-
gesellschaften. Nach der Grabenmodellierung kénnen sich im Béschungsbereich wie-
der Ruderalfluren entwickeln, sodass lediglich in den Abschnitten mit der Grabenver-
rohrung und somit dem vollstandigen Verlust von Vegetationsbestidnden Beeintréchti-
gungen im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten sind. Im stdlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches ist es vorgesehen den vorhandenen Graben wieder vollstdndig herzu-
stellen. Im Rahmen dieser BaumalRnahme wird geringfligig ein Extensivgrinland in
Anspruch genommen. Weiterhin ist die Beseitigung von Einzelbdumen im neuen Bo6-
schungsbereich erforderlich. Dies fuhrt ebenfalls zu Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Es ergeben sich jedoch keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope.

Die Artenvielfalt ist durch die Lage im Siedlungsbereich und der regelmafiigen Graben-
raumung als eingeschréankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf
das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung. Der mogliche Verlust von Siedlungsgehdlzen kann durch die zukinftigen Haus-
garten und den umliegenden Gehoélzbestand kompensiert werden. Ein Vorkommen von
gefahrdeten Arten ist nicht zu erwarten. Storungstolerante, ungefahrdete, ubiquitare
Arten kénnen im Umfeld ausweichen. Um einen mit dem geplanten Vorhaben mdagli-
chen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen zu kénnen, sollte die Baufeldfreima-
chung auf3erhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

Die betroffenen Grabenabschnitte fiihren nur sehr unregelméfig Wasser und fallen
bereits frih im Jahr trocken. Demzufolge beinhalten diese kein geeignetes Winter-,
Sommer- oder Laichquartier dar. Bestenfalls kdnnten die Gréaben als Wanderkorridore
von Amphibien genutzt werden. Um einen mit dem geplanten Vorhaben méglichen
artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen zu kdnnen, ist der Graben vor Beginn der
Baumallnahmen auf ein Vorkommen von Individuen zu untersuchen. Bei positiven
Funden sind diese in unbeeintrachtigte Grében oder Stillgewasser, auf3erhalb des
Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

Landschaft / Ortsbild

Wahrend der Bauzeit ergeben sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere
Larmimmissionen. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die Bau-
stelle visuell wahrnehmbar sein. Allgemein ergeben sich durch die Errichtung baulicher
Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung. Durch die Grabenverrohrungen bzw. -modellierung wird das Landschaftsbild
geringfugig vor Ort verandert. Die Graben weisen jedoch nur eine rein technische Ent-
wasserungsfunktion auf und besitzen keine Erholungsfunktion. Insgesamt bleibt der
Gesamteindruck der anthropogen gepragten Landschaft erhalten, welcher mit dem
zuklnftigen Wohngebiet deutlich steigen wird. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens sind Aussagen zu Eingriinungsmalflinahmen zu tatigen. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Kultur-/ Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.
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Mensch

Wéhrend der Bauzeit ist mit einem erhdhten Aufkommen von Baufahrzeugen zu rech-
nen. Verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffbelastungen sind ausschlie3lich temporér.
Der Bereich beinhaltet keine besonderen Erholungsfunktionen und die landwirtschaftli-
chen Wege stehen weiterhin uneingeschrénkt der Feierabenderholung zur Verfigung.
Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Mensch sind durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten.

4.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Gemald § 15 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so weit wie
maglich zu vermeiden. Dem Grundsatz wird wie folgt Rechnung getragen:

- Grabenverrohrungen werden auf ein Mindestmal} begrenzt.
- indem ein Standort gewahlt wurde,
0 der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine sehr gerin-
ge bis geringe Bedeutung besitzt,
der landwirtschaftlich gepréagt ist,
der bereits durch vorhandene Wohnbebauungen vorgepragt ist,
der sich am Siedlungsrand befindet, und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.

©Oo0oo0o

5. ERGEBNIS DER ALLGEMEINEN VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
GEMASS UVPG

Mit der Durchfihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls soll geklart werden,
ob das Vorhaben aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten gemaf den in der An-
lage 3 des UVPG aufgefiihrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen im Sinne des UVPG ausldsen kann.

Die Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens auf die Schutzgiter ergab, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerte-
ten Schutzguter unter Bertcksichtigung von erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRhahmen nicht festgestellt werden kann.

Aus den in der Vorprifung ermittelten Fakten wird eine Umweltvertraglichkeitspriifung
fur nicht notwendig erachtet.
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2.1

2.2

Gegenstand des Gutachtens

Gegenstand dieses Gutachten ist das Ableiten und die schadlose Beseitigung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers der befestigten 6ffentlichen Verkehrs- und Strafenflachen
sowie der Grundstiicksflachen / Dachflachen aus dem geplanten B-Plangebiet ,Sudlich
Stover Strafie® in Stove.

Beschreibung der MaRnahme

Allgemeines

Bei dem B-Plangebiet handelt es sich um ein kleineres Plangebiet siidlich der Stover
StralRe, wo ,in 2. Reihe® hinter der vorhandenen Bebauung der Grundstlicke Haus Nr. 44
bis Haus Nr. 56 ein Wohngebiet entstehen soll. Dabei teilt sich das Gebiet in 2 Teilflachen
auf (siehe dazu Teil 2, Bebauungsentwurf 1:1.000). Zum einen soll hinter der vorhandenen
Bebauung der Grundstiicke Haus Nr. 54 und Nr. 56 im Bereich einer ehemaligen Ge-
wachshaushalle - hinter Haus Nr. 54 - eine Bebauung mit 8 Einfamilienhdusern (EFH)
umgesetzt werden (Baulandflache A). Zum anderen ist geplant, hinter den Grundstlicken
Haus Nr. 44 bis Nr. 48 auf einer 4.300 m? grofRen Freifliche 1 EFH zu errichten. Der
Bereich zwischen diesen beiden Teilflachen soll als Griinland unbebaut bleiben.

Die derzeitige Nutzung des Geldndes wird durch eine landwirtschaftliche Nutzung als Wie-
senflache charakterisiert. Auf dem Flurstlick 76 befindet sich, wie erwahnt, derzeit eine
groRe Gewachshaushalle, die eine Grundflache von ca. 2.400 m? umfasst.

Das B-Plangebiet wird von vorhandenen Entwésserungs- und Vorflutgrdben begrenzt
bzw. durchzogen.

Die wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen werden in diesem Gebiet analog zum
benachbarten Bau- und Wohngebiet ,Meyns Hof* auch hier von den Entwasserungsver-
haltnissen im Be- und Entwasserungsgraben ,Rénne-Drage” bestimmt.

Eine Bodenuntersuchung wurde im Mai 2021 im B-Plangebiet durchgefuhrt. Dabei wurden
3 Bodensondierungen jeweils bis 4 m Tiefe vorgenommen. Die Bodenuntersuchung liegt
dem Fachgutachten als Anlage bei. Die Untergrundverhéltnisse werden durch tonig,
schluffige Boden bestimmt. Lediglich in der Bohrung 3 findet sich unterhalb der in allen 3
Bohrungen festgestellten 0,4 m starken Mutterbodenschicht eine ca. 0,8 m dicke Sand-
Schiuff-Schicht. Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in der Bohrung 1 in 2,0 m unter Ge-
landeoberkante (GOK) und in der Bohrung 3 in 1,30 m unter GOK festgestelit.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das B-Plangebiet liegt in der Elbmarsch.

Wie erwéhnt werden die Vorflut- und Entwasserungsverhaltnisse vom Be- und Entwéasse-
rungsgraben ,Ronne - Drage” bestimmt und vorgegeben. Dabei wird der Be- und Entwés-
serungsgraben jéhrlich in der Vegetationszeit von Anfang Mérz bis Ende Oktober mit Elb-
wasser von oberhalb der Staustufen Geesthacht beschickt, fiir die Bewasserung von Ge-
muse- und Nutzflachen. Die Wasserstdnde werden Uber das Schopfwerk ,LalRronne“ ge-
regelt.

Der Be- und Entwéasserungsgraben ,Rénne-Drage” liegt im Zustandigkeitsbereich des
Wasserverbandes der limenau-Niederung in Echem.

1\2021\170C21 - Drage, WE stidl. Stover StraRe\Fachgutachten\Er&uterungen mit Bemessungen.docx
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2.3

Auf einer Nachfrage aus 2020 wurde uns von dort bestétigt, dass ab einem max. Wasser-
stand von ca. 2,60 m {i. NN die Pumpen im Schépfwerk Lalronne anspringen und das
Uberschiissige Wasser ber die limenau in die Elbe abpumpen.

Durch diese kiinstliche Vorflut wird auch etwaiges Qualmwasser mit abgefuhrt, so dass
dessen Berlicksichtigung hier entfallen kann, da es auf die v.g. grundséatzlichen Rahmen-
bedingungen keine Auswirkungen hat.

Um Rickstaulberflutungen ausgehend vom Be- und Entwésserungsgraben fir das B-
Plangebiet ausschliefen zu kdnnen, sind insbesondere fir die HochbaumaRnahmen der
spateren privaten Bauherrn die FuBboden- / Fundamentplanungshéhen so zu wéhlen,
dass die Gebaude uberflutungssicher stehen.

Nach den vorliegenden Vermessungsunterlagen liegen die Gelandehdhen der Wiesenfla-
che auf einem Niveau von + 4,00 m {i. NN + 10 bis 20 cm. Die Straflenhthe der Stover
Strafe liegt bei ca. 4,80 m 0. NN. Die Gebaudehéhen der vorhandenen Wohnhauser lie-
gen auf dem Niveau der Stover Strafle (z.B. Haus Nr. 48). Dort wo die Geléndehdhen
neben den Gebauden tiefer liegen, z.B. bei Haus 54, liegt die Erdgeschossbodenhdhe
dennoch héher, ca. auch auf Strallenniveau der Stover Strale.

Planung

Das vorhandene Graben- und Entwasserungssystem wird beibehalten. Dabei entwassert
das vorhandene Grabensystem letztendlich in den vorhandenen Be- und Entwasserungs-
graben ,Rénne - Drage*, der ca. 600 m stidlich des Gebietes verlauft. Wegen der geringen
Grofe des geplanten Wohnbaugebiets mit zusammen 8 EFH sowie einer rd. 100 m lan-
gen privaten ErschlieBungsstral®e (innerhalb der Baulandfldche A) muss eine Wasserbe-
handlung nach aktuellem Arbeitsblatt DWA-A 102-2 (/1/) nicht erfolgen. Die befestigten
Flachen im Gebiet sind gem. /1/, Anhang A in die Flachengruppe V1 (Hof- und Verkehrs-
flachen in Wohngebieten mit geringem Kfz-Verkehr - DTV < 300 oder < 50 Wohneinheiten)
einzuordnen, die der Belastungskategorie | zuzuordnen ist. Gering belastetes Nieder-
schlagswasser der Belastungskategorie | kann grundsatzlich ohne Behandlung in ein
Oberflachengewasser gem. /1/, Tabelle 3 eingeleitet werden. AulRerdem dienen die vor-
handenen bewachsenen Grében im Gebiet selbst und im weiteren Verlauf bis zum 600 m
entfernt liegenden Be- und Entwasserungsgraben Roénne - Drage selbst als Sedimenta-
tionsriickhalteeinrichtungen. Auch ist ein direkter Grabenanschluss aus dem Gebiet an
den Be- und Entwéasserungsgraben nicht gegeben.

Hinsichtlich einer erforderlichen Riickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers sind
keine weiteren RickhaltemaRRnahmen ber die vorhandenen Grabenriickhalterdume hin-
ausgehend geplant, da der Gebietsabfluss nicht erhdht wird. In der Baulandflache A wird
der Abfluss gegeniiber dem jetzigen Bestand (Abfluss einer 2.400 m? groften Gewéchs-
haushalle) sogar erheblich verringert (siehe dazu auch nachfolgend Technische Einzel-
heiten / Flachengegeniberstellung). Die geplante Bebauung von lediglich einem EFH auf
dem rd. 4.300 m? grofen Grundstiick der Baulandflache B fuhrt zu einem vernachlassig-
baren Abfluss bezogen auf die Grundstlcksgrofe. Das anfallende Oberflachenwasser
kann hier immer auf der Grundstiicksflache zuriickgehalten werden, auch vor dem Hinter-
grund, dass das Gelande gegeniber dem Urgelédnde teilweise mit i.d.R. sandigem, ver-
sickerungsfahigem Boden aufgehoht wird.
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2.4

Technische Einzelheiten und Flachengegenlberstellung

Wie bereits bei friilheren B-Plangebieten in diesem Bereich wird bei diesem kleinen B-
Plangebiet das Oberflachenwasser tiber Graben abgeleitet. Die vorhandenen Grében sind
dafiir ausreichend, da der Oberflichenwasserabfluss nicht erhéht wird, sondern sich so-
gar gegeniiber dem Bestand verringert (Baulandflache A) bzw. bei Baulandflache B ver-
nachlassigbar gering ist (lediglich ein EFH auf 4.300 m? - Grundstiick!).

Die vorhandenen Graben weisen i.d.R. bereits jetzt gute Querschnitisbreiten von rd.
3,0 m auf, die Mindestgrabenbreite sollte 3,0 m betragen, um eine Grabentiefe von 0,8 m
zu erméglichen.

Der vorhandene Entwasserungsgraben entlang des geplanten privaten Erschiiebungswe-
ges in der Baulandflache A ist mit einer Breite von 3,50 m vorgesehen. Dabei ist in den
3,50 m jedoch ein Bankett von 0,75 m Breite zur Fahrbahn des Erschlieungsweges be-
reits enthalten (siehe Teil 2 - Plane, Querschnitt 1-1).

Das z.Zt. noch unterbrochene Grabensystem an der Stidgrenze der Baulandflache A (war
in der Vergangenheit vermutlich durchgéngig verbunden), wird wieder gedffnet, um eine
gleichmaRige Wasserverteilung und Rickhaltung innerhalb des Grabensystems zu ge-
wabhrleisten

Flachengegenlbersiellung versiegelte Flachen Bestand zu Planung

1. geplante Baulandflachen (Ag):

Baulandfiache A: rd.65mx105m+30mx8m = 7.065m?

Baulandflache B: ein Grundstlck mit rd. 4,300 m?

Die Baulandflache A wird mit einer ErschlieBungsstral’e und 8 EFH bebaut. Unter
Beriicksichtigung eines angenommenen Abflussbeiwertes von y = 0,35 ergibt sich

Ay Planung = 7.065 m?x 0,35 =2.473 m?

Derzeit ist die Baulandflache A mit einer Gewachshaushalle von rd. 2.400 m? be-
baut. Unter Beriicksichtigung von y = 1,0 fiir das Hallendach und v = 0,1 flir die
sonstigen unbefestigten Grundsticksflachen ergibt sich ein Ay Bestand von:

Ay Bestand = 2.400 m? x 1 + (7.065 m? - 2.400 m?) x 0,1 = 2.867 m?

Somit verringert sich der Oberflachenabfluss der Baulandflache A gegeniber dem
Bestand:

2.473 m? (Ay Planung) < 2.867 m? (Ay Bestand)

Die Baulandflache B (rd. 4.300 m2 Flachengrofe) wird lediglich mit einem Einfamili-
enhaus bebaut. Die Bebauung fiihrt zu einem vernachlassigbaren Mehrabfluss auf
der Grundstiicksflache, der innerhalb des groen Grundstlicks immer riickhaltbar
ist.
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Fazit

Nach dem neuen DWA-Arbeitsblatt A 102-2 ist angesichts des kleinen Baugebietes eine Einlei-
tung des Niederschlagswassers ohne Behandlung in ein Oberflachengewésser mdglich.

Hinsichtlich der Oberflachenwasserriickhaltung wird analog zu friheren Mafinahmen in der Elb-
marsch der Gemeinde Drage angesichts der geringen Gréf3e des geplanten Baugebiets (lediglich
9 geplante Einfamilienhduser) davon ausgegangen, dass besondere abflussverzégernde Maf}-
nahmen nicht erforderlich sind. Die Planung fiihrt gegenliber dem Bestand zu keiner Flachen-
mehrversiegelung, sogar zu einer Reduzierung (Baulandflache A). Das vorhandene Grabensys-
tem ist in diesem Bereich engmaschig und wird gegeniiber dem Bestand noch verbessert. Somit
ist davon auszugehen, dass es auch in Zukunft zu keinen Oberflaichenwasserproblemen im B-
Plangebiet kommt.

Die Gebaude / Hochbauten werden liberflutungssicher, gegeniiber dem Urgelande erhdht herge-
stellt, errichtet.

Hamburg, 29.07.2021

'S
L (b.c

W. Ohlenroth
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Gemeinde Drage — NBG ,Sudlich der Stover Strale® in Stove CCS
Untersuchungsbericht Nr. 2977

Veranlassung

Die Ingenieurbiro fir Bauwesen Ohlenroth & Brunckhorst GmbH aus Hamburg plant im Auftrag
der Gemeinde Drage die ErschlieBung eines Neubaugebietes ,Sidlich der Stover Straf3e® im
Drager Ortsteil Stove.

Die CCS GmbH wurde mit der Erkundung des Schichtenaufbaus im Bereich des geplanten
Baufelds, einer bislang unbefestigten Flache, beauftragt.

Am 26.04.2021 erfolgten aus diesem Grund an drei vorgegebenen Ansatzpunkten
Kleinbohrungen bis zu einer Tiefe von 400 cm unter Gelandeoberkante.

Es wurden Bodenproben zur organoleptischen Ansprache sowie fir labortechnische
Untersuchungen entnommen.

Der angetroffene Schichtenaufbau ist in den nachfolgenden Tabellen dargestellt.



Gemeinde Drage — NBG ,Sudlich der Stover Strale® in Stove CCS
Untersuchungsbericht Nr. 2977

Folgende Ergebnisse wurden bislang ermittelt:

Ansatzpunkt 1: 50 m zur westlichen Grundstiicksgrenze, 34 m siidlich Gebaude ,Stover Stral3e Nr. 46
bis Tiefe [Schicht- Beschreibung des Proben- . Abfall-
von OK | dicke Schichtenaufbaus bez. e AT HREN schllssel
hydraulisch gebunden oder ungebundene
el I2i7) Schichten (Kurzbez. gemaf DIN 18196) A
40 40 |[Mutterboden (OH)
140 100 |Ton, schiuffig (TM)
300 160 |Ton, schiuffig (TM)
340 40 |[Sand (SE)
400 60 |Sand, schwach schiuffig (SU)
Grund- oder Schichtenwasser bei 2,0 m unter Geléndeoberkante (26.04.2021)
Ansatzpunkt 2: 25 m zur éstlichen Grundstiicksgrenze, 45 m slidlich Gebdude ,Stover Stral3e Nr. 56“
bis Tiefe [Schicht- Beschreibung des Proben- . Abfall-
von OK | dicke Schichtenaufbaus bez. e LA HREN schllssel
hydraulisch gebunden oder ungebundene
el I2i7) Schichten (Kurzbez. gemaf DIN 18196) A
40 40 [Mutterboden (OH)
100 60 | Ton, schiuffig (TM)
250 150 |Ton (TA)
400 150 |Ton (TA)

Grund- oder Schichtenwasser wurde am Tag der Erkundung an diesem Ansatzpunkt nicht
angetroffen.

Ansatzpunkt 3: 25 m zur éstlichen Grundstiicksgrenze, 100 m siidlich Geb&aude ,Stover Strale Nr. 56“
bis Tiefe [Schicht- Beschreibung des Proben- . Abfall-
von OK | dicke Schichtenaufbaus bez. e LA HREN schllssel
hydraulisch gebunden oder ungebundene
el I2i7) Schichten (Kurzbez. gemaf DIN 18196) A
40 40 |[Mutterboden (OH)
120 80 |Sand, schiuffig (SU*
170 50 |Ton (TA)
230 60 |Ton (TA)
400 170 |Ton, sandig (TL)
Grund- oder Schichtenwasser bei 1,30 m unter Geldndeoberkante (26.04.2021)




Gemeinde Drage — NBG ,Sudlich der Stover Strale® in Stove

Untersuchungsbericht Nr. 2977

CCS

Suderburg den 03.05.2021

B.5L

(Dipl.-Ing. B. Erler)

I: 1 Blatt Lageskizze

II: 3 Blatt Bohrprofile

Ubersicht der Anlagen

im Auftrag
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(Dipl.- Ing. (FH) A. Hein)



Ubersicht der Ansatzpunkte
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CCS GmbH

Institut fiir Erd- und Stralenbaustoffe
Karl-Hillmer-Stralle 5
29556 Suderburg

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage 2.1 zu Bericht Nr.: 2977

Projekt:NBG "Sudlich der Stover Strale",
Stove

Auftraggeber: Gemeinde Drage

Bearb.: Hein Datum: 26.04.2021
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CCS GmbH

Zeichnerische Darstellung von

Anlage 2.2 zu Bericht Nr.: 2977

Institut fiir Erd- und StraBenbaustoffe Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt:gFG "Stdlich der Stover Stralte",
Karl-Hillmer-Stralle 5 ove
29556 Suderburg Auftraggeber: Gemeinde Drage
Bearb.: Hein Datum: 26.04.2021
Ansatzpunkt 2
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CCS GmbH

Institut fiir Erd- und Stralenbaustoffe
Karl-Hillmer-Stralle 5
29556 Suderburg

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage 2.3 zu Bericht Nr.: 2977

Projekt:NBG "Sudlich der Stover Strale",
Stove

Auftraggeber: Gemeinde Drage

Bearb.: Hein Datum: 26.04.2021
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M Ingenieurbiiro fiir Bauwesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH

Buxtehuder Strafte 112 ¢ - 21073 Hamburg - Tel. (040) 78 09 69-0 - Fax (040) 78 09 69-30
E-Mail: info@iob-bauplanung.de + Internet: www.lOB-Bauplanung.de

170C21

Wasserwirtschaftliches Fachgutachten

Auftraggeber: Gemeinde Drage
Winsener Strafle 40
21423 Drage

Vorhaben: Bebauungsplan ,,Stidlich Stover StraBe“ in Stove

Teil 2 - Plane

2.1 Ubersichtskarte

Nr. 170C21-0, 29.07.2021 M. 1:20.000
2.2 Bebauungsentwurf Bliro PGN, 20.07.2021 M. 1: 1.000
2.3 Lageplan Oberflachenentwasserungskonzept

Nr. 170C21-1, 29.07.2021 M.1: 500
2.4 Regelquerschnitt 1-1

Nr. 170C21-2, 29.07.2021 M. 1: 50
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