PRAAMBEL

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der 88§ 80 und 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Drage
die Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Campingplatz Drage /
Stove" 4A bestehend aus der Planzeichnung, den obenstehenden textlichen Festset-
zungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Drage, den 03.11.2021

L.S. gez. Harden
Birgermeister(in)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am
10.09.2020 die Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Camping-
platz Drage / Stove" 4A beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 17.09.2020 ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

Drage, den 03.11.2021

L.S. gez. Harden
(Harden)
Birgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Maf3stab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 (§ LG LN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
29.10.2020, Az: A-1573/2020).

Winsen/Luhe, den 01.11.2021

L.S. gez. Reinfeld
(Katasteramt)

3. Der Entwurf der Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Cam-
pingplatz Drage / Stove" 4A wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grof3e Stral3e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 21.10.2021

M. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung 10.06.2021
dem Entwurf der Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Cam-
pingplatz Drage / Stove" 4A und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2021 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Camping-
platz Drage / Stove* 4A und die Begrindung haben vom 28.06.2021 bis zum
30.07.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen im Internet auf der
Seite der Gemeinde Drage zur Verfigung gestellt.

Drage, den 03.11.2021

L.S. gez. Harden
(Harden)
Birgermeister

5. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung
dem geénderten Entwurf der Vorhabenbezogenen Andery

schlossen.

Ort und Dauer der wiederholten &ffentlichen Auslegung
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Vorhabenbezogenen Ander des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Camping-
platz Drage / Stove* 4A und die B ndung haben vom bis
gem. 8 3 Abs. 2 BAuGB 6ffentlich ausgelegen.

Drage, den

(Harden)
Birgermeister
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S .3634).

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs- o
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- 1 VerkehrSﬂaChen
vember 2017 (BGBI. | S .3786).

StralR3enverkehrsflache
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S .58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | S .1057). 2. Sonstige Planzeichen
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma- = : :
chung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S .46), zuletzt geandert durch Gesetz - — — - Grenze des raumlichen Geltunngeremhes

vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S .190). des Bebauungsplanes
. . (89 (7) BauGB

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. De-
zember2010 (Nds. GVBI. S .576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S .113).

3. Nachrichtliche Ubernahme

Abstandslinie 25 m vom deichseitgen Hochbord des
Deichverteidigungsweges

Grenze der 50 m breiten Deichschutzzone gem. § 16
""" des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG)
(8 9 (2) BauGB)

Landseitige Grenze des Deiches (deichabgewandte
Boschungsoberkante des Grabens)

ol

A - PLANZEICHNUNG
Mal3stab 1 : 1.000
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6 Der Rat der Gemeinde Drage hat die die Vorhabenbezogene Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Campingplatz Drage / Stove" 4A nach Prufung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.10.2021 als Satzung (8§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Drage, den 03.11.2021
L.S. gez. Harden

(Harden)
Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss der Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Campingplatz Drage / Stove" 4A ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 18.11.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Campingplatz Drage /
Stove" 4A ist damit am 18.11.2021 in Kraft getreten.
Drage, den 18.11.2021

L.S. gez. Harden
Birgermeister(in)

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Campingplatz Drage / Stove" 4A sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemall § 214 Abs. 1
BauGB,
— eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften uber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemal 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&ngel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Drage, den

Birgermeister(in)
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B - VORHABENBESCHREIBUNG

Der Vorhabentrager und Eigentimer des Campingplatzes Stover Strand International Kloodt OHG, Stover Strand 10, 21423 Drage plant innerhalb eines Teilbereichs
des Campingplatzes 200 bauliche Anlagen zu Wohnzwecken in ihrem Bestand rechtlich abzusichern und das Dauerwohnen innerhalb der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Zone zuzulassen. Betroffen sind die Flurstiicke 12/1, 9/1, 19/9, 19/5, 20/2, 21/1, 22/3, 26/2, 30/2, 36/1, 37/2, 44/2, 47/2, 50/2, 55/1, 54/2, 52/1, 59/2, 146/15,
146/16, 62/2, 65/1, 67/4, 68/17, 66/1, 74/2, 77/1, 76/1, 85/1, 85/3, 86/1, 87/1, 89/2, 88/1, 68/6 der Flur 31 der Gemarkung Stove. Mit der Ergdnzung des § 12 BauGB
durch den Absatz 7 im Jahr 2017 besteht die Mdglichkeit, einen Vorhaben- und Erschlie3ungsplan aufzustellen, wenn in bisherigen Erholungssondergebieten im Sin-
ne des § 10 BauNVO auch Wohnnutzung zugelassen werden soll. Insbesondere die Zulassigkeit von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken kann durch die Erganzung
des Absatzes 7 in diesen Gebieten geregelt werden. Das Plangebiet soll zukinftig dem Dauerwohnen sowie der Ferienhaus- und Wochenendnutzung im Erholungs-
gebiet dienen, sodass auch eine Vermietung der baulichen Anlagen an Dritte gestattet ist.

Bauliche Anlagen zu Wohnzwecken (gem. 8 12 Ab s. 7 BauGB) sowie zur Ferien- und Wochenendnutzung

Die Parzellen, die dem dauerhaften Wohnen bzw. der Ferien- und Wochenendnutzung dienen, sind im Lageplan zum Vorhaben- und Erschlielungsplan (Teil B) ent-
sprechend mit der Bezeichnung des Weges (D1-D9, E9-E10, F1-F8, G1-G4 + G7, H1-H3, 11-13) sowie einer Nummerierung gekennzeichnet. Die Parzellen sind ent-
sprechend gekennzeichnet, um eine Verortung sowie die jeweilige Erschlielung sicherzustellen. Der Parzellenzuschnitt ist veranderbar. Die einzelnen Parzellen die-
nen der Errichtung baulicher Anlagen zu Wohnzwecken sowie zur Ferien- und Wochenendnutzung. Um dem Gebietscharakter eines Erholungsgebietes mit einer
kleinteiligen Bebauung nachzukommen, wird die die zulassige Grundflache auf maximal 65 m2 begrenzt.

Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken sind in Holz auszufihren. Die Dacher der baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken sind
als geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 35° zu errichten. Ausnahmsweise sind Flachdacher mit einer Dachbegriinung zulassig. Die Dacher der baulichen
Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken sind ausschliel3lich in der Farbe anthrazit oder als Dachbegrinung zulassig. Die Verwendung reflektierender Materialien ist
unzuladssig. Die Farben der Aul3enwé&nde werden nicht vorgegeben, um den Charakter einer abwechslungsreichen Wochenend- und Ferienhaussiedlung mit Dauer-
wohnen zu wahren.

Vorhandene Abweichungen in der vorhandenen Gestaltung sind weiterhin zul&ssig, fur zukinftige Neubauten ist es jedoch vorgesehen, dass die baulichen Anlagen
zu Wohn- / Erholungszwecken entsprechend der allgemeinen Gestaltungsvorschriften errichtet werden sollen.

Es sind Einfriedungen aus Holz, Stabmetallzaunen, Maschendrahtzaunen sowie standortheimische Laubhecken zuldssig. Kombinationen aus den genannten Materia-
lien sind ebenfalls zulassig. Einfriedungen der einzelnen Parzellen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht tberschreiten. Ausgenommen hiervon sind standortheimische
Laubhecken zu direkt angrenzenden Parzellen.

Ver- und Entsorqgung

Die innerhalb der Parzellen errichteten baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken sind vollstandig an die Strom-, Wasser-, Abwasser- und Gasleitungen sowie
weitestgehend an eine Glasfaserleitung mit bis zu 200 Mbit angeschlossen. Sie sind Uberwiegend hochwertig und entsprechend dem neusten Stand der Technik er-
richtet und ausgestattet worden. Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Touristenanlage. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Parzellen zur Versickerung zu bringen.

Gebaude fiir die Lagerung von Mull

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich bereits ein Geb&aude zur Lagerung von Mull. Das Dach des Geb&udes soll um eine Dachbegrinung und/oder
um eine Anlage zur Gewinnung von Energie und/oder Warme ergénzt werden. Der durch die Anlage zur Gewinnung von Energie und/oder Warme erzeugte Strom
soll in das vorhandene Stromleitungsnetzt der Touristenanlage eingespeist und den baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken auf dem Campingplatz zur Ver-
fugung gestellt werden.

Gestaltung Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO — mit Ausnahme von Gewachshausern aus Glas - sind in Holz zu errichten. Die Au3enwande sind in derselben Farbe wie das
dazugehorige Hauptgebaude auszufiihren. Als Dacheindeckungsmaterialien der Nebenanlagen dirfen keine glanzenden Dacheindeckungen oder Dachpappe ver-
wendet werden. Es sind ausschlie3lich Dacheindeckungen in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Dartber hinaus durfen die Dacher auch begriint
werden.

ErschlielRung des Plangebietes

Der Campingplatz Stover Strand sowie alle baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken werden Uber die ndrdlich verlaufende Stral3e Stover Strand erschlos-
sen. Die Stral3e ist asphaltiert, dem offentlichen Verkehr gewidmet und lasst einen Begegnungsverkehr zu.

Die innere ErschlielBung der einzelnen Parzellen sowie des Gebaudes fir die Lagerung von Mull erfolgt Gber die bereits vorhandenen Wege auf dem Campingplatz.

a) Lageplan

Maldstab 1 : 1.000

B - VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

A - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulassige Nutzungen

1.1) Im Plangebiet sind bauliche Anlagen, die dem Dauerwohnen und der Ferienhaus- und Wochenendnutzung dienen mit den entsprechenden Haupt- und Ne-
benanlagen sowie Stellplatzen und Gberdachten Stellplatzen (Carports) einschlief3lich Zufahrten zulassig.

Zusétzlich sind Gebaude und sonstige Anlagen fur die Lagerung von Miill an der im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan gekennzeichneten Stelle zulassig.

1.2) Die Anteile der baulichen Anlagen unterschiedlicher Nutzungen mussen in keinem bestimmten Mischungsverhéltnis zueinander stehen. Es darf jeweils eine
Nutzung Uberwiegen oder ausschlie3lich vorhanden sein.

2. MalR der baulichen Nutzung

2.1) Die Parzellengrof3e der dauerhaft bzw. zur Ferien- und Wochenendnutzung bewohnten Hauser und Mobilheime muss jeweils mindestens 200 m2 betragen.
Bestehende kleinere Parzellen sind entsprechend anzupassen.

2.2) Die Parzellen der dauerhaft bzw. zur Ferien- und Wochenendnutzung bewohnten Hauser und Mobilheime durfen bis zu 50% der jeweiligen Grundflache voll-
standig versiegelt werden.

2.3) Innerhalb jeder Parzelle ist die Errichtung einer baulichen Anlage zu Wohn- / Erholungszwecken mit einer Grundflache bis maximal 65 m? zuziglich einer
Uberdachten Terrasse oder Loggia von maximal 10 m2 zulassig.

2.4) Die baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken sind mit einem Vollgeschoss auszufuhren, eine Firsthéhe von 6 m tber dem vorhandenen Geldnde darf
nicht Uberschritten werden. Die Firsthohe von 6 m gilt auch, wenn sich bei Mobilheimen ein Hohlraum unter dem Erdgeschossfu3boden befindet. Die Trauf-
héhe betragt 4 m.

2.5) Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO dirfen eine Grundflache von insgesamt 30 m2 je Parzelle fir dauerhaft
bzw. zur Ferien- und Wochenendnutzung bewohnte Hauser nicht tGberschreiten. Zusatzlich ist je Parzelle eine verfahrensfreie bauliche Anlage gem. 8 60
NBauO zulassig. Die verfahrensfreie bauliche Anlage ist bis zu einer maximalen Baumasse von 40 m3 je Parzelle zulassig.

2.6) Die durch das Gebaude fiur die Lagerung von Mull und die dazugehdrigen sonstigen Anlagen vorgesehene Uberbaute Flache von 200 m2 darf nicht Gberschrit-
ten werden. Das Geb&aude flr die Lagerung von Mull darf eine Firsth6he von 6 m tGiber dem vorhandenen Gelande nicht Gberschreiten.

3. Griunordnerische Festsetzungen

3.1) Innerhalb der einzelnen Parzellen der dauerhaft bzw. zur Ferien- und Wochenendnutzung bewohnten Hauser und Mobilheime sind mindestens 50 % der

Grundflache als offene Vegetationsflache herzurichten.

3.2) Die Boschungsflachen des Altdeichs an der sudlichen Grenze des Plangebietes sind von einer Camping-, Garten- und baulichen Nutzung auszunehmen. Eine

Nutzung ist nur bis an den Deichful zul&ssig.

HINWEISE UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

Grundwasserversalzungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasserversalzungs-
gebiet. Erdwarmesonden durfen hier nur bis zu einer maximalen
Tiefe von 60 Metern eingebaut werden.

3.3) Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen innerhalb des fir Wohn- / Erholungszwecke genutzten Bereiches sind mit wasserdurchlassigen Wegedecken zu
versehen.

3.4) Fur Anpflanzungen sind folgende Arten zuldssig: Spitz-Ahorn, Schwarzerle, Sand-Birke, Hainbuche, Gemeine Esche, Schwarz-Pappel, Zitter-Pappel, Vogel-
kirsche, Stiel-Eiche, Silberweide, Bruchweide, Winterlinde, Flatter-Ulme, Feld-Ulme, Feldahorn, Haselnuss, Zweigriffliger Weil3dorn, Eingriffliger Weil3dorn,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Apfel / Birne (Obstgehdlze), Traubenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Rote Johannisbeere, Stachelbeere, Ohrweide, Salweide,
Grauweide Purpurweide, Mandelweide, Korbweide, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball.

4. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der nebenstehende Vorhaben- und ErschlielBungsplan des Campingplatzes Stover Strand International Kloodt OHG, Stover Strand 10, 21423 Drage ist gem. § 12
Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Vorhaben- und Erschlieldungsplan besteht aus folgenden Teilen:

a. Lageplan
b. Vorhabenbeschreibung

5. Zulassige Vorhaben

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag gem. 8 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

6. Deichschutzzone

Innerhalb der dargestellten Abstandszone von 25 m, gemessen vom deichseitgen Hochbord des Deichverteidigungsweges, sind Anlagen jeder Art unzulassig. Stell-
platze (ohne Uberdachung) kénnen jedoch im Einklang mit den Vorschriften des NDG zugelassen werden. Campingplatze mit inrer mobilen Nutzung (einschlieRlich
der Mobilheime und Wohnwagen) missen einen Mindestabstand von 25 m, gemessen vom deichseitigen Hochbord des Deichverteidigungsweges, einhalten; samt-
liche festen baulichen Anlagen miussen dagegen einen Mindestabstand von 25 m zur binnenseitigen Grenze des Deiches, gemessen von der unteren Boschungs-
kante des Deichverteidigungsweges, einhalten.

Anlagen jeder Art, die innerhalb der festgesetzten Deichschutzzone gem. § 16 NDG, d.h. in 50,00 m Entfernung von der landseitigen Grenze des Deiches geandert
oder errichtet werden, bedurfen gem. 8§ 16 (2) NDG einer vorherigen deichrechtlichen Ausnahmegenehmigung.
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