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1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stove-Mitte“ liegt in der Gemeinde
Drage, im Ortsteil Stove. Im Norden verlauft die Stover Stral3e (L217).

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber die Flurstiicke 48, 49, 50, 51, 52 und 59 sowie
die Teilflurstiicke 31/1, 31/2, 41, 46, 47,53, 57, 58 und 60 der Flur 31 der Gemarkung
Stove.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 3,3 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen; © 2020 (ohne Maf3stab)

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich entlang der Landesstral3e aufgelockerte ein-
und zweigeschossige Wohnhduser mit ihren Nebenanlagen. Ein weiteres Wohnhaus
befindet sich im nordwestlichen Bereich und wird Uber einen westlich angrenzenden
Weg erschlossen. Dieser Weg ist Bestandteil des Plangebietes und dient zukunftig der
ErschlieBung des Gebietes. Der sudliche Teil ist unbebaut und wird landwirtschaftlich



genutzt. Diese Nutzung setzt sich auch in sidliche, westliche und dstliche Richtung
weiter fort. Auf der gegenlberliegenden StraRenseite der Stover Strafl3e befinden sich
in nordwestliche Richtung zwei Campingplatze. Die Elbe liegt in einer Entfernung von
ca. 600 m nordlich des Plangebietes.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen.

Die Gemeinde Drage ist Bestandteil der Samtgemeinde Elbmarsch im Landkreis Har-
burg und ist dem landlichen Raum zugeordnet. Gemald des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen als
Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Darliber hinaus sind vor-
rangig solche Mallnahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstandige
Entwicklung ermoglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeig-
netes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und
Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestéarkt, die Auswirkungen
des demografischen Wandels fir die Dorfer abgeschwécht, die soziale und kulturelle
Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhal-
ten und verbessert werden. Raumstrukturelle MalZnahmen sollen dazu beitragen, ge-
schlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Bezlglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundséatze: Die Fest-
legung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und Maflinahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MalRnahmen der AulRenentwicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird eine ca. 2,5 ha groR3e, als
landwirtschaftlich genutzte Flache in der Ortschaft Stove fir eine Erweiterung der
Wohnbebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur Verfligung gestellt. Um eine aus-
gewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukiinftig sichern und entwickeln
zu konnen, soll diese Flache Uberplant werden. Die Flache an der Stover Stral3e bietet
sich fur eine Wohnbauentwicklung an, da sie an die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung anschlief3t. Die Umgebung ist bereits von Einfamilien- und Doppelh&usern gepragt.
Diese Struktur soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fortgefthrt und ein fir die
Ortschaft vertragliches Mafl3 an Wohnflache geschaffen werden. Einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung sowie einem sparsamen Flachenverbrauch wird somit nachge-
kommen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den bereits vorhandene Pri-



vatweg, welcher bis zur nordlich gelegenen Stover Stral3e fuhrt und Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

Im zeichnerischen Teil des Lands-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt. Die ndrdlich des Plangebietes verlaufende
Elbe ist als linienférmiger Biotopverbund dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 und der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird nicht
dichter an den Bereich herangertckt, sodass sich keine negativen Auswirkungen auf
dieses Entwicklungsziel ergeben.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Stove-Mitte“ entspricht den Zielen und Grundsétzen des
Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Harburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2025 fir den Landkreis Harburg wurde neu
aufgestellt und ist am 04.04.2019 in Kraft getreten.

Bezuglich der Siedlungsstruktur sind in dem RROP folgende Ziele festgesetzt:

¢ In landlichen Teilrdumen sind Verstadterungs- und Zersiedlungstendenzen zu
vermeiden. Dabei sind die historisch gewachsenen Strukturen zu bewahren und
behutsam zu erganzen. Bauliche Verdnderungen und Erganzungen sind dem
bestehenden Erscheinungsbild anzupassen.

¢ Malnahmen der Innenentwicklung und der Umgestaltung vorhandener Sied-
lungsflachen sind einer Inanspruchnahme von Freirdumen vorzuziehen.

e Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte sowie vorhande-
ne Siedlungen, die eine ausreichende Infrastrukturausstattung aufweisen und in
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sind, auszurich-
ten.

e Bei den sonstigen Gemeinden und Ortsteilen ist die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die ortliche Eigenentwicklung beschrankt. Hier darf der Zu-
wachs an Bruttobaulandflache bis zum Jahr 2025 maximal 5 % betragen.

Die Ortschaft Stove liegt norddstlich von Winsen (Luhe), ihr sind keine zentraldrtlichen
Funktionen zugeordnet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Grundlage fiir den Bau von Einfami-
lienhdusern geschaffen werden, mit dem Ziel, insbesondere fiir die junge Bevélkerung
Wohnraum bereitzustellen. Mit der Entwicklung von wenigen Baugrundstticken liegt der
Zuwachs an Bruttobaulandflache weit unter 5 %. Das Ziel der Eigenentwicklung wird
beriicksichtigt.

Da im Kernbereich der Gemeinde Drage eine Entwicklung in diesem Ausmald aufgrund
fehlender Freiflachen zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich ist, wird eine Auf3enbe-
reichsflache, die sich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschlief3t, in An-
spruch genommen, um eine ausgewogene Siedlungs- und Infrastruktur auch zukiinftig
sichern und entwickeln zu kdnnen. Eine Inanspruchnahme von bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, die weit in den AufRenbereich hineinragen und zu einer mogli-



chen Zersiedelung des offenen Landschaftsbereiches sowie einer Zerschneidung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren kdnnten, kann damit vermieden werden. Frei-
raume bleiben somit erhalten.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2025 des Landkreises Harburg

Im zeichnerischen Teil des RROP 2025 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen sowie als Vorbehaltsgebiet fir eine
landschaftsgebundene Erholung dargestellt. Das Plangebiet grenzt 6stlich an das zent-
rale Siedlungsgebiet an. Durch die Nachverdichtung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flache soll der Bedarf an dringend
erforderlichen Wohngrundstiicken in Stove und den umliegenden Ortschaften gedeckt
werden. Die ndrdlich an das Plangebiet angrenzende LandesstraRe 217 ,Stover Stra-
Re“ ist als HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung dargestellt. Weiter sudlich
befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft und westlich ein Vorrang-
gebiet fur Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung. Nérdlich des Plangebie-
tes, sudlich angrenzend an die Elbe sind der Deich, Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft sowie fur landschaftsgebundene Erholung und ein Vorranggebiet fir Natura
2000 dargestellt. Die Elbe selbst ist als Wasserstralle — Schiffbarer Kanal mit 1000
Tonnen Tragfahigkeit dargestellt. Parallel zur Elbe verlauft ein regional bedeutsamer
Radfahrweg, der als Vorbehaltsgebiet dargestellt ist. Die zukinftige bauliche Entwick-
lung erfolgt auRRerhalb dieser Bereiche, sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.



Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes durch den Bebauungsplanes Nr. 14
L,Stove-Mitte“ ist also auch mit den Zielen des RROP vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Drage stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der nérdlich angrenzende Bereich
ist stralRenbegleitend als gemischte Bauflache dargestellt.

Somit stimmt die kinftige Festsetzung des Bebauungsplans nicht vollstandig mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uberein. Da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als MaRhahme zur Einbeziehung von AuB3enbereichsflachen im beschleu-
nigten Verfahren gemanR § 13b BauGB aufgestellt wird, werden die Darstellungen des

Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan
(ohne Mal3stab)

2.3 Anwendbarkeit des § 13 b BauGB

Die Lage des Plangebietes ist nicht genau dem Innenbereich oder dem Auf3enbereich
zuzuordnen. Einerseits befindet sich das Gebiet aufgrund der direkt angrenzenden
Siedlungsstruktur innerhalb des Siedlungszusammenhangs, andererseits kann das
Plangebiet aufgrund der sudlich direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
che auch als AuR3enbereichsflache im Innenbereich angesehen werden. Die Gemeinde
hat sich dafir entschieden, die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Anwendung
des § 13 b BauGB durchzuftuhren. Damit kdnnen AulRenbereichsflachen zur Zulassung
von Wohnnutzungen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Damit verfolgt die Gemeinde die
Schaffung einer kleinen, dem Ort angepassten Eigenentwicklung in einem bereits er-
schlossenen Bereich.



Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 einbezogene Flache
schlief3t an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Stove an.

b) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 einbezogene Grund-
flache der Allgemeinen Wohngebiete betragt ca. 7.800 m2 und liegt damit unter
10.000 m2. Die Grundflache ergibt sich aus der Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes multipliziert mit der festgesetzten Grundflachenzahl.

c) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersachsi-
schen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umwelt-
schutz” unterliegen.

Durch die geplante Entwicklung wird es erforderlich, vorhandene Grében teil-
weise zu verrohren und auszubauen sowie neue Graben herzustellen. Im Sinne
des Wasserhaushaltsgesetzes ist gemalR § 7 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 des
UVPG zu Uberprifen, ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt wer-
den muss. GemaR der Anlage 1 Nr. 13.18.1 sind fur sonstige der Art nach er-
fasste AusbaumaRnahmen im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes, solang
diese nicht naturnah ausgefiihrt werden, eine allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls durchzufihren. Die Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefihrt und
hat zum Ergebnis, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich
ist; sie ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Das Plangebiet
liegt am im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Nordlich des Plangebietes liegt
in einer Entfernung von ca. 600 m das FFH-Gebiet Nr. 182 ,Elbe zwischen
Geesthacht und Hamburg“ (Natura 2000-Gebiet). Beeintrachtigungen sind auf-
grund des Abstandes nicht zu erwarten.

e) Aullerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Ortschaft Stove ist Teil der Gemeinde Drage und liegt nordéstlich der Stadt Winsen
(Luhe). Der Ortschaft sind keine zentral6rtlichen Funktionen zugeordnet. GemanR den
Zielen des RROP 2025 ist die weitere Siedlungsentwicklung somit auf die ortliche Ei-
genentwicklung beschrankt.

Die vergangenen Jahre zeigen, dass die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde
Drage zugenommen hat. Zahlreiche hauptsachlich in Drage und Umgebung aufge-
wachsene Personen wiirden gerne in der Region wohnen bleiben. Der vorhandenen



Nachfrage kann mit der Bestandsbebauung derzeit nicht nachgekommen werden. Um
auch langfristig die Einwohner in der landlich gepragten Ortschaft zu halten sowie die
Infrastruktur zu sichern, verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine Flache sidlich der Stover
Stral3e fur eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern zu entwickeln. Ziel ist
es, ein homogenes und ausgeglichenes Wohnbaugebiet zu schaffen. Alternative Fl&-
chen stehen fur eine Wohnbauentwicklung in dieser GréZenordnung in der Ortschaft
Stove derzeit nicht zur Verfugung. Die im Innenbereich der Ortschaft gelegenen Fla-
chen befinden sich im Privateigentum, eine Verkaufsbereitschaft besteht nicht. Dartiber
hinaus koénnte der Bedarf durch die Nachverdichtung kleinerer Flachen nicht gedeckt
werden. Auch die Entwicklung auf einer alternativen zusammenhangenden landwirt-
schaftlichen Flache ereignet sich in der vorgesehenen Grof3enordnung als schwierig,
da sich die Flachen ebenfalls im Besitz unterschiedlichster Eigentiimer befinden. Ein
weiteres Kriterium, welches in vielen Fallen nicht erfillt werden kann, ist die Gewéahr-
leistung einer hinreichenden Erschlie3ung des jeweiligen Gebietes. Hinzu kommt die
allgemeine Einschrankung, dass zum neuen Elbdeich ein zwingender Abstand von
mindestens 50 m einzuhalten ist. Dies betrifft insbesondere die Flachen ndrdlich der
Stover StralRe. Die Bebaubarkeit der Flachen in diesem Bereich wird somit stark einge-
schrankt. Aus diesen Griinden beflirwortet die Gemeinde die Planungsabsichten und
hat sich dazu entschieden, den Standort sltdlich der Stover Stra3e als Allgemeines
Wohngebiet festzusetzen, um der Nachfrage nach Wohnraum in Stove nachzukom-
men. Der bereits bebaute Bereich entlang der Stover Stral3e wurde dabei bewusst in
den Geltungsbereich des Plangebietes aufgenommen, um eine ganzheitliche Entwick-
lung zu erzielen.

Die Lage des Plangebietes ist nicht genau dem Innenbereich oder dem Auf3enbereich
zuzuordnen. Einerseits befindet sich das Gebiet aufgrund der umliegenden Siedlungs-
struktur innerhalb des Siedlungszusammenhangs, andererseits kann das Plangebiet
aufgrund seiner GrolR3e von tber 20.000 m? und seiner Nutzung als landwirtschaftliche
Flache auch als AuBRenbereichsflache im Innenbereich angesehen werden. Zumindest
ist das Plangebiet keine Bauliicke im Sinne des § 34 BauGB, wodurch dann eine Be-
bauung bereits mdglich ware. Die Gemeinde hat sich dafiir entschieden, die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit der Anwendung des 8§ 13 b BauGB durchzufiihren.
Damit kdnnen AulRenbereichsflachen zur Zulassung von Wohnnutzungen im beschleu-
nigten Verfahren durchgefiihrt werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le anschlieBen. Damit verfolgt die Gemeinde die Schaffung einer dem Ort angepassten
Eigenentwicklung in einem bereits teilweise erschlossenen Bereich. Auf eine alternati-
ve Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen
Flachen hereinragenden Auf3enbereich kann mit dieser Planung, auch zum Schutz der
Umweltbelange, verzichtet werden. Die Gemeinde Drage sieht hier das Nachverdich-
tungspotenzial an diesem Standort.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stove-Mitte* sollen flr diesen Be-
reich die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Bebauung geschaffen werden. Ziel
ist es auch, eine einheitliche bauliche Nutzung im Plangebiet und der Umgebung zu
erreichen. Dafur sollen Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie 6rtliche Bauvorschrif-
ten im Plangebiet entsprechend den auf den benachbarten Baugrundstiicken zul&ssi-
gen Nutzungen festgesetzt werden.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
mal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebau-
de, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die Nutzungen werden ausgeschlossen,
weil sie zum Teil erheblichen Verkehr auf sich ziehen kénnen und zudem einen relativ
groRen Flachenbedarf haben und dadurch der vorrangigen Wohnbauentwicklung in
diesem Baugebiet entgegenstehen wirden. Von Tankstellen kénnen erhebliche Immis-
sionen auf die angrenzenden Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaffung attrak-
tiver Wohnbaugrundstiicke entgegenstehen. Dariiber hinaus soll dem Ziel des § 13 b
BauGB ,Zulassigkeit von Wohnnutzungen® vollumfanglich nachgekommen werden.

3.2.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird einerseits an die bauliche Nutzung in der Umge-
bung angepasst, soll aber im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfligung ste-
henden Grundsticksflachen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl
betragt 0,3. Mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % kénnen somit auch die
erforderlichen Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten innerhalb des Gebiets errichtet
werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Gebiet mit einem Vollgeschoss als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Firsthbhe wird zusatzlich auf 9,5 m begrenzt, um die
Hohenentwicklung entsprechend der umgebenden Bebauung zu berlcksichtigen. Eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch untergeord-
nete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, LUf-
tungsanlagen, Antennen) ist zulassig, wenn diese zu der AuRenwand des darunterlie-
genden Geschosses einen Mindestabstand von 1,5 m einhalten. Mobilfunkmasten sind
unzulassig. Die Uberschreitung ist erforderlich, da die technischen Aufbauten der
Funktionsfahigkeit des Gebaudes dienen. Eine moderne und klimafreundliche Versor-
gung des Gebaudes kann somit bestmoglich erreicht werden, ohne die Wohnflachen
einzuschranken. Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthohe (Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante). Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauN-
VO die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden offentlichen Stral3enverkehrs-
flache, jeweils gemessen in der Mitte der Stral3enfront des Grundsticks. Auf die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Mal3 der bauli-
chen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zuléassigen
Vollgeschosse bzw. der Festsetzung der Oberkante des Gebaudes ausreichend defi-
niert ist.
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Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist in den
allgemeinen Wohngebieten eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt, so dass zu den Grundstiicksgrenzen Abstand eingehalten wird. Bauliche Anla-
gen dirfen eine Lange von 50 m nicht tGberschreiten. Es sind ausschliel3lich Einzel-
und Doppelhauser zuldssig, um eine aufgelockerte Bebauung in Richtung der freien
Landschaft zu erzielen und das umgebende Orts- und Landschaftsbild zu beriicksichti-
gen und fortzusetzen

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Riicksicht genommen
wird.

3.2.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Im Geltungsbereich ist bei der Errichtung baulicher Anlagen gem. § 12 BauNVO (Ga-
ragen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ein Mindestab-
stand von 1,50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Offene Stellplatze
sind davon abweichend auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Damit soll er-
reicht werden, dass der 6ffentliche StraRenraum durch Gebaude wie Fahrradschup-
pen, Garagen oder Carports optisch nicht zu stark eingeengt wird. Die optische Wir-
kung eines offen gestalteten StralRenraums im gesamten Wohngebiet wird somit nicht
beeintrachtigt

3.2.5 Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Die aufzuweitenden und neu anzulegenden Graben sind naturnah und weitgehend
ohne technische Ufer- und Sohlbefestigungen auszubilden. Die Entwasserungsgraben
sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Durch den Verzicht auf Verrohrungen
wird der Erhalt eines offenen Wasserkreislaufs geférdert. Durch die Begriinung soll in
erster Linie eine rasche vegetative Sicherung der neuangelegten Béschungen erreicht
werden sowie eine Entwicklung artenreicher Vegetationsbestande unterstitzt werden.
Daruber hinaus sind zur Rickhaltung und Ableitung des Oberflachenwassers am sudli-
chen Rand des Plangebietes Entwasserungsmulden anzulegen.

3.2.6  Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen missen fur die Ver- und
Entsorgung der verrohrten Graben dauerhaft zur Verfigung stehen. Insbesondere sind
hochbauliche Anlagen und Anpflanzungen von Strduchern und Baumen unzuldssig.
Begunstigt wird die Gemeinde Drage. Eine ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke
Uiber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ist nicht zulassig.
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3.2.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet ist die Errichtung von Bohrbrunnen zur Gartenbewéasserung nur nach
vorheriger Untersuchung auf Schadstoffe zulassig. Tiefe Bohrungen, die den oberfla-
chennahen Grundwasserleiter durchteufen (z.B. Erdwarmebohrungen) sind nur mit
Einsatz von Schutzrohren zulassig. Sollte fir Baumaflnahmen eine Grundwasserab-
senkung erforderlich werden, ist im Vorweg eine mdgliche Schadstoffbelastung des
Forderwassers zu untersuchen, um gegebenenfalls eine entsprechende Entsorgung zu
veranlassen. Alle das Grundwasser betreffende MalRnahmen sind mit der zustandigen
Wasserbehorde des Landkreises Harburg abzustimmen.

3.2.8 Verkehrsflachen / Sichtdreiecke

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber den Ausbau eines bereits auf die nérd-
lich gelegene Stover Stral’e mindenden Weges. Innerhalb des Plangebietes werden
die Grundstiicke tber eine neu anzulegende Ringerschlielung, einschlie3lich Stich-
straBen erschlossen. Durch die Errichtung der Stichstral3en ist es erforderlich, im
Rahmen der Durchfiihrung der Planung die vorhandenen Graben in der entsprechen-
den Stral3enbreite teilweise zu verrohren. Die Stralen im Geltungsbereich sind ent-
sprechend ihrer Zweckbestimmung als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Eigen-
timer der Grundstiicke, die Uber StichstralRen erschlossen werden, haben ihre Mullbe-
halter am Tag der Abholung im Einmindungsbereich der jeweiligen StichstralRen be-
reitzustellen.

Um im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle des Wohnbaugebietes / L 217
ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewéhrleisten, werden Sichtdreiecke nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von
baulichen Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Héhe
von mehr als 80 cm uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

3.2.9 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 217, von der Immissionen auf die
Umgebung einwirken. Um allgemeine Aussagen treffen zu kénnen, inwiefern die Im-
missionen auf Flachen entlang der Strale einwirken, wurde eine schalltechnische Be-
rechnung zu den Verkehrslarmimmissionen durch die L 217 durchgefuhrt (T&H Ingeni-
eure GmbH, Bremen, 10/2019).

Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, welche fur Allgemeine Wohngebiete tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen, tberschritten werden. Der Orientierungswert
tags kann ab einem Abstand von ca. 48 m zur StraRenkante und der Orientierungswert
nachts ab einem Abstand von 70 m zur Stral3enkante eingehalten werden.

Um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrleisten zu kdénnen, sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Somit gelten fir Gebaude, die neu errichtet oder
wesentlich geandert werden, folgende Schallschutzanforderungen:
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In den gekennzeichneten Bereichen missen die Aulienbauteile schutzbedurftiger
Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbe-
reich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109
Teil 1, Ausgabe Januar 2018 Wohn- und Burordaume einhalten. Fur Schlafraume und
Kinderzimmer ist innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Bereiches der Einbau von
schallgedammten Luftungsanlagen oder einer kontrollierten Wohnraumliftung mittels
raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

3.2.10 Anpflanzung einer Strauchhecke (AM 1)

Innerhalb der 2 m breiten, gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Strauchern ist zur Durchgrinung des Plangebietes eine 1-zeilige

Strauchhecke anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn 3j.v. S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v. S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S. 60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v. S. 60/100

*3j.v.S. 80/120 -> 3-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120cm

Pflanzverband: Pflanzabstand 1,0 m auf Liicke.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliel3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November - April) nach Beginn von Baumafnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Fir abgangige Arten ist gleichartiger Ersatz zu pflan-
zen.

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens kam von der Unteren Naturschutzbehdrde
die Anregung, dass die Eingriinung nach Osten zu schmal ist und eine einreihige He-
cke nicht die naturschutzfachlichen Funktionen einer landschaftsgerechten Wiederher-
stellung erfllt. In dstlicher Richtung befindet sich nicht die ,offene freie Landschaft,
bereits in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet sind Bebauungen entlang der Stral3e
Meyns Hof vorhanden. Des Weiteren plant die Gemeinde Drage langfristige Bauge-
bietsentwicklungen in diesem Bereich vorzunehmen. In der Zwischenzeit werden die
vorhandenen Strauch-/Baumhecken in den dazwischenliegenden landwirtschaftlichen
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Flachen eine gewisse Abschirmung der Bebauung hervorrufen. Das Landschaftsbild
wird von einem Siedlungsbereich mit dorflichem Charakter gepragt, in der Kkleinteilige
Hofstellen, Siedlungsbereiche und Wohngebiete Teil dieser dorflich strukturierten
Landschaft sind. Weiterhin werden die spateren Hausgarten zu einer allgemeinen
Durchgriinung fuhren und das umliegende Orts- und Landschaftshild wiederspiegeln.
Um diese Durchgriinung zu verstarken sind zusatzlich zu den Anpflanzungen in den
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, pro Braugrundstick ein Laub-
baum oder zwei Obstbdume zu pflanzen. Demzufolge wird eine ausreichende Eingru-
nung in dstlicher Richtung auch mit einer einzeiligen Strauchhecke sichergestellit.

3.2.11 Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke (AM 2)
Innerhalb der 5 m breiten, gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur Eingriinung des Plangebietes

jeweils eine 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v. S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v. S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v. S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v. S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v. S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S.60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v. S.60/100

*2j.v. S.80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliel3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der BaumaRRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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3.2.12 Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick ein standortgeméaier
und gebietstypischer Laubbaum, wie z.B. Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior) oder Vo-
gelkirsche (Prunus padus), in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm (in 1 m Uber dem Erdboden gemessen) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kdnnen pro Baugrundstick
zwei Hochstamm-Obstbdume aus anzutreffende Lokalsorten, wie z.B. Altlander Pfann-
kuchen, Altlander Rosenapfel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden, Schoner
aus Boskoop mit einem Mindeststammumfang von 10 - 12 cm (in 1 m tUber dem Erd-
boden gemessen) gepflanzt werden.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl.
Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstuckseigentimern in der ers-
ten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngeb&ude zu pflanzen. Bei Ausfallen ist
ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

In bestimmten Teilbereichen der Gemeinde Drage greift die 6rtliche Bauvorschrift der
Satzung vom 11.02.1985. Die Satzung hat zum Ziel, insbesondere den alten Dorfcha-
rakter mit seinen denkmalgeschitzten Gebauden entlang des Elbdeichs zu wahren
und auch bei der Errichtung neuer Gebaude zu berticksichtigen. Der Geltungsbereich
der von der drtlichen Bauvorschrift betroffenen Flachen verlauft weitestgehend noérdlich
der Stover Stral3e und befindet sich somit aufRerhalb des Plangebietes. Die 0Ortliche
Bauvorschrift ist im Bebauungsplangebiet nicht zu beriicksichtigen. Um jedoch das
bestehende Ortsbhild zu bewahren sowie zu gewahrleisten, dass sich Um- und Neubau-
ten in das Bestehende einfligen, werden gemaf? 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 80 und 84
NBauO fir die Allgemeinen Wohngebiete o¢rtliche Bauvorschriften erlassen. Das Be-
bauungsplangebiet dient der Ergédnzung der vorhandenen Wohnnutzungen und soll zu
einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

3.3.1 Gestaltung der AuRenwénde

Fur die AuRenwéande soll eine gewisse Einheitlichkeit bezuglich Materialien und Farben
vorgegeben werden, um ein relativ ruhiges und harmonisches Ortsbild zu erreichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Au3enwénde von Hauptgeb&uden aus Sicht-
mauerwerk auszufiihren. Bei Wohngebauden ist neben Sichtmauerwerk auch Holz
sowie Putz zulassig. Diese Materialien pragen in besonderer Weise das Ortshild von
Drage und sollen somit im Bebauungsplangebiet zur Anwendung kommen.

Die Farbauswahl wird auf einige Farben begrenzt. Fir die Farbauswahl sind Vorgaben
in Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung
der Vorschrift zu gewinnen. Sichtmauerwerk ist in den Farben rot bis rotbraun (in An-
naherung an die RAL-Farben 2001, 3000, 3001, 3009, 3013, 3016, 8000-8004) auszu-
fuhren. Die Verwendung von Holz und Putz ist auch in den Farben erd- bis sandfarben
(in Anndherung an die RAL-Farben 1001, 1002, 1014, 1015, 1024, 8001) zulassig.
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Weilier Putz sowie die Verwendung von glanzenden Materialien, verspiegelten Fens-
terscheiben, und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig.

3.3.2 Gestaltung der Dacher und Gauben

Dacher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlungen, da sie
im Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und
damit eine Ensemblewirkung zu erreichen, werden ortliche Bauvorschriften der Dach-
eindeckung getroffen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind fir die Hauptdachflachen von Geb&uden ausschliel3-
lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 22° und maximal 50° auszu-
fuhren. Ausnahmen sind Uber Erkern, runden oder abgerundeten Geb&audeteilen zulassig.
Als Dacheindeckungsmaterialien der Hauptdachflachen sind Dachsteine aus Beton
oder Dachziegel in den Farbbereichen rot bis rotbraun (in Annaherung an die RAL-
Farben 2001, 3000-3011, 8001-8004, 8008, 8012, 8016, 8024) einschlie3lich produkti-
onsbedingter Abweichungen zulassig. Ebenfalls zuldssig sind begriinte Dacher. Wei-
che Bedachungen sind zulassig, wenn die Anforderungen der NBauO beziglich der
Brandsicherheit erfiillt sind. Fir die Farbauswahl sind Vorgaben in Anlehnung an RAL-
Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der Vorschrift zu ge-
winnen. Dies entspricht den in der naheren Umgebung lberwiegend vorhandenen
Dacheindeckungen. Fur Dachaufbauten sind auch patinierende Metalle wie Zink, Blei
oder Kupfer sowie Holz zulassig. Abweichend davon sind Anlagen zur Gewinnung von
Energie oder Warme aus Sonnenlicht zulassig, um einerseits die Produktion und Nut-
zung erneuerbarer Energien zu férdern und andererseits den Bauherren ausreichende
Moglichkeiten einzurdumen, den Anforderungen an die Energieeinsparung gerecht
werden zu kdnnen. Reflektierende Dacheindeckungen sind unzuléassig, weil sie den
Blick unweigerlich auf sich ziehen und das beabsichtigte ruhige Ortsbild stéren wirden.

Um eine gestalterische Unterordnung der Dachaufbauten und/oder Quergiebeln eines
Hauptgebaudes zu erreichen, darf die Gesamtlange dieser insgesamt nicht mehr als
60% der Trauflange der ihr zugeordneten Dachseite Uberschreiten. Der Abstand zwi-
schen einzelnen Dachaufbauten sowie zwischen Dachaufbauten und der AuRenwand
des darunter liegenden Geschosses muss mindestens 1,50 m betragen. Die Festset-
zungen unterstlitzen die Entstehung einer harmonischen und ortsbildangepassten
Dachlandschatft.

Ausgenommen von den aufgefihrten Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und
Gauben sind Eingangsiberdachungen, Dacher von Wintergarten oder glasernen Fas-
sadenvorbauten/-elementen, von Garagen und Uberdachten Stellplatzen bzw. Carports
im Sinne des § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3.3.3 Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich mafigeblich auf das Gesamtbild des
Wohngebietes aus. Hohe undurchsichtige Zaunen verwehren Einblicke in das Grund-
stuck und engen den offentlichen Stral3enraum optisch stark ein. Daher wird ihre zu-
lassige Hohe eingeschrankt.
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In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Hohe der Einfriedungen der Grundstiicke,
an der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite auf 1,0 m begrenzt. Davon aus-
genommen sind Einfriedungen in Form von Laubhecken. Zuldssig sind Einfriedungen
aus Holz, Steinmauern, Stabmetallzaunen, Maschendrahtzdunen sowie Laubhecken.
Kombinationen aus den genannten Materialien sind ebenfalls zulassig.

Bezugspunkt ist jeweils die angrenzende offentliche Verkehrsflache, jeweils gemessen
in der Mitte der Strafl3enfront des Grundstiicks.

3.3.4 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten kénnen gemafl § 80 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet
werden.

3.3.5 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften
sind moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt wer-
den und regeln sich nach den 88 56 Abs. 2, 85 und 86 NBauO.

3.4 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stove Mitte* muss keine Umweltpri-
fung durchgefiihrt werden, da es sich gemaR § 13 b BauGB um einen Bebauungsplan
der Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt.
Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte
verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch
sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzu-
stellen, welches im folgenden Abschnitt beziiglich der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen zum geplanten Vorhaben sind:

- Ortsbegehung im September 2019 mit Biotoptypenkartierung, gemaf dem Kar-
tierschliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Harburg (2013).
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Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Harburg (LRP, 2013)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet ausschlief3lich Biotoptypen von geringer Bedeutung. Teilwei-
se sind entlang der landwirtschaftlichen Nutzungen linienhafte Gehdlze dargestellt. Ein
Teilbereich liegt in einem Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier-
/Pflanzenartenschutz, hier Lebensraum gefahrdeter Wiesenvidgel/Nahrungshabitat
Weil3storch.

Karte 1l: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Plangebiet in einer Landschaftseinheit, welche von Sied-
lungsbereichen mit dorflichem Charakter, traditionelle Obstbaugebiete der Elbmarsch
und gehoélzarme Ackerlandschaften gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von mittle-
rer Bedeutung.

Karte 11l a: Boden
Nach dem LRP sind im Bereich des Plangebietes keine Béden mit besonderen Stan-
dorteigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vorhanden.

Karte Il b: Wasser- und Stoffretention
Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Bereiche mit be-
sonderer Funktionsfahigkeit fiir die Wasser- und Stoffretention.

Karte IV: Klima, Luft
Das Plangebiet beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Klima
und Luft.

Karte V: Zielkonzept

Fur den westlichen Teilbereich des Plangebietes ist eine umweltvertragliche Nutzung
vorgesehen. Fir den Grof3teil des Plangebietes wird eine Verbesserung beeintréchtig-
ter Teilbereiche dieser Gebiete angestrebt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. Ein Grof3teil des Plange-
bietes liegt jedoch in einem Bereich, welcher die Voraussetzung fur ein Landschafts-
schutzgebiet (LSG) erfillt. Zudem beinhaltet dieser Bereich einen Schwerpunktraum
fur Artenhilfsmal3nahmen, hier Wiesenvdgel und Weil3storch.

Bestand

Das Plangebiet liegt stdlich der Stover StralRe (L 217), am Ortsrand der Ortschaft Sto-
ve. Entlang der Stover Stral3e sind bereits Wohnbebauungen mit Hausgéarten vorhan-
den, die in gewisser Weise eine bauliche Vorbelastung darstellen. Die weiteren Fl&-
chen im Plangebiet werden vorwiegend landwirtschaftlich als Acker, Grinland oder
Gartenbauflachen genutzt. Zur Entwéasserung des Gebietes sind entlang der landwirt-
schaftlichen Flachen Graben vorhanden. In sidlicher Richtung ist die freie Landschaft
mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen vorhanden, die durch eine freie Sicht und
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den kleinrdumigen Nutzungswechsel das Landschaftsbild aufwerten. Des Weiteren
durchgrinen die vorhandenen Gehdlzstrukturen den Landschaftsraum.

Durch die Bebauungen und der ndrdlich verlaufenden Landesstral3e 217 kénnten in
den bebauten Bereichen bereits leichte Immissionsbelastungen vorhanden sein. Zu
den Immissionsbelastungen gehéren zum Beispiel die Herabsetzung der Verdunstung
und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Mit der sudlich gelegenen freien
Landschaft und der im Norden vorhandenen Elbniederung, sind im Umfeld der Planung
grofl¥flachige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete vorhanden, die zu einem guten
Luftaustausch im Ort beitragen. Demzufolge werden die wohlmdglich leichten Immis-
sionsbelastungen vollstandig kompensiert.
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Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen, wie
Acker (A), Acker mit Griinland-Einsaat (A/GA), artenarmes Intensivgrinland (Gl) sowie
Gemiuse- und sonstige Gartenbauflache (EGG). Zur Entwéasserung sind im Randbe-
reich dieser Nutzungen nahrstoffreiche Graben (FGR) vorhanden, welche im Bo6-
schungsbereich Ruderalfluren (UR) aufweisen, die von stark nitrophilen Pflanzenge-
sellschaften dominiert werden. Die Gréaben sind eher naturfern einzustufen und werden
regelmafiig gerdumt. Demnach konnte sich kein wertvoller Pflanzenbestand entwi-
ckeln. Des Weiteren wird die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung bis an die Bo-
schungsoberkante durchgefiihrt. Vereinzelt befinden sich entlang der Graben junge
Strauchhecken (HFS). Nordlich entlang der Stover Straf3e sind Wohnbebauungen mit
Hausgarten (OEL/PH) vorhanden. Im westlichen Bereich des Plangebietes, entlang
eines landwirtschaftlichen Weges (OVW), befindet sich ein Wohngebéaude mit Haus-
garten und Streuobstbestand (OEL/PH, HO).

Ansonsten ist sudlich die freie Landschaft mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen
vorhanden.

Derzeit beinhaltet das Plangebiet im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Demzufolge handelt es sich im Plangebiet um einen Boden, bei dem die Funktionen
als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und
damit der Grundwassererneuerung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich einge-
schrankt ist. Im Bereich der bebauten bzw. versiegelten Flachen hat der Boden seine
naturlichen Funktionen bereits vollstandig verloren. Nach der Bodenkarte von Nieder-
sachsen (BK 50; 1:50.000) ist im Plangebiet ausschliefdlich der Bodentyp Gley vorhan-
den. Dieser gehort nicht zu den schutzwirdigen Boéden in Niedersachsen. Durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung dirften die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen
gegenlber dem Ausgangszustand stark verandert sein. Derzeit kann das anfallende
Niederschlagswasser nahezu ungehindert auf den landwirtschaftlichen Flachen versi-
ckern. Die Grundwasserneubildungsrate sowie die Gefahrdung des Grundwassers
werden als gering bewertet. Der Grundwasserstand im Bereich des Plangebietes liegt
bei ~ + 0 bis 1 m NHN und somit ca. 2 - 3,5 m unter der Gelandeoberkante. Im Plan-
gebiet sind Entwasserungsgraben vorhanden, die sudlich in den Bewéasserungsgraben
Ronne-Drage minden. Weitere Oberflachengewasser sind auch umliegend nicht vor-
handen.

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit dem geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauungen und Versiegelungen von unbebauten
Flachen konnen sich zwar Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und
Abstrahlung von Sonnenwarme ergeben, diese zusatzlichen kleinklimatischen Veran-
derungen fallen fir das Schutzgut Klima/Luft jedoch unter die Erheblichkeitsschwelle.
Die sudlich angrenzende freie Landschaft mit einer groRrdumigen landwirtschaftlichen
Nutzung sowie die nérdlich gelegene Elbniederung werden die Auswirkungen deutlich
reduzieren und weiterhin zu einem guten Luftaustausch im Ort beitragen. Positive Aus-
wirkungen sind auch von den anzupflanzenden Baume im Plangebiet zu erwarten.

Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. In diesem Fall kénnen
die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Anpflanzung von Baumen auf den je-
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weiligen Grundstiicken sowie in den Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strau-
chern deutlich gemindert werden. Weiter mindernd werden die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten auf das Landschafts-/Ortshild wirken.

Mit der zukinftig méglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung
der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen ergeben sich auf das Schutzgut Boden
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Mit der Beschréankung der Grundfla-
chenzahl auf 0,3 und einer maximal zuldssigen Versiegelung von 45 % werden die
entstehenden Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal? reduziert.

Das anfallende Niederschlagswasser soll je nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
Grundstticken zur Versickerung gebracht bzw. dezentral z.B. durch Sickerschachte mit
Uberlaufen in den anschlieRenden Entwéasserungsgraben rickgehalten werden. Im
sudlichen Bereich des Plangebietes sind in den entsprechenden Graben Wasserbe-
handlungsanlagen in Form von offenen Absetzbecken mit Tauchwanden vorgesehen,
in denen Schwimmstoffe und Sedimente zuriickgehalten und abgesetzt werden kon-
nen. Mit der méglichen Reduzierung der Grundwasserneubildung ergeben sich erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Fur die ErschlieBung des Wohngebietes sind Verrohrungen von Graben erforderlich.
Zeitgleich werden neue Graben im Plangebiet geschaffen. Mit den Verrohrungen und
Neuanlagen wird die Abflusswirkung der Entwéasserungsgraben nicht gemindert, so-
dass bei hohem Wasserstand oder starken Regenereignissen das Oberflachenwasser
weiterhin abflie3en kann.

Die von der Planung betroffenen Flachen sind als Lebensraum fir Arten und Lebens-
gemeinschaften von geringer bis mittlerer Bedeutung. Die Nutzungsintensitaten und
vor allem die Storeinflisse sind im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung und der
ndrdlich gelegenen Landesstral3e als hoch anzusehen. Mit der méglichen Beseitigung
einzelner Geholzstrukturen, wie junge Obstbaume und Straucher sowie die Ruderalflu-
ren im Bdschungsbereich der Graben ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen erheb-
liche Beeintrachtigungen. Ortsbildpragender und wertvoller Baumbestand ist im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Um eine Durchgriinung auch zukunftig zu wahren sind pro
Grundstlick entweder ein Laubbaum oder zwei Obstbdume anzupflanzen. Die weiteren
Biotoptypen im Plangebiet sind eher von geringer Bedeutung. Auf das Schutzgut Tiere
ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben aufgrund der Biotopausstattung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen. Ein Teilbereich des Plangebietes liegt nach dem LRP in
einem Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur den Tier-/Pflanzenartenschutz, hier Le-
bensraum gefahrdeter Wiesenvogel/Nahrungshabitat Wei3storch. Fir den Weil3storch
sind groRraumige Griunlandgebiete in der Kulturlandschaft das bei weitem wichtigste
Nahrungshabitat. Zu dem erfolgt die Nahrungssuche oftmals im Umkreis von 2 bis 3
km um den Horst. Als Entwicklungsziel sieht der LRP fir das Gebiet Nr. 113 offene
Griunlandkomplexe als Wiesenvogel-Brutgebiete vor. Als MaRhahmen werden Extensi-
vierung sowie Sicherung von Griinland mit vorrangiger Bedeutung als Wiesenvogel-
Brutbiotop und Weil3storch-Nahrungshabitat genannt.

Dem Plangebiet kann aufgrund seiner Ausgestaltung mit Acker und Gartenbauflachen
sowie Wohnbebauungen mit Hausgéarten und Streuobstwiesen keine besondere Be-
deutung als Nahrungshabitat zugeordnet werden. Intensivgrinland wird geringfligig im
Ostlichen Bereich des Plangebietes in Anspruch genommen. GroRRere Grinlandflachen
befinden sich erst sudlich des Plangebietes. Generell sind jedoch landwirtschaftliche
Flachen fir Stérche (und auch Greifvogel) wahrend der Mahd und der Ernte sowie zu
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Zeiten des Bodenumbruchs besonders attraktiv, weil dann kurzzeitig ein erhéhtes Nah-
rungsangebot zur Verfligung steht. Somit kdnnten die landwirtschaftlichen Flachen im
Plangebiet zumindest zeitweise von Stérchen als Nahrungshabitat genutzt werden.
Dabei handelt es sich jedoch aufgrund der Ausgestaltung der Flachen im Plangebiet
nicht um essentielle Nahrungshabitate. Bedeutende Nahrungshabitate sollten in der
Elbniederung sowie in sidlicher Richtung des Plangebietes in der offenen freien Land-
schaft vorhanden sein. Da vom Weil3storch lediglich Effektdistanzen von ca. 100 m
bekannt sind, Effektdistanzen sind die maximale Reichweite eines erkennbaren Ein-
flusses von StralRen auf die raumliche Verteilung der Art, erfolgt mit der Ausweisung
eines Wohngebietes keine Entwertung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen.
(Kieler Institut fir Landschaftsdkologie, 2009)

Der nachstgelegene Horst des Weil3storches befindet sich gegentiber der Stover Stra-
Be in ca. 200 m Entfernung, auch Larmeinwirkungen am Brutplatz sind in der Regel
unbedeutend. Weiterhin stellen die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet auf-
grund der umliegenden Gehdlzbestande lediglich einen sehr eingeschrankten Brutplatz
fur eher anspruchslosere Arten dar. Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Schutzgut
Tiere kdnnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ausgeschlos-
sen werden (siehe Artenschutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stove Mitte“ dient nach § 13 b BauGB
der Wohnnutzung auf Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass kein
Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Bebauungsplangebieten der im Zusammenhang bebauter Ortsteile bei einer zulassi-
gen Grundflache von weniger als 10.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die im Plangebiet zukiinftig
zulassige Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 7.800 m2 und liegt somit unter
10.000 m2. Die Anforderungen des § 13 b BauGB werden dahingehend erfullt. Daher
sind fir den Eingriff in den Naturhaushalt und die Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild keine Ausgleichsmaflinahmen erforder-
lich.

Mit den vorgesehenen Anpflanzungen von Bdumen auf den jeweiligen Grundstiicken
und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kénnen die entste-
henden erheblichen Beeintrachtigungen deutlich gemindert werden.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstatten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundséatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang 1V der
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FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehoéren die Arten nach Anhang A der Europaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfiihrung der Planung sind Tétungen von Fledermausarten auszuschlie-
Ben. Zum einen sind Um- bzw. AusbaumafRnahmen an den vorhandenen Wohngeb&u-
den derzeit nicht vorgesehen. Zum anderen gaben die jungen Obstbdume bei einer
Begutachtung keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten oder abstehende Rinde. Dem-
nach kann eine Tétung bei der Durchfihrung der Planung und ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Tétungen von Végeln ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung aufRerhalb der allgemeingiltigen Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) und die Rodung des Gehdélzbestandes gem. § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Weiterhin ist tGber eine Begehung der Bau-
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flachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die
BaumafRnahmen zerstort werden. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestéande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Die betroffenen Grabenab-
schnitte fuhren nur sehr unregelmaflig Wasser und fallen bereits friih im Jahr trocken.
Des Weiteren erfolgt eine regelmafige Grabenraumung, sodass sich kein artenreicher
Ufersaum ausgebildet hat, welcher einen Rickzugsraum fiir seltene und geféhrdete
Arten darstellen kann. Die betroffenen Entwasserungsgraben beinhalten kein geeigne-
tes Winter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls konnten die Graben als Wander-
korridore von Amphibien genutzt werden. Demnach sollten die Graben vor Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen auf ein Vorkommen von Individuen untersucht werden. Bei
positiven Funden sind diese in unbeeintrachtigte Graben oder Stillgewésser, aul3erhalb
des Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits von Stéreinwirkungen, wie Gerausche und Lichtimmissionen
von der Wohnbebauung und Landesstral3e vorbelastet. Es ist jedoch nicht ausge-
schlossen, dass das Plangebiet sowie die sidlichen landwirtschaftlichen Flachen als
Jagdareal genutzt werden. Mit der zuklnftigen Nutzung als Wohngebiet wird sich die
Situation nicht wesentlich andern, da die Hausgarten ebenfalls ein potentiell geeigne-
tes Jagdareal darstellen werden. Des Weiteren bleiben durchaus geeignetere Struktu-
ren vom Vorhaben unberihrt. Eine Stérung einer lokalen Population kann jedoch voll-
standig ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ergeben sich nicht.

Vogel

Der mdogliche Verlust von Strauchhecke und Obstbdume stellt fir mehrere Arten einen
Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Mit den zukinftigen Hausgérten und der
Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden im Plangebiet neue Gehdlzlebens-
rAume geschaffen. Die landwirtschaftlichen Flachen stellen nur einen sehr einge-
schrankten Brutplatz fir eher anspruchslosere Arten dar. Durch die Bauzeitenbe-
schrankung werden die mdglichen Stérungen auf ein Mindestmal3 reduziert. Die 6kolo-
gische Funktion kann weiterhin erfullt und eine Stérung der lokalen Population kann
ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden
ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétte vorhanden. Ein Versto3 ge-
gen die Verbotstatbestédnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.
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Vogel

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich fir einige Vogelarten des Sied-
lungsbereiches als Brutplatz. Dabei dirfte es sich jedoch nur um Arten handeln, die
jedes Jahr einen neuen Brutplatz anlegen. Mit der Baufeldfreimachung der landwirt-
schaftlichen Flachen aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) sowie die Be-
seitigung der Gehdlze im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. kann eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. Verstol3e gegen die Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VersttRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflinahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung der landwirtschaftli-
chen Flachen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) und die Beseitigung
von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Wei-
terhin sind die Gréaben vor Beginn der Erschlieungsmalnahmen auf ein Vorkommen
von Amphibien zu untersuchen. Bei positiven Funden sind diese in unbeeintrachtigte
Graben oder Stillgewasser, auRerhalb des Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdaume im Sinne des § 19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

35 Immissionsschutz

Mit der ErschlieBung von Wohnbauflachen kdnnen sich grundsatzlich durch den auftre-
tenden Verkehr Emissionen ergeben. Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen
Schallimmissionen des StraRenverkehrs von der angrenzenden Landesstral3e 217 ein.

Um allgemeine Aussagen treffen zu kénnen, inwiefern die Immissionen auf Flachen
entlang der Stral3e einwirken, wurde eine schalltechnische Berechnung zu den Ver-
kehrslarmimmissionen durch die L 217 durchgefiihrt (T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
10/2019). Die schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte nach DIN 180085 Schallschutz im Stadtebau, welche fir Allgemeine
Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen, tiberschritten werden. Der
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Orientierungswert tags kann ab einem Abstand von ca. 48 m zur StraRenkante und der
Orientierungswert nachts ab einem Abstand von 70 m zur Stra3enkante eingehalten
werden.

Um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrleisten zu kdénnen, sind bauliche
Schallschutzmafinahmen vorzusehen, welche durch die Aufnahme von Festsetzungen
zum Immissionsschutz geregelt werden (siehe Punkt 3.2.9 der Begrindung).

3.6 Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber den Ausbau eines bereits auf die nérd-
lich gelegene Stover StralRe mundenden Weges. Innerhalb des Plangebietes werden
die Grundstlicke Uber eine neu anzulegende RingerschlieBung, einschlielich Stich-
stral3en erschlossen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Elbmarsch. Fir die Feuerldschversorgung aus dem Trinkwasserleitungsnetz ist
zunachst davon auszugehen, dass der Grundschutz moglich ist, eine abschlielende
Prufung ist im Rahmen der Durchfuhrung der Planung, nach den ErschlieBungsarbei-
ten vorgesehen.

o Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch die Samtgemeinde Elbmarsch sicherge-
stellt werden und erfolgt durch einen Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung.
Das Abwasser wird zum Abwasserwerk in Marschacht weitergeleitet. Die Abwasserrei-
nigungsanlage hat geniigend Kapazitaten frei, um das zusatzliche Abwasser aufzu-
nehmen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll durch die im Plangebiet befindlichen Entwasse-
rungsgraben abgeleitet werden. Zusatzlich werden neue Graben hergestellt. Die Ober-
flachenentwasserung der Verkehrswege erfolgt ebenfalls Uiber die vorhandenen Gra-
ben im Plangebiet, die weiter in stdliche Richtung zum Be- und Entwasserungsgraben
Ronne-Drage fuhren. Sudlich der entsprechenden Graben sind Wasserbehandlungs-
anlagen in Form von offenen Absetzbecken mit Tauchwénden vorgesehen, wo
Schwimmstoffe und Sedimente zurliickgehalten und abgesetzt werden kdnnen. Auf den
Baugrundsticken soll das anfallenden Niederschlagswasser moglichst durch Versicke-
rung dem Wasserkreislauf wieder zurtickgefiihrt werden bzw. dezentral z.B. durch Si-
ckerschachte mit Uberlaufen in den anschlieBenden Entwasserungsgraben riickgehal-
ten werden. Weitere Abstimmungen mit der Wasserbehdrde werden im weiteren Ver-
fahren sowie im Rahmen der Durchfihrung der Planung vorgenommen.
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¢ Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die die Eon Avacon
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Harburg. Eigentiimer der Grundsti-
cke, die Uber StichstraBen erschlossen werden, haben ihre Millbehélter am Tag der
Abholung im Einmundungsbereich der jeweiligen Stichstra3en bereitzustellen.

5. ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Harburg unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.
7. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Drage in seiner Sitzung am
21.12.2020 beschlossen.

Drage, den 04.02.2021

gez. Harden L.S.
Bilrgermeister

Stand: 12/2020
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Anlage 1: Lageplan Oberflachenentwasserungskonzept



1. SACHVERHALT

Die Interessengemeinschaft ,Stove-Mitte* beabsichtigt die Erschliel3ung eines ca. 2,6
ha groRen allgemeinen Wohngebietes, sudlich der Stover Stral3e, in der Ortschaft Sto-
ve. Dazu wird parallel ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher im Vereinfachten Verfah-
ren nach 8§ 13 b BauGB Rechtskraft erlangen soll.

Derzeit werden die Flachen lberwiegend landwirtschaftlich als Acker, Grinland oder
Gartenanbauflache genutzt. Entlang dieser landwirtschaftlichen Nutzung sind Entwas-
serungsgraben bzw. -mulden vorhanden. Mit einer geplanten Erschlie3ung, Bebauung
des Gebietes, ist es vorgesehen einige Abschnitte der vorhandenen Entwéasserungs-
graben / -mulden zu verrohren bzw. zu verfillen. Des Weiteren sollen zur Entwasse-
rung des zukiinftigen Wohngebietes neue Graben angelegt werden.

Mit der hierfir erforderlichen Genehmigungsplanung wurde das Ingenieurbiro fir
Bauwesen Ohlenroth + Brunckhorst GmbH beauftragt.

Aufgrund der oben geschilderten Ausbaumafnahme im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes ist gemald 8 7 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 des UVPG zu uberprifen, ob eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss. Gemal der Anlage 1 Nr. 13.18.1 sind
fur sonstige der Art nach erfasste Ausbaumalinahmen im Sinne des Wasserhaushalts-
gesetzes, solang diese nicht naturnah ausgefihrt werden, eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls durchzufuhren.

Dahingehend wird im Folgenden die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls auf das
Bauvorhaben ,Oberflachenentwésserung - B-Plan-Gebiet Stove - Mitte* dargelegt.

2. MERKMALE DES VORHABENS
2.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Im zukunftigen Wohngebiet sind derzeit sechs Entwasserungsgraben/-mulden vorhan-
den. Im Oberflaichenentwésserungskonzept sind die Graben alphabetisch in Graben A,
B, C und D eingeteilt. Des Weiteren gibt es noch die Graben/Mulden E und F, im 6stli-
chen Bereich des Geltungsbereiches (siehe Anlage 1). Mit den Grében G, H und | sol-
len neue Grében im zukiinftigen Wohngebiet geschaffen werden.

Um eine ErschlieRung des zukiinftigen Wohngebietes zu erméglichen, missen im Be-
reich der zukinftigen Planstral3en Grabenverrohrungen erfolgen. Dabei sind jeweils in
einem Abschnitt die Graben A und B, in einer Breite von ca. 6,5 m betroffen. Des Wei-
teren wird der Graben B durch eine mogliche ErschlieRung des Weg B 1 in einer Breite
von ca. 4,5 m verrohrt. Insgesamt erfolgt in diesen Grabenabschnitten eine Grabenver-
rohrung von ca. 17,5 m. Im 6stlichen Bereich des Wohngebietes sind zur Erschlielung
zweier Stichwege (Weg C1 und C2) der Graben D betroffen. Die Grabenverrohrung
betragt fur beide Wege zusammen eine Breite von ca. 18 m.

Der Graben C soll im gesamten Geltungsbereich verrohrt werden. Dies erfolgt auf einer
Lange von ca. 118 m. Die Entwasserungsgraben/-mulden E und F sollen vollstandig
verfullt werden. Dies erfolgt insgesamt auf einer L&dnge von ca. 367 m.

Des Weiteren werden mit den Graben G, H und | neue Entwéasserungsgraben in einer
Gesamtlange von ca. 191 m im zukunftigen Wohngebiet neu geschaffen. Sudlich des
Geltungsbereiches werden Verbindungen zum bestehenden Grabennetz geschaffen,
sodass auch eine Entwasserungsfunktion gewahrleistet wird. AulR3erhalb des Bauvor-
habens bleiben die Graben in ihrem derzeitigen Zustand bestehen.

Die geplante Grabenverrohrung soll mit einem Betonrohr DN 300/400 erfolgen. Dem-
zufolge werden die geplanten Uberquerungen der Graben aus einem ausreichend di-



mensionierten Betonrohr mit einer Uberlagerung von Mineralgemisch und einem Bo-
denbelag (Asphalt oder Betonstein) bestehen. Eine Entwésserung des Gebietes und
die Durchgangigkeit der Graben werden wéhrend des gesamten Bauablaufes gewahr-
leistet. Da neben dem Grundstickswasser der Wohngrundstiicke auch das anfallende
Niederschlagswasser auf den Stral3enverkehrsflachen abgeleitet werden soll, wird im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches in den Graben A, C und D jeweils eine Was-
serbehandlungsanlage in Form von offenen Absetzbecken mit Tauchwénden vorgese-
hen, in der Schwimmstoffe und Sedimente zuriickgehalten und sich absetzen kénnen.
Die Graben E und F sollen mit tGberschissigem Bodenmaterial aus der geplanten
Baumalinahme verfiillt werden. Die Grédben G, H und I, welche neu geschaffen wer-
den, werden in einem naturvertraglichem Grabenprofil hergestellt. Die Bdschungen
werden mit einer Ansaat aus naturraumtypischen Grasern und Kréutern einer Regio-
saatgutmischung eingesat.

2.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorha-
ben und Téatigkeiten

Die geplante Oberflachenentwasserung mit den Baumalinahmen Grabenverrohrung,
-verfullung und -neuanlage werden im Zuge der ErschlielBung des zukinftigen Wohn-
gebietes erforderlich. Nordlich, entlang der Stover Str. sind bereits wohnbauliche Nut-
zungen vorhanden.

Die wohnbauliche Erweiterung in Stove mit den erforderlichen Baumafinahmen an den
Graben erfolgen in keinem zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit &hnlichen
Bauvorhaben im unmittelbaren Einwirkungsbereiches.

2.3 Nutzung naturlicher Ressourcen

Durch die geplanten Grabenverrohrungen, -verfillungen und -neuanlage werden ins-
gesamt ca. 2.125 m? in Anspruch genommen. Diese teilen sich wie folgt auf:

Grabenverrohrung

Der Graben A besitzt im Geltungsbereich eine FlachengrdlR3e von ca. 200 m2, davon
werden ca. 20 m? im Bereich der Planstral3e A verrohrt.

Der Graben B besitzt im Geltungsbereich eine Flachengrof3e von ca. 330 m?, davon
werden ca. 20 m2 im Bereich der PlanstralRe A und ca. 14 m2 durch den Weg B1 ver-
rohrt.

Der Graben C besitzt im Geltungsbereich eine FlachengrofRe von ca. 545 m2, dieser
gesamte Abschnitt wird vollst&ndig verrohrt.

Der Graben D besitzt im Geltungsbereich eine FlachengrofRe von ca. 560 m2, davon
werden je ca. 30 m2 im Bereich der Wege C1 und C2 verrohrt.

Grabenverflllung

Der Graben E besitzt im Geltungsbereich eine Flachengrdl3e von ca. 300 m?, dieser
gesamte Abschnitt wird verfillt und zukinftig als Hausgarten genutzt.
Der Graben F besitzt im Geltungsbereich eine Flachengrél3e von ca. 210 m?, dieser
gesamte Abschnitt wird verfillt und zukinftig als Hausgarten genutzt.



Grabenneuanlage

Die Gréaben G, H und | werden im Geltungsbereich neugeschaffen. Der Graben G wird
dabei eine Flachengrofie von ca. 431 m? einnehmen. Der Graben | wird eine Grolie
von ca. 52 m? und der Graben H ca. 107 m? aufweisen. Die Graben werden sudlich des
Geltungsbereiches in die vorhandenen Graben A und D miinden.

Wasserbehandlungsanlage

Neben dem anfallenden Grundstiickswasser der Wohngrundstiicke soll auch das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Stra3enverkehrsflachen abgeleitet werden. Dem-
zufolge werden in die einleitenden Grében A, C und D jeweils Wasserbehandlungsan-
lagen eingebaut. Dabei handelt es sich um offene Absetzbecken mit Tauchwéanden, in
der Schwimmstoffe und Sedimente zuriickgehalten und sich absetzen kdnnen. Zur
Herstellung dieser Absetzbecken wird das vorhandene Grabenprofil entsprechend auf-
geweitet. Fur die BaumalRhahmen an den Gréaben A, C und D wird eine Flache von ca.
380 m2 in Anspruch genommen.

Derzeit bestehen die Flachen im zukinftigen Wohngebiet aus Acker, Intensivgriinland
und Gartenanbauflachen. Entlang dieser Nutzungen sind in Nord-Sud-Richtung Ent-
wasserungsgraben vorhanden. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden diese
als nahrstoffreiche Graben mit Ruderalfluren (FGR/UR) angesprochen. Die vorhande-
nen Graben dienen der Entwasserung des Gebietes.

24 Erzeugung von Abfallen

Es erfolgt eine ordnungsgemafe Entsorgung der entstehenden baubedingten Abféalle.
Die beim Betrieb der Baumaschinen und Fahrzeuge anfallenden Abfélle werden ge-
sammelt und der stoff- bzw. abfallspezifischen Entsorgung zugefihrt. Die entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen werden eingehalten. Der beim Aushub anfallen-
de Boden wird zum Teil fur die Verfillung der Gréaben verwendet. Vermutlich fallt kein
Boden an, der ordnungsgemald entsorgt werden muss. Betriebsbedingte Abfalle sind
nicht zu erwarten.

2.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Eine Umweltverschmutzung ist mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Vorhabenbedingte Auswirkungen treten ausschlie8lich im Zusammenhang mit der
Baudurchfiihrung auf. Zu den baulichen Aktivitaten zahlen insbesondere erd- und was-
serbauliche Arbeiten. Durch die Bauaktivitaten sowie den erforderlichen Baustellenver-
kehr kommt es im Vorhabenbereich und im Umfeld der Baumafinahme innerhalb eines
Zeitraumes von maximal ca. 3 - 4 Monaten zu einem erhohten Schallpegel. In diesem
Zeitraum sind die gesamten Straf3enausbaumalinahmen samt Schmutzwasserkanéle
bericksichtigt. Die eigentlichen Arbeiten im Rahmen der Grében wird nur ein paar Wo-
chen andauern.

Des Weiteren emittieren die eingesetzten Baugerdte wahrend des Betriebes ihrer Mo-
toren Schadstoffe in die Umwelt. Die geringe Anzahl der eingesetzten Baugerate und
deren begrenzte Betriebs- und Bauzeiten halten jedoch den Umfang dieser Emissionen
(CO,, CO, NOy, Feinstaub etc.) auf einem sehr niedrigen Niveau. Negative Umwelt-
auswirkungen sind nicht zu erwarten.



2.6 Risiken von Storféllen, Unfallen und Katastrophen

Risiken von Storféllen, Unfallen und Katastrophen bestehen nicht. Es werden keine
umweltgefdhrdenden Stoffe und Technologien verwendet.

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefihrt werden. Das Unfallrisiko ist hier gering. Auch das Risiko des Aus-
tritts von Schadstoffen in Gewasser und Grundwasser sind gering. Bei Einhaltung der
Sicherheitsvorschriften ist kein erhdhtes Unfallrisiko zu erwarten.

2.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefuhrt werden. Es erfolgen Grabenverrohrungen, -verfiillungen und
-neuanlagen. Aus den vorliegenden Planungen lassen sich keine Risiken fiir die
menschliche Gesundheit ableiten.

3. STANDORT DES VORHABENS
3.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Das geplante Wohngebiet befindet sich sudlich der Stover Stral3e, in der Ortschaft Sto-
ve. Die vorgesehenen Grabenverrohrungen erfolgen auf den Flurstiicken 41, 46, 47,
53, und 57 der Flur 1 in der Gemarkung Stove. Die Grabenverfillungen erfolgen auf
den Flurstiicken 57, 58 und 60 der Flur 1 in der Gemarkung Stove. Die Grabenneuan-
lage erfolgt auf den Flurstiicken 31/2, 40, 41 und 53 der Flur 1 in der Gemarkung Sto-
ve. Der Einbau von Wasserbehandlungsanlagen erfolgt auf den Flurstiicken 41, 46, 47,
53 und 57 der Flur 1 in der Gemarkung Stove. Die betroffenen Flachen sind unbebaut
und beinhalten einen néhrstoffreichen Graben mit Ruderalfluren im Béschungsbereich.
Die angrenzenden Flachen werden vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und beinhal-
ten Acker, Intensivgriinland und Gartenanbauflachen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg (LRP, 2013) trifft folgende Aus-
sagen zum Geltungsbereiches des zukiinftigen Wohngebietes und den Baumal3nah-
men an den Grében.

Karte I: Arten und Biotope

Der Geltungsbereich beinhaltet ausschlie3lich Biotoptypen von geringer Bedeutung.
Teilweise sind entlang der landwirtschaftlichen Nutzungen linienhafte Gehdlze darge-
stellt. Ein Teilbereich liegt in einem Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur den Tier-
/Pflanzenartenschutz, hier Lebensraum gefahrdeter Wiesenvdgel/Nahrungshabitat
Weil3storch.

Karte 1I: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt der Geltungsbereich in einer Landschaftseinheit, welche von Sied-
lungsbereichen mit dérflichem Charakter, traditionelle Obstbaugebiete der Elbmarsch
und gehélzarme Ackerlandschaften gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von mittle-
rer Bedeutung.



Karte 11l a: Boden
Nach dem LRP sind im Bereich des Geltungsbereiches keine Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften und kulturhistorischer Bedeutung vorhanden.

Karte 11l b: Wasser- und Stoffretention
Der Geltungsbereich sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Bereiche mit
besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte 1V: Klima, Luft
Der Geltungsbereich beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir
Klima und Luft.

Karte V: Zielkonzept

Fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine umweltvertrdgliche Nutzung
vorgesehen. Fir den Grofiteil des Geltungsbereiches wird eine Verbesserung beein-
trachtigter Teilbereiche dieser Gebiete angestrebt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Der Geltungsbereich beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. Ein Grol3teil des
Geltungsbereiche liegt jedoch in einem Bereich, welcher die Voraussetzungen fir ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfullt. Zudem beinhaltet der Bereich einen Schwer-
punktraum fir ArtenhilfsmalRnahmen, hier Wiesenvigel und Weil3storch.

3.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der nattirlichen Ressour-
cen

Boden und Wasser

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist im Bereich des Bauvor-
habens der Bodentyp Gley vorhanden. Dieser ist ein Grundwasserboden, welcher
standig mit Wasser gesattigt ist. Er entsteht durch den bodenbildenden Prozess der
Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im Bodenkorper zu chemischen Reaktionen
kommt. Die Grabenverrohrungen erfolgen in bestehenden néhrstoffreichen Graben mit
Ruderalfluren. Fir die weiteren Baumaf3nahmen werden landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen, welche Acker, Intensivgriinland und Gartenanbauflachen bein-
halten. Demzufolge ist der gesamte Bereich der Baumal3nahmen als unversiegelt/un-
bebaut anzusehen.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) O - 50 mm/a und ist damit als sehr gering
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bewertet. Der Grund-
wasserstand im Bereich des Bauvorhabens liegt bei ~ + 0 bis 1 m NHN und somit ca. 2
- 3,5 m unter der Gelandeoberkante. Im Bereich der BaumalRnahme sind Entwasse-
rungsgraben vorhanden, die sidlich in den Bewéasserungsgraben Ronne-Drage mun-
den. Weitere Oberflachengewasser sind auch umliegend nicht vorhanden.

Flache

Mit dem geplanten Vorhaben soll die Entwasserung des zukinftigen Wohngebietes
sichergestellt werden. Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiege-
lungsgrad in Stove derzeit nicht erhéhen, jedoch stiinden keine vergleichbaren Flachen
fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfugung. Die eigentliche BaumalRnahme in den
Grabenabschnitten wird keine statistischen Auswirkungen in der Flachenversiegelung
hervorrufen. Die Grabenverrohrungen werden auf ein Mindestmal3 begrenzt.



Klima/ Luft

Das Bauvorhaben liegt am sudlichen Siedlungsrand der Ortschaft Stove und beinhaltet
neben landwirtschaftlich genutzte Flache Entwasserungsgraben. Sudlich des Vorha-
bens sind weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Diese grol¥flachigen land-
wirtschaftliche Flachen dienen als grof3raumige Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.
In Teilabschnitten bleiben die Graben auch im Geltungsbereich bestehen und tragen
ihren Teil zur Kaltluftentstehung bei.

Pflanzen und Tiere

Fur die Grabenverrohrungen und -verfiillungen werden ausschliel3lich néhrstoffreiche
Graben in Anspruch genommen. Die Graben A, B, C und D beinhalten im B&schungs-
bereich Ruderalfluren, die von stark nitrophilen Pflanzengesellschaften dominiert wer-
den. Die Grdben sind eher naturfern einzustufen und werden regelmafRlig gerdumt.
Demnach konnte sich kein wertvoller Pflanzenbestand entwickeln. Des Weiten wird die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung bis an die B&schungsoberkante durchge-
fuhrt. Die Graben/Mulden E und F stellen lediglich kleine Muldenvertiefungen dar, die
das anfallende Oberflachenwasser von den anliegenden landwirtschaftlichen Flachen
abfuhren. Ein Pflanzenartenwechsel ist gegeniber dem angrenzenden Intensivgrin-
land nicht erkennbar.

Ansonsten werden die Flachen im Geltungsbereich derzeit landwirtschaftlich genutzt,
entweder als Acker, Intensivgriinland oder Gemise- und sonstige Gartenbauflache. Im
westlichen Bereich entlang eines landwirtschaftlichen Weges ist ein Wohngeb&ude mit
Hausgarten und Streuobstbestand vorhanden. Nordlich entlang der Stover Straf3e be-
finden sich bereits Wohnbebauungen und sidlich ist die freie Landschaft mit weiteren
landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Fur das geplante Bauvorhaben Erweiterung von Wohnbauflache werden vorwiegend
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Die betroffenen
Grabenabschnitte fihren nur sehr unregelmaRig Wasser und fallen bereits frih im Jahr
trocken. Des Weiteren erfolgt eine regelmafige Grabenraumung, sodass sich kein ar-
tenreicher Ufersaum ausgebildet hat, welcher einen Rickzugsraum fir seltene und
gefdhrdete Arten darstellen kann. Die betroffenen Entwésserungsgraben beinhalten
kein geeignetes Winter-, Sommer- oder Laichquartier. Bestenfalls konnten die Graben
als Wanderkorridore von Amphibien genutzt werden.
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Abb. 1: Biotoptypen und Nutzungen (ohne MaR3stab)
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Landschafts-/ Ortsbild

Das geplante Wohngebiet liegt sudlich der Stover Stral3e, in der Ortschaft Stove. Im
westlichen Bereich ist bereits eine Wohnbebauung mit Hausgarten vorhanden. Die
weiteren Flachen werden landwirtschaftlich als Acker, Grinland oder Gartenanbaufla-
chen genutzt. Die betroffenen Graben sorgen fiir eine Entwasserung des Raumes und
beinhalten keinen wertvollen Pflanzenbestand. Sidlich des Geltungsbereiches sind
weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Teilweise befinden sich entlang der
landwirtschaftlichen Flachen Gehdlzstrukturen.

Kultur-/ Sachguter

Innerhalb der geplanten Baumafinahmen sind keine Kultur- und sonstige Sachguter,
bis auf die Wohnbebauungen, bekannt.

Mensch

Der Geltungsbereich ist bis auf vorhandene Wohngeb&ude unbebaut. Im Norden ent-
lang der Stover Stral3e sind weitere Wohnbebauungen vorhanden. Nach dem Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2025 befindet sich das Vorhaben in einem landschafts-
gebundenen Erholungsbereich. Dem Ort wird eine besondere Entwicklungsaufgabe
des Tourismus zugeordnet. Die umliegenden landwirtschaftlichen Wege kdnnten zur
Feierabenderholung in Anspruch genommen werden.

3.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berlcksichtigung ge-
schitzter oder schutzwirdiger Gebiete und Objekte sowie von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesen Schutzes

Fir das Bauvorhaben werden keine geschitzten oder schutzwiirdigen Bereiche in An-

spruch genommen.

3.3.1 Natura 2000-Gebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.2 Naturschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.

3.3.4 Biosphérenreservat und Landschaftsschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.35 Naturdenkmaler

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.6 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.8  Wasserschutzgebiete

Sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.

3.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Im Landkreis Harburg nicht vorhanden.

3.3.11 Denkmale, Bodendenkmale, archdologisch bedeutende Landschaften

Im Geltungsbereich werden keine arch&ologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemall 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehédrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MafRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss.

4. ART UND MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN
4.1 Auswirkungen

Boden und Wasser

Bei den geplanten Baumafinahmen handelt es sich um gangige Bauverfahren, bei de-
nen die erforderlichen Wasser- und Erdbauaktivitaten dem Stand der Technik entspre-
chend durchgefihrt werden. Ein Austritt von Schadstoffen in ein Gewdasser und ins
Grundwasser sind als gering einzustufen. Die geplanten BaumalRnahmen haben kei-
nen erheblichen Einfluss auf das Grundwasser. Durch die Verrohrungen und Neuanla-
ge wird die Abflusswirkung der Entwasserungsgrében nicht gemindert, sodass bei ho-
hem Wasserstand oder starken Regenereignissen das Oberflachenwasser weiterhin
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abflieRen kann. Dennoch erfolgen mit den Grabenverrohrungen zur Schaffung von
Uberfahrten Versiegelungen von unbebauten Flachen. Im Rahmen der Grabenverfiil-
lungen und -neuanlage und Einbau von Wasserbehandlungsanlagen erfolgen Abgra-
bungen und Aufschittungen von Béden. Mit dem geplanten Vorhaben wird jedoch kein
schutzwirdiger Boden Uberplant. Demzufolge wird lediglich ein ,normaler® Boden in
Anspruch genommen, welcher z.T. intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Dennoch
ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung, der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Entwasserungsgraben. Versiegelter
Boden verliert vollstdndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden- und
Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort
und Lebensraum fur Organismen. Der Flachen- bzw. Bodenverbrauch durch die ge-
planten BaumaRnahmen umfasst jedoch keine GroRRenordnung, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fihrt. Weiterhin wird ein Boden uberplant, welcher
kurz- bzw. mittelfristig wieder reversibel ist. Mit dem geplanten Vorhaben sind auf den
Boden- und Wasserhaushalt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Flache

Mit den geplanten BaumalRnahmen werden nur in geringem Umfang unbebaute Fla-
chen teilversiegelt. Wesentliche Auswirkungen auf zusatzliche Flacheninanspruch-
nahmen ergeben sich daraus nicht. Ohne die Durchfihrung der Planung stiinden keine
wohnbaulichen Erweiterungsmaoglichkeiten zur Verfigung und es wirden hdchstwahr-
scheinlich andere Bereiche versiegelt werden, die fiir den Naturhaushalt weitaus wert-
voller sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes Flache sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten, da angrenzend grof3raumige landwirt-
schatftliche Flachen vorhanden sind, die auch weiterhin fir einen guten Luftaustausch
sorgen werden. Des Weiteren sind mit den BaumalRnahmen keine wesentlichen Ver-
anderungen des Gelandeklimas, wie Beeinflussung von Kaltluftentstehungen und -
strémungen zu erwarten. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen des Schutzgutes
Klima/Luft sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Mit den geplanten BaumalRhahmen werden Abschnitte von néhrstoffreichen Graben
verrohrt oder verfillt. Dabei handelt es sich ausschlie3lich um artenarme Graben, die
keine wertvollen Pflanzengesellschaften beinhalten. Aufgrund der angrenzenden inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung konnten im Rahmen der Biotoptypenkartierung nur
nitrophile Pflanzengesellschaften vorgefunden werden. Die Neuanlage von Graben
erfolgen auf Acker und Gartenbauflachen. Demzufolge sind ausschlief3lich Biotoptypen
von sehr geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen. Mit der Uberbauung von Ruderal-
fluren im BoOschungsbereich sind Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
verbunden. Im Rahmen der Grabenbaumalnahmen werden keine Gehdlze entfernt.
Demzufolge sind keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Biotope zu erwarten.

Die Artenvielfalt ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und der regelmaf3i-
gen Grabenrdumung als eingeschrankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben
entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der
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Eingriffsregelung. Gehdlzbestédnde sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die landwirt-
schaftlichen Flachen unterliegen bereits Storeinwirkungen aus der Landwirtschaft und
der angrenzenden Wohnbebauung. Demnach ist eine Gefahrdung von Vdgeln nicht
auszugehen. Storungstolerante, ungefahrdete, ubiquitare Arten kbnnen im weiteren
Umfeld ausweichen. Um einen mit dem geplanten Vorhaben méglichen artenschutz-
rechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kdnnen, hat die Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Brut- und Setzzeit zu erfolgen.

Die betroffenen Grabenabschnitte fiihren nur sehr unregelméfig Wasser und fallen
bereits frih im Jahr trocken. Demzufolge beinhalten diese kein geeignetes Winter-,
Sommer- oder Laichquartier dar. Bestenfalls kdnnten die Gréaben als Wanderkorridore
von Amphibien genutzt werden. Um einen mit dem geplanten Vorhaben méglichen
artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen zu kdénnen, sind die Grében vor Beginn
der Baumafinahmen auf ein Vorkommen von Individuen zu untersuchen. Bei positiven
Funden sind diese in unbeeintrachtigte Grében oder Stillgewasser, auflerhalb des
Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

Landschaft / Ortsbild

Wahrend der Bauzeit ergeben sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die Bau-
stelle visuell wahrnehmbar sein. Allgemein ergeben sich durch die Errichtung baulicher
Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffs-
regelung. Durch die Grabenverrohrungen, die Anlage neuer Graben und die Verfiillung
bestehender Graben wird das Landschaftsbild geringfligig vor Ort veréandert. Die Gra-
ben weisen jedoch nur eine rein technische Entwasserungsfunktion auf und besitzen
keine Erholungsfunktion. Insgesamt bleibt der Gesamteindruck der anthropogen ge-
pragten Landschaft erhalten, welcher mit dem zukinftigen Wohngebiet deutlich steigen
wird. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Aussagen zu Eingrinungsmali-
nahmen zu tatigen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

Kultur-/ Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

Mensch

Wéhrend der Bauzeit ist mit einem erhdhten Aufkommen von Baufahrzeugen zu rech-
nen. Verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffbelastungen sind ausschliel3lich temporér.
Der Bereich beinhaltet keine besonderen Erholungsfunktionen und die landwirtschaftli-
chen Wege stehen weiterhin uneingeschrénkt der Feierabenderholung zur Verfigung.
Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Mensch sind durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten.
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4.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Gemald § 15 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so weit wie
maglich zu vermeiden. Dem Grundsatz wird wie folgt Rechnung getragen:

- Grabenverrohrungen werden auf ein Mindestmal3 begrenzt.
- Damit kein verunreinigtes Wasser in die Vorflut gelangt, wird eine Wasserbe-
handlungsanlage in Form von offenen Absetzbecken mit Tauchwénden einge-

baut.

- indem ein Standort gewahlt wurde,

(0}

©Oo0oo0oo

der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe Be-
deutung besitzt,

der landwirtschaftlich gepréagt ist,

der bereits durch angrenzende Wohnbebauungen vorgepragt ist,

der sich am Siedlungsrand befindet, und

der bereits ausgebaute Wege nutzt.

5. ERGEBNIS DER ALLGEMEINEN VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
GEMASS UVPG

Mit der Durchfihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls soll geklart werden,
ob das Vorhaben aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten gemaf den in der An-
lage 3 des UVPG aufgefiihrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen im Sinne des UVPG ausldsen kann.

Die Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens auf die Schutzgiter ergab, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerte-
ten Schutzguter unter Bertcksichtigung von erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRhahmen nicht festgestellt werden kann.

Aus den in der Vorprifung ermittelten Fakten wird eine Umweltvertraglichkeitspriifung
fur nicht notwendig erachtet.
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