BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG
,ROTTORFER WEG"
DER GEMEINDE DRAGE

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Ortsteil Fahrenholz der Gemeinde Drage. Er
befindet sich siidlich des Flusses limenau am Ortsrand von Fahrenholz. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 374/85 der Flur 52 und Teilbereiche des
Flurstiickes 1 der Flur 54 sowie der Flurstiicke 69/10, 69/8, 69/5 der Flur 55 und
Teilbereiche der Flurstiicke 11/1, 9, 10 und 6 der Flur 66 der Gemarkung Hunden.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der zeichnerisch
festgesetzten Umgrenzung. Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegene Flache hat
eine GrofRe von ca. 0,95 ha.

1.2 Nutzung des Geltungsbereiches, umliegende Nutzung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits Uberwiegend mit
Wohnhausern und den zugehodrigen Nebenanlagen bebaut. Zwischen den
vorhandenen Wohnhadusern befinden sich noch landwirtschaftliche Flachen, die zum
Teil als Pferdeweide genutzt werden. Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
erstreckt sich entlang der Strale ,Rottorfer Weg. Die Abgrenzung der
Auenbereichssatzung orientiert sich an den vorhandenen Geb&duden sowie der Tiefe
der vorhandenen Grundsticke. Nordlich des Geltungsbereiches verlaufen ein
Entwésserungsgraben sowie der Fluss limenau, welcher den Bereich vom ndrdlichen
Ortskern abgrenzt. Stdlich und &stlich befinden sich vereinzelt Wohnhauser, die zu
einer aufgelockerten dérflichen Struktur beitragen. AuRerdem befindet sich stidlich des
Geltungsbereiches ein landwirtschaftlicher Betrieb mit zugehérigen Nebenanlagen. Die
ubrigen das Plangebiet umgebenden Flachen werden landwirtschatftlich genutzt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Die ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden beriicksichtigt. Die
Gemeinde Drage ist Bestandteil der Samtgemeinde Elbmarsch im Landkreis Harburg

und ist dem landlichen Raum zugeordnet. Das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 2017 (LROP) bestimmt, dass vorrangig solche MaRnahmen
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durchzufiihren sind, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung ermdglichen
und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die
l&ndlichen Regionen sollen als Raume mit eigenem Profii erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen
Beitrag leisten kénnen. Insbesondere sollen kieinen und mittleren Unternehmen ein
geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestérkt, die
Auswirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer abgeschwicht, die soziale
und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die
Landschaft erhalten und verbessert werden.

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Rofttorfer Weg* ist mit den Zielen und
Grundséatzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 vereinbar.

22 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem glltigen Regionalen Rumordnungsprogramm 2025 (RROP) des
Landkreises Harburg sind in léndlichen Teilrdumen Verstadterungs- und
Zersiedlungstendenzen zu vermeiden. Dabei sind die historisch gewachsenen
Strukturen zu bewahren und behutsam zu ergénzen. Bauliche Veranderungen und
Ergénzungen sind dem bestehenden Erscheinungsbild anzupassen. Der Gestaltung
von Siedlungsrédndern — insbesondere der Integration in die Landschaft — ist besondere
Beachtung zu schenken. Mafnahmen der Innenentwicklung und der Umgestaltung
vorhandener Siedlungsflichen sind einer Inanspruchnahme von Freirdumen
vorzuziehen. Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung ist die weitere
Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

Mit der AuRenbereichssatzung wird die erleichterte Zuldssigkeit von Bauten im
AuRenbereich auf das Satzungsgebiet beschréankt. Einer unerwiinschten weiteren
Ausdehnung der Besiedlung und einer damit einhergehenden ungewollten Zersiediung
wird entgegengewirkt. Auf die Inanspruchnahme von weit in den AuRenbereich
hineinragende Flachen kann verzichtet werden. Der Satzungsbereich schlieRt éstlich
direkt an die Strale ,Rottorfer Weg", sodass der Ausbau von Verkehrswegen und
sonstigen Infrastruktureinrichtungen vermieden werden kann.

Die Darstellungen des Raumordnungsprogramms legen keine besondere
Nutzungszuordnung fir den Geltungsbereich fest.

Die Planung steht in Einklang mit diesen (ibergeordneten Zielen.

23 Flachennutzungsplan

Die im Geltungsbereich der Satzung gelegene Flache ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Elbmarsch im nérdlichen Bereich als gemischte
Bauflache und im siidlichen Teil als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt Ein
nordlich verlaufender Entw&sserungsgraben ist entsprechend als Wasserflache
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dargestellt. Die Darstellung des Satzungsbereiches als Baufliche im
Flachennutzungsplan ist nicht Voraussetzung fir die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung. Die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stéddtebauliche Zielsetzung

Mit der AuRenbereichssatzung soll die Moglichkeit geschaffen werden, zwischen den
vorhandenen baulichen Anlagen weitere Hauser zu errichten. Demnach kénnten
beispielsweise ca. 3 neue Wohngebaude inklusive Nebenanlagen errichtet werden.
Derzeit ist die vorgesehene Planung eines Wohnhauses mit Nebenanlagen im
Geltungsbereich auf dem Flurstiick 9 bekannt. Aufgrund der vorhandenen Freiflachen
wird die Auffillung der Splittersiedlung mit weiteren Wohngeb&uden durch die
stadtebauliche Planung zunadchst nicht gestitzt. Wohnbauvorhaben wiirden eine
Verfestigung befiirchten lassen. Eine Genehmigung fir weitere Wohngebéude auf der
Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB kann derzeit nicht in Aussicht gestellt werden, weil
ihre Errichtung 6ffentliche Belange beeintrachtigen wiirde.

Gemal § 35 Absatz 6 BauGB kann flur bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht
uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Absatz 2 BauGB nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Fl&chennutzungsplan tGber Fldchen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist
auch, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die
Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet wird, kein Erhaltungsziel
und kein  Schutzgut der Natura  2000-Gebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt wird und Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz beachtet werden.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung werden erfiillt
und von der Gemeinde befiirwortet. Die im Geltungsbereich der Satzung gelegenen
Flachen stellen den Ortseingangsbereich von Fahrenholz aus Richtung Rottorf dar. Es
handelt sich um einen bebauten Bereich im AuRenbereich, in dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist und der eine gewisse
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen lasst. Der Siedlungsbereich
stdlich der limenau besteht derzeit aus 9 Wohnh&usern, wobei eines einem aktiven
landwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen ist. Um ein mégliches Konfliktfeld mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb auszuschliefen, wurde der Satzungsbereich bewusst auf
den ndrdlichen Bereich bis zur limenau beschréankt. Aufgrund der vorzufindenden
uberwiegenden Einfamilienhaus-Bebauung ist der Satzungsbereich nicht Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt.
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde darauf hingewiesen, dass eine
Vertraglichkeit zwischen dem im Nahbereich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb
sowie der aulenbereichstypischen Nutzung (Hundeziichter) und einer zusatzlichen
Wohnnutzung zu gewahrleisten ist. Sowohl der landwirtschaftliche Betrieb als auch die
aullenbereichstypische Nutzung (Hundeziichter) befindet sich sudlich des
Satzungsbereiches und sind bereits von Wohnnutzungen umgeben. Mit der Aufstellung
der AuBenbereichssatzung und der damit einhergehenden méglichen Bebaubarkeit
nérdlich dieser Nutzungen, wird nicht dichter an den landwirtschaftlichen Betrieb
herangeriickt, sodass sich keine Einschrankungen auf den anliegenden Betrieb
ergeben. Daruber hinaus ist der Satzungsbereich dem AuRenbereich zuzuordnen, d.h.
dass Vorhaben weiterhin nach § 35 Abs. 2 als Einzelfall zu priifen sind. Der Bereich
entlang des Rottorfer Weges stellt ein Dorfgebiet dar, im Flachennutzungsplan ist
dieser Bereich als Mischbaufldche / Fidchen fiir die Landwirtschaft dargestelit. im
Dorfgebiet sind neben Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe auch
Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriecbe sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetriebe zuldssig. Auf
die Belange der land- und forstwirtschaftichen Betriebe einschlielich ihrer
Entwicklungsméglichkeiten ist dabei vorrangig Riicksicht zu nehmen. Somit ist die fur
diese AuRenbereichslage typische Tierhaltung mit den umliegenden Mischnutzungen
aus Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft vereinbar. Auswirkungen auf eine durch die
Satzung entstehende grundsatzliche Bebaubarkeit sind nicht zu erwarten. Im
Baugenehmigungsverfahren ist die Bestandsnutzung der Umgebung zu betrachten und
bei moglichen Konflkten im Rahmen der Baugenehmigung entsprechende
Ruckschliisse zu ziehen.

Durch die Beschraénkung dieser erleichterten Zulassigkeit von Bauten im AufRenbereich
auf das Satzungsgebiet wird einer unerwiinschten weiteren Ausdehnung der
Besiedlung und einer damit einhergehenden ungewollten Entstehung einer erweiterten
Splittersiedlung entgegengewirkt. Mit der Satzung werden lediglich bereits bebaute
Bereiche sowie die dazwischenliegenden unbebauten Bereiche als bebaubar
festgelegt. Mit der Satzung kénnen bereits erschlossene Grundstiicke auch ohne die
Ausweitung von Baufldchen in die freie Landschaft hinein bereitgestellt werden. Die
Flachen stehen fir eine Bebauung zum Teil auch sofort zur Verfligung. Daher
beabsichtigt die Gemeinde Drage, durch die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
.Rottorfer Weg" eine eindeutige Rechtsgrundlage fir kiinftige Baugenehmigungen zu
schaffen, um die Freiflachen innerhalb des Siediungssplitters zu schlielRen.

Daruber hinaus wird mit der Satzung keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ~Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen. Des
Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet liegt innerhalb der
bebauten Ortslage und auferhalb von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.
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3.2 Kiinftige Festsetzungen der Satzung

Zuldssige Nutzungen

Auf den einbezogenen Flachen sind Wohngebaude, landwirtschaftliche Nutzungen
sowie kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig, da der
Bereich bereits durch diese Nutzungen gepragt wird.

4, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die im Geltungsbereich der Satzung zuldssigen Bauvorhaben werden im Baugenehmi-
gungsverfahren auch weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB beurteilt. Lediglich die
dffentlichen Belange ,Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(Flache fur die Landwirtschaft)* und ,Befiirchtung der Verfestigung einer Splitter-
siedlung® stehen dem Vorhaben nicht mehr entgegen. Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie die Eingriffsregelung gemaR § 14 BNatSchG werden
daher erst im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend beurteilt. Zur Minimierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft ist eine Eingriinung zur freien Landschaft vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer vorgesehen.

S. VERKEHR, VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke inner-
halb des Satzungsbereiches ist sichergestelit. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber die Ostlich angrenzende StraRe ,Rottorfer Weg*.

Die Schmutzwasserbeseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden h&uslichen
Abwassers erfolgt, aufgrund eines fehlenden Anschlusses an die zentrale
Abwasserbeseitigung, durch Kleinklaranlagen.

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt wie bisher durch Versickerung auf den
Grundstiicken.

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt wie bisher durch die die
Eon Avacon GmbH.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Harburg.

6. HINWEISE

Bei dem vorhandenen Bauernhaus Rottorfer Weg Nr. 4 handelt es sich um ein
Einzeldenkmal gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG, welches gem. § 6 NDSchG zu erhalten ist.
Das Bauemhaus genielt gem. § 8 NDSchG Umgebungsschutz, was zwangslaufig zu
einer Einschrankung der Bebaubarkeit des Plangebiets fiihrt. Bauvorhaben im
Geltungsbereich der Satzung unterliegen grundsatzlich einer denkmalrechtlichen
Genehmigungspflicht gemaR § 8 (Umgebungsschutz von Denkmalen) und 13 NDSchG
(Erdarbeiten im Bereich von Denkmalen oder Verdachtsflichen). Die Kubatur,
Materialitdt und Farbgebung der Neubauten in der Umgebung des Baudenkmals sind
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im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
abzustimmen.

Drage, den _/{,. S, i

&w.,_ (de

Blrgermeister

Stand: 06/2019



