VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rieges Hof* mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.11.2019 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Drage, den

(Harden)
Birgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.05.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Winsen/Luhe, den

(Katasteramt)

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rieges Hof* mit értlichen Bauvor-
schriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 dem Ent-
wurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rieges* mit drtlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemafR § 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rieges Hof* mit értlichen Bauvorschrif-

ten und der Begriindung haben vom 14.11.2019 bis zum 16.12.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen.

Drage, den

(Harden)
Blrgermeister

5 Der Rat der Gemeinde Drage hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges Hof" mit
ortlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 02.03.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Drage, den

(Harden)
Birgermeister
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S .3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S
.3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S .58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S .1057).

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. April 2012 (Nds. GVBI. S .46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.09.2018
(Nds. GVBI. S .190).

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezem-
ber2010 (Nds. GVBI. S .576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.06.2018 (Nds. GVBI. S .113).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Sichtdreiecke

Die Flachen innerhalb der Sichtdreie cke sind von baulichen Anlagen, Aufschittungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, HochstmaR
| Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

----- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung unterschiedlicher Nutzungen; hier: WA 1
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

6. Nachrichtliche Ubernahme

-------- Sichtdreiecke (siehe Nachrichtliche Ubernahme)

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der
§§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Drage die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges Hof" mit
ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den obenstehenden
textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Drage, den

(Harden)
Blrgermeister

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die-
se unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die ar-
chaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Ab s. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fund stellen sind
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet (§ 14 Ab s. 2 N DSchG).

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

6. Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges Hof" mit értlichen
Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges Hof" mit értlichen Bauvorschriften ist damit
am in Kraft getreten.

Drage, den

(Harden)
Blrgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Rieges
Hof" mit 6rtlichen Bauvorschriften sind
— eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,
eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
— gemaR § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Drage, den

(Harden)
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in Abwendung des § 1
Abs. 6 BauNVO unzulassig:

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen

2. MaRB der baulichen Nutzunq

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet durfen bauliche Anlagen eine maximale
Dach- bzw. Firsthohe von 9,0 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des RohfulRbodens Erdgeschoss.

3. Hochstzuliassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchs-
tens zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaus-
halfte zulassig.

4. GrundstiicksgroRe

Die MindestgrundstticksgrofRe fur Einzelhauser betragt 600 m?2, fir Dop-
pelhaushalften jeweils 400 m2.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

6. Immissionsschutz

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten
folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Bereichen mussen die AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je
nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung
gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 Wohn- und
Buroraume einhalten.

FUr Schlafraume und Kinderzimmer ist innerhalb des mit WA 1 gekenn-
zeichneten Bereiches der Einbau von schallgedammten Luftungsanlagen
oder einer kontrollierten Wohnraumliftung mittels raumlufttechnischer An-
lagen vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel
vorliegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung gilt fur den raumlichen Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rieges Hof"

2. Anforderungen im Geltungsbereich

2.1 AuRenwande

Aulenwande sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen.
Sichtmauerwerk ist in den Farben rot bis rotbraun oder rotbunt auszufuh-
ren. Fur Fachwerk und sonstige Hozflachen sind die Farbténe grau, natur,
braun oder griin zu wahlen.

Nicht zulassig sind aulRere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder
wellférmigen Fassadenplatten. Verputzte Fassaden sind nicht zulassig.
Die sichtbare Hohe von Sockeln darf max. 0,40 m Uber Grundstlickshohe
betragen.

Nurdachhauser sind nicht zulassig

2.2 Dacher

Dacher von Wohngebauden sind mit einer Dachneigung der gegenuber-
liegenden Hauptdachflachen von mindestens 36° und maximal 50° auszu-
fuhren. Ausnahmen sind Uber Erkern, runden oder abgerundeten Gebau-
deteilen zulassig.

Drempel sind nur zulassig, wenn an der Aulienkante des Baukdrpers ein
Mal von 1,25 m zwischen Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses
und Oberkante Dachhaut nicht Gberschritten wird.

Fur harte Bedachungen mussen Dachziegel oder Dachsteine in nicht
glanzenden roten oder braunen Farbtonen verwendet werden. Weiche
Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderungen der NBauO bezug-
lich der Brandsicherheit erfullt sind.

Nicht zugelassen sind grof3flachige Dacheindeckungsmaterialien wie z.B.
Bleche oder Wellplatten oder Bedachungsmaterialien, die andere vortau-
schen.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten eines Hauptgebaudes dirfen in ihrer Gesamtlange die
Halfte der Trauflange der ihr zugeordneten Dachseite nicht Uberschreiten
und sind je Wohngebaude einheitlich zu gestalten.

Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens 1,50 m
betragen.

2.4 Sonstige Bauteile

Vordacher und Wintergarten, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen und Satel-
litenanlagen sind zulassig und von den Anforderungen der Absatze 2.1
und 2.2 ausgenommen.

2.5 Nebengebaude

Bei Nebengebauden ist die Hauptdachflache mit einer Neigung von min-
destens 16 Grad auszufuhren, ausgenommen hiervon sind Carports sowie
Gebaude, die mit mindestens einer Seite an das Wohngebaude angebaut
sind.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgeflihrten ortlichen Bauvorschriften
zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO
mit einer GeldbulRe geahndet werden.

4. Ausnahme und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschriften sind mdglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrund-
satze nicht beeintrachtigt werden und regeln sich nach den §§ 56 Abs. 2,
85 und 86 NBauO.
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Gemeinde Drage

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13
»Rieges Hof"

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

Urschrift

Malstab: 1 : 500
Stand: 24.10.2019




