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- Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 
(BGBl. I S .3634).  
 
- V ero rd nung üb er d ie b a ulic he N utzung d er Grund stüc ke (Ba unutzungsvero rd nung - 
Ba uN V O) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. N o vem b er 2017 (BGBl. I S 
.3786).  
 
- V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitpläne und  d ie Da rstellung d es Pla n-
inha lts (Pla nzeic henvero rd nung - Pla nZV ) vo m  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S .58), zu-
letzt geänd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  04.05.2017 (BGBl. I S .1057). 
 
- N ied ersäc hsisc he Ba uo rd nung (N Ba uO) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  
3. April 2012 (N d s. GV Bl. S .46), zuletzt geänd ert d urc h Gesetz vo m  12.09.2018 
(N d s. GV BI. S .190).  
 
- N ied ersäc hsisc hes Ko m m una lverfa ssungsgesetz (N Ko m V G) vo m  17. Dezem -
b er2010 (N d s. GV Bl. S .576), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  
20.06.2018 (N d s. GV Bl. S .113). 

1. Der V erwa ltungsa ussc huss d er Gem eind e Dra ge ha t in seiner Sitzung a m  10.10.2019 d ie  
2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 „Rieges Ho f“ m it örtlic hen Ba uvo rsc hriften b esc hlo ssen. 
 
Der Aufstellungsb esc hluss ist gem äß § 2 Abs. 1 Ba uGB a m  05.11.2019 o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht 
wo rd en. 
 
 
Dra ge, d en _______________ 
 

 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
 
 
2. Ka rtengrund la ge:  L iegensc ha ftska rte (AL KIS) 

Ma ßsta b : 1:500 
Qu e lle : Au szu g  a u s de n Ge ob a sisdate n de r 
Nie de rsächsische n Ve rm e ssu ng s- u nd Kataste rv e rwa ltu ng , 

© 2019    
La nde sa m t für Ge oinform ation 
u nd La nde sv e rm e ssu ng  
Nie de rsachse n  

 Regio na ld irektio n L üneb urg 
 
Die Pla nunterla ge entspric ht d em  Inha lt d es L iegensc ha ftska ta sters und  weist d ie städ teb a ulic h 
b ed eutsa m en b a ulic hen Anla gen so wie Stra ßen, W ege und  Plätze vo llständ ig na c h (Sta nd  vo m  
28.05.2019). Sie ist hinsic htlic h d er Da rstellung d er Grenzen und  d er b a ulic hen Anla gen geo m et-
risc h einwa nd frei. 
 
Die Ü b ertra gb a rkeit d er neu zu b ild end en Grenzen in d ie Ö rtlic hkeit ist einwa nd frei m öglic h. 
 
 
W insen/L uhe, d en _______________ 
 

 
  _____________________ 
  (Ka ta stera m t) 
 
 
3. Der Entwurf d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 „Rieges Ho f“ m it örtlic hen Ba uvo r-
sc hriften wurd e a usgea rb eitet vo n d er 
 
Pla nungsgem einsc ha ft N o rd  Gm bH 
Gro ße Stra ße 49 
27356 Ro tenburg (W üm m e) 
Tel.: 04261 / 92930  Fa x: 04261 / 929390 
E-Ma il: info @pgn-a rc hitekten.d e 
 
 
Ro tenburg (W üm m e), d en _______________ 
 

 
  _______________ 
  (Dierc ks) 
  Pla nverfa sser 
 
 
4. Der V erwa ltungsa ussc huss d er Gem eind e Dra ge ha t in seiner Sitzung a m  10.10.2019 d em  Ent-
wurf d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 „Rieges“ m it örtlic hen Ba uvo rsc hriften und  d er 
Begründ ung zugestim m t und  seine öffentlic he Auslegung gem äß § 13b Ba uGB i.V .m . § 3 Abs. 2 
Ba uGB b esc hlo ssen. 
 
Ort und  Da uer d er öffentlic hen Auslegung wurd en a m  05.11.2019 o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
 
Der Entwurf d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 „Rieges Ho f“ m it örtlic hen Ba uvo rsc hrif-
ten und  d er Begründ ung ha b en vo m  14.11.2019 b is zum  16.12.2019 gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB öffent-
lic h a usgelegen. 
 
 
Dra ge, d en _______________ 

 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
 
 
5 Der Ra t d er Gem eind e Dra ge ha t d ie 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 "Rieges Ho f" m it 
örtlic hen Ba uvo rsc hriften na c h Prüfung d er Stellungna hm en gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB in seiner Sit-
zung a m  02.03.2020 a ls Sa tzung (§ 10 Ba uGB) so wie d ie Begründ ung b esc hlo ssen. 
 
 
Dra ge, d en _______________ 
 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
 
 
6. Der Sa tzungsb esc hluss d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 "Rieges Ho f" m it örtlic hen 
Ba uvo rsc hriften ist gem äß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m  _______________ o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht 
wo rd en. 
 
Die 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 "Rieges Ho f" m it örtlic hen Ba uvo rsc hriften ist d a m it 
a m  _______________ in Kra ft getreten. 
 
 
Dra ge, d en _______________ 
 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
 
 
7. Innerha lb  eines Ja hres na c h Inkra fttreten d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 "Rieges 
Ho f" m it örtlic hen Ba uvo rsc hriften sind   
 eine V erletzung vo n V erfa hrens- und  Fo rm vo rsc hriften gem äß § 214 Abs. 1 Ba uGB,  
 eine gem äß § 214 Abs. 2 Ba uGB b ea c htlic he V erletzung d er V o rsc hriften üb er d a s V erhält-
nis d es Beb a uungspla nes und  d es Fläc hennutzungspla nes o d er  

 gem äß § 214 Abs. 3 Sa tz 2 Ba uGB b ea c htlic he Mängel d er Ab wägung  
nic ht geltend  gem a c ht wo rd en. 
 
 
Dra ge, d en _______________ 
 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
 
 

N ic ht zugela ssen sind  gro ßfläc hige Da c heind ec kungsm a teria lien wie z.B. 
Blec he o d er W ellpla tten o d er Bed a c hungsm a teria lien, d ie a nd ere vo rtäu-
sc hen. 
 
2.3 Da c ha ufb a uten  
Da c ha ufb a uten eines Ha uptgeb äud es d ürfen in ihrer Gesa m tlänge d ie 
Hälfte d er Tra uflänge d er ihr zugeo rd neten Da c hseite nic ht üb ersc hreiten 
und  sind  je W o hngeb äud e einheitlic h zu gesta lten.  
 
N ega tivga ub en b zw. Da c heinsc hnitte sind  unzulässig. 
 
Der Absta nd  vo n Da c ha ufb a uten zum  Ortga ng m uss m ind estens 1,50 m  
b etra gen. 
 
2.4 So nstige Ba uteile  
V o rd äc her und  W intergärten, So la ra nla gen, Fo to vo lta ika nla gen und  Sa tel-
litena nla gen sind  zulässig und  vo n d en Anfo rd erungen d er Absätze 2.1 
und  2.2 a usgeno m m en. 
 
2.5 N eb engeb äud e  
Bei N eb engeb äud en ist d ie Ha uptd a c hfläc he m it einer N eigung vo n m in-
d estens 16 Gra d  a uszuführen, a usgeno m m en hiervo n sind  Ca rpo rts so wie 
Geb äud e, d ie m it m ind estens einer Seite a n d a s W o hngeb äud e a ngeb a ut 
sind .  
 
3. Ordnu ng swidrig ke ite n  
Ord nungswid rig ha nd elt, wer d en a ufgeführten örtlic hen Ba uvo rsc hriften 
zuwid er ha nd elt. Ord nungswid rigkeiten können gem . § 80 Abs. 3 N Ba uO 
m it einer Geld b uße gea hnd et werd en. 
 
4. Au sna hm e  u nd Be fre iu ng e n 
Ausna hm en und  Befreiungen vo n d en Anfo rd erungen d ieser örtlic hen 
Ba uvo rsc hriften sind  m öglic h, wenn d ie wesentlic hen Gesta ltungsgrund -
sätze nic ht b eeinträc htigt werd en und  regeln sic h na c h d en §§ 56 Abs. 2, 
85 und  86 N Ba uO. 

Ge m e inde  Dra g e   
 
2. Ände ru ng  de s  
Be b a u u ng spla ne s Nr. 13  
„R ie g e s Hof“ 
 
 
(Mit örtlic hen Ba uvo rsc hriften) 
 
 
 

Urschrift  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Auf Grund  d er §§ 1 Abs. 3 und  10 i.V .m . § 13a  d es Ba ugesetzbuc hes (Ba uGB), d er 
§§ 80 und  84 d er N ied ersäc hsisc hen Ba uo rd nung (N Ba uO) so wie d er §§ 10 und  58 
d es N ied ersäc hsisc hen Ko m m una lverfa ssungsgesetzes (N Ko m V G) ha t d er Ra t d er 
Gem eind e Dra ge d ie 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 "Rieges Ho f" m it 
örtlic hen Ba uvo rsc hriften, b estehend  a us d er Pla nzeic hnung, d en o b enstehend en 
textlic hen Festsetzungen und  d en örtlic hen Ba uvo rsc hriften, a ls Sa tzung so wie d ie 
Begründ ung b esc hlo ssen. 
 
Dra ge, d en _______________ 
 
 
  _______________ 
  (Ha rd en) 
  Bürgerm eister 
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NACHR ICHTLICHE ÜBER NAHME 
Sic htd reiec ke  
Die Fläc hen innerha lb  d er Sic htd reie c ke sind  vo n b a ulic hen Anla gen, Aufsc hüttungen 
so wie Bewuc hs und  Einfried ungen m it einer Höhe vo n m ehr a ls 80 c m  üb er d er 
Fa hrb a hno b erka nte freizuha lten.  
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PLANZEICHENER KLÄR UNG 
(GEMÄSS PLANZEICHENERKLÄRUNG VON 1990) 

 
1. Art de r b a u liche n Nu tzu ng  

 Allg e m e ine  Wohng e b ie te   

2. Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  
GR Z 0,3 
I 

Gru ndfläche nzahl, Höchstm a ß  
Anzahl de r Vollg e schosse , Höchstm a ß  

3. Ba u we ise , Ba u g re nze n 
 

 
 

nu r Einze l- u nd Doppe lhäu se r zu lässig   
Ba u g re nze  

 

4. Ve rke hrsfläche n  
 
 Be re ich ohne  Ein- u nd Au sfa hrt   

 

5. Sonstig e  Pla nze iche n  

 
 

Gre nze  de s räu m liche n Ge ltu ng sb e re iche s 
Um g re nzu ng  u nte rschie dliche r Nu tzu ng e n; hie r: WA 1 
(sie he  te xtliche  Fe stse tzu ng  Nr. 6) 
Vorke hru ng e n zu m  Schu tz g e g e n schädliche  
Um we lte inwirku ng e n (sie he  te xtliche  Fe stse tzu ng  Nr. 6) 

6. Nachrichtliche  Üb e rna hm e  
 
 Sichtdre ie cke  (sie he  Nachrichtliche  Üb e rna hm e ) 

 

þ$þ$

1. Ge ltu ng sb e re ich 
Die örtlic he Ba uvo rsc hrift üb er d ie Gesta ltung gilt für d en räum lic hen Gel-
tungsb ereic h d er 2. Änd erung d es Beb a uungspla nes N r. 13 „Rieges Ho f“ 
 
2. Anforde ru ng e n im  Ge ltu ng sb e re ich 
2.1 Außenwänd e 
Außenwänd e sind  a us Sic htm a uerwerk, Fa c hwerk o d er Ho lz herzustellen. 
Sic htm a uerwerk ist in d en Fa rb en ro t b is ro tbra un o d er ro tbunt a uszufüh-
ren. Für Fa c hwerk und  so nstige Ho zfläc hen sind  d ie Fa rbtöne gra u, na tur, 
bra un o d er grün zu wählen.  
N ic ht zulässig sind  äußere V erkleid ungen a us Blec hen, Kunststo ffen o d er 
wellförm igen Fa ssa d enpla tten. V erputzte Fa ssa d en sind  nic ht zulässig.  
Die sic htb a re Höhe vo n So c keln d a rf m a x. 0,40 m  üb er Grund stüc kshöhe 
b etra gen.  
N urd a c hhäuser sind  nic ht zulässig  
 
2.2 Däc her  
Däc her vo n W o hngeb äud en sind  m it einer Da c hneigung d er gegenüb er-
liegend en Ha uptd a c hfläc hen vo n m ind estens 36° und  m a xim a l 50° a uszu-
führen. Ausna hm en sind  üb er Erkern, rund en o d er a b gerund eten Geb äu-
d eteilen zulässig.  
 
Drem pel sind  nur zulässig, wenn a n d er Außenka nte d es Ba ukörpers ein 
Ma ß vo n 1,25 m  zwisc hen Ob erka nte Ro hd ec ke d es Da c hgesc ho sses 
und  Ob erka nte Da c hha ut nic ht üb ersc hritten wird . 
 
Für ha rte Bed a c hungen m üssen Da c hziegel o d er Da c hsteine in nic ht 
glänzend en ro ten o d er bra unen Fa rbtönen verwend et werd en. W eic he 
Bed a c hungen sind  zulässig, wenn d ie Anfo rd erungen d er N Ba uO b ezüg-
lic h d er Bra nd sic herheit erfüllt sind . 
 

1. Art de r b a u liche n Nu tzu ng   
In d em  a llgem einen W o hngeb iet sind  d ie fo lgend en na c h § 4 Abs. 3 
Ba uN V O a usna hm sweise zulässigen N utzungen in Ab wend ung d es § 1 
Abs. 6 Ba uN V O unzulässig:  
 § 4 Abs. 3 N r. 1 Betrieb e d es Beherb ergungsgewerb es  
 § 4 Abs. 3 N r. 2 so nstige nic ht störend e Gewerb eb etrieb e 
 § 4 Abs. 3 N r. 3 Anla gen für V erwa ltungen  
 § 4 Abs. 3 N r. 4 Ga rtenb a ub etrieb e 
 § 4 Abs. 3 N r. 5 Ta nkstellen  

 
2. Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng   
2.1 Im  a llgem einen W o hngeb iet d ürfen b a ulic he Anla gen eine m a xim a le 
Da c h- b zw. Firsthöhe vo n 9,0 m  üb er Bezugspunkt nic ht üb ersc hreiten. 
Als Bezugspunkt gilt d ie Ob erka nte d es Ro hfußb o d ens Erd gesc ho ss.  
 
3. Höchstzu lässig e  Zahl de r Wohnu ng e n in Wohng e b äu de n  
In d em  a llgem einen W o hngeb iet sind  gem . § 9 Abs. 1 N r. 6 Ba uGB höc hs-
tens zwei W o hnungen je Einzelha us und  eine W o hnung je Do ppelha us-
hälfte zulässig.  
 
4. Gru ndstücksg röße   
Die Mind estgrund stüc ksgröße für Einzelhäuser b eträgt 600 m ², für Do p-
pelha ushälften jeweils 400 m ². 
 
5. Ne b e na nla g e n, Ste llplätze  u nd Gara g e n  
Ba ulic he Anla gen gem . § 12 Ba uN V O (Ga ra gen und  Ca rpo rts) so wie N e-
b ena nla gen gem . § 14 Abs. 1 Ba uN V O sind  entla ng d er öffentlic hen Stra -
ßenverkehrsfläc he nur innerha lb  d er üb erb a ub a ren Fläc hen zulässig. 
 
6. Im m issionsschu tz 
Für Geb äud e, d ie neu erric htet o d er wesentlic h geänd ert werd en, gelten 
fo lgend e Sc ha llsc hutza nfo rd erungen: 
 
In d en gekennzeic hneten Bereic hen m üssen d ie Außenb a uteile sc hutzb e-
d ürftiger Räum e, d ie d em  ständ igen Aufentha lt vo n Mensc hen d ienen, je 
na c h L ärm pegelb ereic h d ie Anfo rd erungen a n d ie L uftsc ha lld äm m ung 
gem äß Absc hnitt 7 d er DIN  4109 Teil 1, Ausga b e Ja nua r 2018 W o hn- und  
Büro räum e einha lten.  
 
Für Sc hla fräum e und  Kind erzim m er ist innerha lb  d es m it W A 1 gekenn-
zeic hneten Bereic hes d er Einb a u vo n sc ha llged äm m ten L üftungsa nla gen 
o d er einer ko ntro llierten W o hnra um lüftung m ittels ra um lufttec hnisc her An-
la gen vo rzusehen. 

 
V o n d en Anfo rd erungen ka nn a b gewic hen werd en, wenn im  Ra hm en d es 
Ba ua ntra gsverfa hrens d er N a c hweis erbra c ht wird , d a ss a ufgrund  vo n 
Geb äud ea b sc hirm ungen o d er ähnlic her Effekte ein geringerer L ärm pegel 
vo rliegt. 

< < < <

! ! ! ! ! ! ! !

©2019

HINWEISE 
Bo d enfund e  
So llten b ei Ba u- und  Erd a rb eiten ur- o d er frühgesc hic htlic he Bo d enfund e gem a c ht werd en, sind  d ie-
se unverzüglic h einer Denkm a lsc hutzb ehörd e, d er Gem eind e o d er einem  Bea uftra gten für d ie ar-
c häo lo gisc he Denkm a lpflege a nzuzeigen (§ 14 Ab s. 1 N DSc hG). Bo d enfund e und  Fund  stellen sind  
b is zum  Ab la uf vo n 4 W erkta gen na c h d er Anzeige unveränd ert zu la ssen, b zw. für ihren Schutz ist 
So rge zu tra gen, wenn nic ht d ie Denkm a lsc hutzb ehörd e vo rher d ie Fo rtsetzung d er Arbeiten gesta t-
tet (§ 14 Ab s. 2 N  DSc hG). 


