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Gemeinde Drage
-Der Biirgermeister-

Bekanntmachung

liber die Erganzung der Klarstellungssatzung
fiir den Bereich Schwinder Straf3e
(Ortsteil Schwinde)

GemaB § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL.1.S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL.IS. 1057)
gedndert worden ist, wird bekannt gemacht, dass der Rat der Gemeinde Drage in der
Sitzung am 17.05.2017 die Ergénzung der Klarstellungssatzung fiir den Bereich
~Schwinder StraBe" als Satzung einschlieBlich Begriindung beschlossen hat.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke zwischen den Gebduden
Schwinder StraBe 86 bis zur Gemeindegrenze Drage/Marschacht im Ortsteil Schwinde.
Die Satzung und der Geltungsbereich sind als Anlage der Bekanntmachung bei-
gefiigt,

GemdB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens und
Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges geman § 214 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Drage unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts
geltend gemachten worden sind.

Die Klarstellungssatzung mit der Begriindung kénnen bei der Gemeinde Drage,
Winsener StraBe 40 in 21423 Drage wahrend der Besuchszeiten oder nach
Vereinbarung eingesehen werden.

Die Klarstellungssatzung tritt mit Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises

Harburg in Kraft.

Drage, den 18.05.2017
o C

Harden, Biirgermeister
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1.1. Veranlassung

Far die Zulassigkeit von Vorhaben in im Zusammenhang bebauten Ortsteilen sind -
sofern keine Bebauungspléne vorliegen - grundsétzlich die Zuldssigkeitsregelungen
des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils) anzuwenden. Die Abgrenzung des "im Zusammenhang bebauten
Ortsteils” fahrt jedoch in der Umsetzung héufig zu Schwierigkeiten . Aus diesem Grund
wurde die Mdoglichkeit geschaffen, "im Zusammenhang bebaute Ortsteile” durch
sogenannte Innenbereichssatzungen geméR § 34 Abs. 4 BauGB abzugrenzen. Damit
sollen insbesondere planungsrechtliche Zweifelsfélle in ihrer Zuordnung zum
Innenbereich nach § 34 BauGB oder zum AuRenbereich gemi § 35 BauGB
verbindlich geregelt werden.

Es werden drei Typen von Innenbereichssatzungen unterschieden:
1. die Klarstellungs- oder Abgrenzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),
2. die Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) und
3. die Ergénzungs- , Abrundungs- oder Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1

Nr.3 BauGB).
Wahrend bei der Klarstellungssatzung die bestehende Abgrenzung zwischen
Innenbereich und AuBenbereich lediglich beschreibend festgelegt, d .h. klargestelit
wird, werden bei einer Entwicklungs- sowie bei einer Ergénzungssatzung
AuBenbereichsflichen in den Innenbereich einbezogen. Mit der Satzung wird
gewahrieistet werden, dass kinftig for alle in ihrem Geltungsbereich liegenden
Grundsticke Rechtssicherheit Uber die anzuwendende Beurteilungsvorschrift bei der
Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens besteht. Bauvorhaben
lassen sich dann eindeutig und ohne zusétzlichen Aufwand prifen.

1.2, Allgemeine Erlduterungen zur Klarstellungssatzung

Das Gebiet, welches innerhalb der Abgrenzungslinie nach § 34 BauGB der
Klarstellungssatzung liegt, wird im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Elbmarsch als gemischte Baufliche dargestellt (17. Anderung des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2001). Die Grenzziehung zwischen Innen — und
Aussenbereich erfolgt in Anlehnung an die Darstellungen des Flachennutzungplanes.
Die ostliche Abgrenzung des Satzungsgebietes wird durch die Gemeindegrenze zur
Gemeinde Marschacht, Oristeil Rdnne gebildet. Die westliche Abgrenzung ergibt sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die bauliche Vorprdgung ergibt
sich aus der vorhandenen Bebauung Schwinder StraBe 92 bis 96 A und der
bestehenden Klarstellungssatzung.

Mit der Klarstellungssatzung werden gem&R § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 BauGB die
Grenzen fUr "im Zusammenhang bebaute Ortsteile" durch Satzung festgelegt. Die
Einbeziehung von Flachen in die Satzung. d.h. in den Innenbereich, setzt zum einen
das Vorliegen eines Ortsteils und zum anderen einen Bebauungszusammenhang
voraus. Bei der Beurteilung, ob ein Bebauungszusammenhang vorliegt, sind neben
der tatsachlich aufeinanderfolgenden zusammenhingenden Bebauung auch andere,
zum Beispiel topographische Verhaltnisse wie Béschungen zu beachten.
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Das Vorhandensein eines Ortsteils setzt voraus , dass die Bebauung ein solches
Gewicht besitzt. dass sie den Bereich in ausreichender und eigenstandiger Weise
prégt. Gleichzeitig muss sie Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur und somit
einen Ansatz fir eine nach der Siedlungsstruktur angemessene Fortentwicklung der
Bebauung darstellen, dies ist hier gegeben.

Dabei gehdren zur Bebauung in der Regel nur bauliche Anlagen , die dem stindigen
Aufenthalt von Menschen dienen, da nur diese dem Gebiet ein bestimmtes
stddtebauliches Gepréage verleihen.

Die Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der Grenzen der
Klarstellungssatzung erfolgt auf Grundlage von § 34 BauGB. Im Zusammenhang mit
der Festlegung der Grenze im Rahmen der Klarstellungssatzung ist darauf
hinzuweisen , dass die festzulegende Abgrenzung nicht gleichzusetzen ist mit einer
Entscheidung Ober die Gberbaubare Grundsticksfliche. Es erfolgt vielmehr lediglich
eine Zuordnung der Flachen zum Innen- oder Aulenbereich. So sind Vorhaben auf
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen, die innerhalb der Grenzen der
Klarstellungssatzung liegen, auf Grundlage von § 34 BauGB zu prifen.

1.3. Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung der Klarstellungssatzung wuyrde mit dem Beschluss
des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Drage am .@.44..s%24 . eingeleitet.

D t der Gemeinde Drage hat die Klarstellungssatzung in seiner Sitzung am
; ? ? ,.a?ﬂl.f beschlossen.

1.4. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414)
zuletzt gedndert am 20.10.2015 ( BGBI. | S. 1722)

- Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)

in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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2. SATZUNGSTEXT

Satzung (iber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
Bereich Schwinder Strafle gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
(Klarstellungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am
20.10.2015 (BGBI. | S.1722) in Verbindung mit § 10 des Niedersdchsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) 05 13
hat der Rat der Gemeinde Drage auf seiner Sitzung am //‘? ..... .. die folgende

Satzung beschlossen:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

(1 ) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) der Gemeinde Drage im
Bereich der Schwinder Strae umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der
beigefligten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt und farbig unterlegt ist.

(2) Die beigefugte Karte (Ma3stab 1 : 2000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulédssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhahen (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Harburg in Kraft.

.............................................

(Bargermeister)
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Ubersichtsplan M. 1:5000
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