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Textliche Festsetzungen
Ausschlud von Nutzungen gemai § 1 Abs. b E}_auNVO

In dem Dorfgebiet MD sind die folgenden, nach § 5 Abs. 2 BauNVQO

zulassigen Nutzungen nicht zulassig :

- § 5 Abs.2 Nr.7 Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale. gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

-§ 5 Abs 2 Nr.9 Tankstelten

Die folgenden, nach § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind

nicht zulassig

- § 5 Abs. 3 Nr. 1t Vergniogungsstatten

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

2.1. Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25 a festgesetzten Pfilanzflachen "2 1" entlang der
L 217 ist auf je 50 am der festgesetzten Flache ein heimischer Ladubbaum
als Hochstamm anzupfianzen, zu erhaiten, und bei Abgang zu ersetzen

2.2. Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr.25 a festgesetzten Pflanzflache "2 2" im Osten
des Plangebietes ist eine extensive Streuobstwiese mit alten Sorten yemal}

der Pflanzliste anzulegen. Die Pfianzdichte betragt 50 gm pro Baum.

2.3. Auf den nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a festgesetzten Pflanzflachen "2 3" ist als
stdlicher Abschlul des Plangebietes eine Hecke aus heimischen. standort-
gerechten Strauchern gemani Pflanzliste im Pflanzschema 1.00 x 1.00 m
anzupflanzen.

Nebenanlagen

Netenanlagen und Einrichtungen sind auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Fiachen nicht zulassig.

Erbalt von Graben

Nebenanlagen und Einrichtungen mufen einen Atbstand von mindestens 3 00
Metern von den festgesetzten Graben einhalten. Die Graben sind zu pftegen

und zu erhalten. Eine Verrohrung der Graben auflerhalb der Grundstuckszufahrten
ist nicht zulassig. Bepflanzungen und Einfriedungen sind ebepfalls in einem
Abstand von 3.00 Metern von den Graben sowie in einem Abstand von 1.00 Meter
von den festgesetzten Mulden nicht zulassig.

Mit _(Et_‘_t:und Fabrfgqht_eizu belastende Flachen

5.1. An der sudéstlichen Grenze des Plangebietes ist die mit 5.1 bezeichnete
Flache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer oder Pachter
der Flurstucke 2/4 und 3/2 zu belasten.

An der nordlichen Grenze des Flurstickes 1/19 ist die mit 5.2 bezeichnete
Flache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentumer oder Pachter
der Flurstiucke 1/17 und 1/21 und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten. '

52,

Passive LarmschutzmaBnabhmen

In den mit LS-V gekennzeichneten Bereichen sind bei der Neuerrichtung

von Wohngebauden mit einem Abstand von weniger als 30.00 Meter von der
Landesstrale L 217 in Raumen fur den dauernden Aufenthalt von Menschen Schall;
schutzfenster der Klasse 4 einzubauen und larmabschirmende Lufter verzusehen.
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzten Mlullsammelplatze sind von den Anliegern an den jeweiligen
VWohnwegen zur Bereitstellung des Mulls als Gemeinschaftsanlage zu nutzen.
Grundstickszufahrten

Am Wohnweg im Osten des Plangebietes sind die Grunstiickszufahrten im Bereich
der Graben und Mulden auf eine Breite von 4. 00 Metern zu beschranken.
Gemeinschaftsantagen »

Die Mulltonnensammelplatze M1 und M2 werden nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB den mit
den Buchstaben A1 und A2 gekennzeichneten Grundstucksflachen als

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vam 27.08.1997 (BGBI. 1 8. 2141),

und der §§ 56.97.98 der Niedersachischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vem 13.07.1895 zuletzt geandert am 28.05.1996,

und des § 4Q der Niedersachischen Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08. 1996,

hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Elbstorf-Mitte”,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-9, der
Begrundung. sowie der antiegenden ortlichen Bauvorschrift ais Satzung beschlossen.

Drage. den

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlufd

Der Verwaltungssausschuld der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 06 08.1996
die Aufsteilung des Bebauunsplanes Nr. 8 beschlofZen. Der Aufstellungsbeschlufd ist
geman § 2 Abs 1 BauGB vom 07.08. 1996 bis 22.08.1996 ortsublich bekanntgemacht.

[hage len /f]?/f%g)? »"‘(U L

Planunterlage

Kartengrundtage . Flurkartenwerk der Gemeinde Drage

Gemarkung Elbstorf, Flur 25, Mafstab 1:1000

Erlaubnisvermerk ~ Vervielfaltigungserlaubnis fur die Gemeinde Drage durch das
Katasteramt Winsen/Luhe vom 04.03.97 AZ : V4/7018/56

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach.

{Stand vom 04 03 14997}

Sie ist insichtiich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei
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Verfassererklarung

Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde im Auftrag und im Einverstandnis der Gemeinde Drage
ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Thomas Block und Dipl.-Ing. Helmut Wenk, Architekt VFA,
Drage.

Dipl.-Ing. Helmut Wenk

Dipl.-Ing. Thomas Block

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungssausschuld der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 06 08 19596
dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.08. 1996 ortsublich bekannt-
gemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 15.08. 1996

bis 16.09.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgeiegen. -
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 05.12 1996 dem geanderterr—
Entwuf des Bebauungsplanes und der Begrundung 2zugestimmt und die erneute
Auslegung gemani § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.1996 ortsublich bekannt- .
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrandung haben vom C7.01.197 bis
11.02.1997 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Drage, den /7.‘3, 2.4347

Satzungsbeschiul3

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 19.03.1997
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriundung beschloRen.

gen /133, 4997

Drage,

Uberleitung und erneuter Satzungsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 08.07.1998 die Fortfuhrung
des Bebauungspianverfahrens nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27 08.1997
unter Uberleitung von § 233 BauGB beschiolien.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan sowie die Begrindung in seiner Sitzung
am 08.07.1998 erneut ais Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschioflen,
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Burgermeister ;,5

Inkrafttreten

Der Beschlud des Bebauungsplanes ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsubiich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften:e2”

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Drage, den

Bargermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Drage, den

Burgermeister

Verfassererklarung

Der Bebauungsplan Nr 8 "Elbstorf-Mitte" der Gemeinde Drage wurde im Auftrag
und im Einverstandnis Jder Gemeinde Drage ausgearbeitet
von Dipl.-Ing. Thomas Block und Dipl.-Ing. Helmut Wenk, Architekt VFA,

& v

Dipl.-Ing. Helmut Wenk

Dipl.-Ing. Thomas Block
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Private Flachen

MNummer der textlichen Festsetzung

Sichtdreieck

Hauptfirstrichtung

(Mullsammelplatze)

dig in einer textlichen Festsetzung angesprachen wird

schadlichen Umweiteinwirkungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Grenza des raumlichen Geltungsberaiches des Bebauungsplanes

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen

Ummgrenzung ven Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Kennzeichnender Buchstabe zur Zucrdnung einer Fliche

MaZnahmen far Vorkehrungen zum Schutz vor

{vgl textliche Festsetzung § 6 Larmschutz)

Gemeinschaftsanlage zugeordnet.

Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauO)
Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift GUber die Gestaltung gilt fur den raumlichen Geltungs-
bareich des Bebauungspianes Nr. 8 "Elbstorf-Mitte",

Anforderungen im Geltungsbereich

2.1. Aullenwande
Auenwande sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen.
Sichtmauerwerk ist in den Farben rot, rotbunt oder rotbraun auszu-
fuhren. Fuar Fachwerk und sonstige Holzflachen sind die Farbtone natur,
braun oder griun zu wahlen. Nicht zulassig sind auflere Verkieidungen
aus Blechen, Kunststoffen oder wellformigen Fassadenplatien.
2.2. Dacher
Dacher von Wohngebauden sind als symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 38° und maximal 50° auszufuhren. Ausnahmen
sind Uber Erkern, runden oder angerundeten Gebaudeteiten zuldssig.
Sichtbare Drempel sind nur zulassig bis zu einer Héhe von maximal
0.40 m Uber der darunterliegenden Geschoflldecke, gemessen vom Roh-
fussboden,
Giebelseiten durfen werden ganz noch teilweise abgewalmt werden,
Bei Gebauden, die keine Wohngebaude sind. ist die Dachflache mit einer
Neigung ven midestens 18° auszufuhren, ausgenommen hiervon sind Carports
oder Gebaudea, die an Wohngebaude mit mindestens einer Seite angebaut.
sind.
Fur harte Bedachungen mufien Dachziegel oder Dachsteine in roten Farbtdnen
vaerwendet werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderung-
en der NBauQ bezuglich der Brandsicherheit erfullt sind.
Nicht zugelassen sind groidflachige Dacheindeckungsmaterialien, wie z.B.
Bleche ocder Wellplatten.

. Dachaufbauten
Dachaufbauten eines Gebdudes sind einheitlich zu gestalten und durfen
in ibrer Gesamtlange die Halfte der Trauflange der ibr zugecrdneten
Dachseite nicht Uberschreiten, gemessen an der schmaisten Langsseite
der Gaube.
Der Abstand von Gauben zum Giebel muld mindestens 1/6 der Trauflange
betragen.

2.4. Fassadendffnungen

Fenster und Turen sind in stehenden Formaten auszufahren und mussen
rechteckige Formate haben. Liegende oder quadratische Offnungen sind
zulassig, wenn die Teilung so vorgenommen wird, dal die einzelnen
Elemente ein stehendes Format erhalten.

Segmentbéagen als oberer Abschluld sind zugelassen. Ausnahmsweise sind

auch runde oder dreieckige Fensteréffnungen zulassig,

2.5. Sonstige Bauteile
Wintergarten, Solarantagen und Vordacher sind zulassig und von den

Anforderungen der Absatze 2.1, und 2.2, ausgenommen.

2.6. Nebengebaude

Bei Nebengebauden ist die Dachflache mit einer Neigung von mindestens
18° auszufUhren. ausgenommen hiervon sind Carports und Gebaude, die
mit mindestens einer Seite an das Wohngebaude angebaut sind.

Carports sind aus Holz herzustellen.

Nicht zugelassen sind sichtbare grof¥ftachige Bedachungsmaterialien wie

z.B. Bleche oder Wellpiatten. Grasdacher sind zulassig.

2 7. Einfriedungen

Als Grundstuckseinfriedungen sind zuldassig .

- Hoizstaketenzaune in der Farbténen natur, braun, grin oder weifd

- Hecken

- Natursteinmauern oder Mauern aus dem gleichem Material wie das
Hauptgebaude bis zu einer maximalen Héhe von 0.50 m.

Nicht zuiAssig sind

- Koniferen oder ahnliche, nicht standortgerechte Gehotlze

3. !_B_eit_andsschutz

Alle bis zum |Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschrift rechtmallig entstandenen
bzw. genehmigten Gebaude genielien hinsichtlich ihrer baulichen Gestaltung
Bestandsschutz

4. Ordnungswidrigkeiten

Die Nichtbeachtung dieser drtlichen Bauvorschrift ist eine Ordnungswidrigkeit
im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO.,

Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 91 Abs. 5 NBauQ mit Geldstrafen geahndet
werden.

5. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvarschrift
sind maglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt
werden und regeln sich nach den §§ 85 und 86 NBauO.

Pflanzliste fur Flachen mit Pflanzgeboten

Die Pflanzliste orientiert sich an der Pflanzliste, die im Rahmen der
Dorferneuerung in der Gemeinde Drage entwickelt wurde.
Dabei sind Hochstamme vorzuzieben,.

Baume : Stieleiche, Hainbuche, Esche, Eberesche, Schwarzerle, Feldahorn,
Winterlinde, Rollkastanie

Straucher : Hasel, Korbweaide, Ohrweide, Aschweide, Weilldorn, Pfaffenhitchen,
Schneeball, Faulbaum, Hundsrose

Obstbaume : Apfel : z B. Charlamowsky, Apfel von Croncels, Danziger Kantapfel,

Englischer Goldpepping. Gelber Richard. Goldrenette von Blenheim,
Grahams Jubilaums Apfel, Graue frz. Renette, Jacob Lebel, Kluster,
Krigers Dickstiel, Landsburger Renette, Pomme d ' Or, Purpurroter
Cousinot, Schéner von Boskop, Seestermihler Zitronenapfel, Uelzener
Kallwill, Uelzener Rambour.

Birnen : z B. Burgermeisterbirne, Bunte Juli-Birne, Clapps Liebling,
Forellenbirne, Gelterts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Lusie
Bonnen, Herrenhauser Christ, Pastorenbirne, Runde Mundnetzbirne,
Sommer-Rundnetzbirne, Sparbirne, Speckbirne, Kubfufl3, Herrenbirne,
Pfundbirne, Triumpf von Wien, William Christ-Birne

Kirschen : z.B. GroRe Schwarze Knospelkirsche, Passius Frlchte,
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Landkreis :Harburg

Gemeinde :Drage
Gemarkung : Elbstorf
Flur 123,25

Malistab - 1:1000

Vervieltatigungserlaubnis :
Katasteramt Winsen/Luhe
V4/7019/98 v. 04 03,1997

Aktenzeichen .

Die in der Planunterlage dargesteliten
Flursticke gehdren zum Flurbereinigungs-

verfahren "Winsener-Marsch-West”

Grenze im Flurbereinigungsgehiet

Katastergrenze mit

Flurbereingungsgrenze identisch

Katastergrenze

Gemarkung Elbs\prf
Flur 25

§ 89(1) Nr 16 BauGB

§ 9(1) Nr 20.25 BauGB

§ 9(7) BauGh

§ Y1) Nr 21 Baudig

4 91 Nr 14 BauGH

§ 9{1) Nr 24 BauGB

Ubersichtsplan M. 1:5000
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GEMEINDE DRAGE

Samtgemeinde Elbmarsch|®
Landkreis Harburg

Bebauungsplian Nr.8 "Elbstorf-Mitte"
mit Ortlicher Bauvorschrift

Mafistab - 1 1000

Gezerchnel Block Geandert a8 07 1958
I_Datum 10.12 195986 Name gen-neu prt
Stand Juli 1998

Thomas Block Dipl.-Ing. Helmut Wenk Dipl.-Ing. Architekt VFA
Eichenweg 2 21423 Drage/Etbe Tel: 04177/218 Fax: 04177/7648




