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A ! ; , : ‘ | Verfassererklirung o f SatzungsbeschluBl 1 | 4 ;- A Frua-xSrreen Cim - N A ) B i :
PLANZEICHENERKLARUNG | o FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR | ' , , A : | - ; 3. Bestandssch
’ ' : : < g ' : 2 ‘ i im Fi : : : Der Rat der Gemeinde Dr hat den Beb 1 h Prufung Bedenk | e : Senaunnoasianes ot emad § 12 bauGB ; A , 2 o { . Bestandsschutz \
( | PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR . L Praambel _ Der Entwurfdes'Bebauungsplanes Nr. 7 vgurde im Auftrag ur'td im Einverstandnis der Gemeur@e . a , er[r:efn} eAb ao%e; Ba ng' et auuggsp an nac ‘Prufunééder edenken und , Die \nzeige des Zenaunngusanes wt pemad § 12 bauGB dm'?/ﬂtf %m Amtshlattﬁﬂ,/fz \, ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG | |
, UND LANDSCHAFT » ’ § 9(1)Nr.25 BauGH e - » Drage ausgearbeitet von Helmut Wenk, Dipl.Ing. Architekt VFA und Dipl Ing. Thomas Block, nregungen gemall § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am // .00 7. als Satzung (§10 4 bekanntzemacht voremn. ¥ ¢ e - S | ) _ ‘ . |
Festsetzungen o I ! : , _ AL ’ \ofurund des § | Abs 3 _ o ‘ Drage ) RauGB) sowie die Begrundung beschloBen. ; g (§ 9 Abs. 4 , Abs. 6 BauGB 1.V. mit §§ 56 und 98 NBauQ) } Alle bis zum Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschrift rechtmaBig entstandenen bzw. geneh- !
, T ; : : utgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom ' ' : H | migten Gebaude genieBen hinsichtlich ihrer baulichen Gestaltung Bestandsschutz. |
: : o - 0% 12 1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und - _ . 7 / 744 ?é _ | ) - :
» -  vate Flchen | Qﬁ Wohnbaulabdgosetzes wom 23 04, (905, | ﬁe ( Q/ Orve d /‘p y /{ Q S 442 22 o Der Bebauungsglan a8 Zanut aig. . . - rectsvermndhich geworden L LG \ 5
S ~ v . < awe, den/f& V-7 0T . - | . Geltungsbereich : - ! !
: : : . ’ | o (e : 5 i i A - | ? ' idrickei :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9()Nr. 1 BauGB . : o : ; ‘ ! und der §§ S6, 97, 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom ! . 'Q‘Vm ) )e c o Didgg GEmeindedirektor ' B l : 2&"@2 9@ %2% ' - 3. Ordnungswidrigheiten E
B : . : - 06 06,1986, zuletzt geandert am 07.11.1991, | Dipl.Ing. Helmut Wenk Dipl Ing. Thomas Block / o ] f ':\;& Q@ﬂ WM / ! Drage, den / . é& - . . Die orthiche Bauvorschrift uber die Gestaltung gilt fiir den raumlichen Geltungsbereich des . e . . | ¢
‘ - - i3 Saex.e ) »:}\ 2. ARV “ | CMrernedrecior o 3 Bebauungsplanes Nr. 7 "Elbstorf-Ost", i, M. ¢ DieNichtbeachtung dieser ortlichen Bauvorschrift ist eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 91 D
. . . 5 BauNVO @ Erhalt von Baumen § 9(HNr.25b BauGB ! und des § 40 der medersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. | - . A o/ & \o tellv. Ratsvorsitzender AL : ' ~ . © Abs. 3 NBauO. Ordnungswidrikeiten konnen nach § 91 Abs. 5 NBauO mit Geldstrafen geahndet | |
MD 1 Dorfgebiet § 5 Bau | GVBL S.36), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBL 8.360), s ! Offentliche Auslegung Lo : S ! LSW" : werden. - : Do
(vel. textliche Festsctzung § 1) i ' ‘ G Tl | C% | 2. Anforderungen im Geltungsbereich : S | - N
' hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Elbstorf-Ost", bestehend aus der i Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Drage hat in seiner Sitz't'mg{am::_i/cﬁgl fﬁ' dem . . , ' Crefie Ratsvorsitzender ' : ‘ ;
] Planzeichnung, den texthichen Festsetzungen §§ 1 - 7, der Begrundung sowie der beigefugten ‘ Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 Genehmigung | : o , 5. Ausnahmen und Befreiungen u
Flachen zum Anpflanzen von ' § 9(1)Nr.25a BauGB | orthchen Bauvorschnft als Satzung beschlossen, ' , , BauGB beschlossen. _ . ) . fﬂ¢ M- g i a 2.1 AuBlenwiinde ~ o - 1 A o P
Baumen und Strauchern i 7 q -~ # o o Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Bezirksregierung Luneburg (AZA<Y 7.7 @575 | _ , : : Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift sind i 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(ONr. t BauGB . /{(é./ .96 | ‘ gﬂ',_ ﬂ—( vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBgaben gemaB § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 IS Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften , 1 AuBenwande sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen. Putz ist nur zulassig in moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze micht beeintrachtigt werden und regeln L
§ 1' P Gemeindedirektor Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 55, S~ ortsublich bekanntgemacht.  und § 4 BauGB genehmigt. 1 S Verbindung mit Fachwerk in lehmfarbenen Tonen. Sichtmauerwerk ist in den Farben rot, sich nach den §§ 85 und 86 NBauO. L
§ : I | | “« | Der Engw if des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 285 A5 bis - ) ? 0 2 9 é _ i. Innefhalb eines  lahres nach Inkrah‘tm‘en des Bebauungsplanes ist die Verletzung von =~ ;'z,_f;gxz;, rotbraun oder rotbunt auszufuhren Fur Fachwerk und sonstige Holzflachen sind die Farbtone | ;
” s . SONSTIGE PLANZEICHEN _ » o 0}‘/0 S;; | B L4/ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Liineburg, den .<(/ sl Siegel , i“; ) Verfahrens- oder Forrreorschnften bam Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend I o natur, braun oder grun zu wahlen. Nicht zulassig sind auBere Verkleidungen aus Blechen, [ ; o
0,15 Grundflachenzahl § 16 BauNVO S L ‘ ) ST { aez /LS { | P 2a.6.95 : | ! gemacht worden, | 3 Kunststoffen oder wellformigen Fassadenplatten. : : L ,
| | . , — 7 . . . 5 Mellv. Ratsvorsitzender : : ] X 1 " Sockel sind im gleichen Matenal auszufuhren wie das Erdgeschof3. Die sichtbare Hohe darf max. i ‘ ! ’
Gesch Bﬂ"/ henzahl l Grenze des raumlichen Geltungs- » W'% . 4@ Dt | | | ’ ] | | | | 0,60 m botrager | | S | E
eschobllachenza bereiches des Bebauungsplanes. § 9(7) BauGB emeindedirektor R T EnEN | TAKE, (O -ovecsrecirrenes e s ' » { ) : o
| e | Verfahrensvermerke | . N | e , ; :
l . | g | 4 P : 3 Bezirksregierung Luneburg ‘) : 2.2. Diicher , : ? | , . ; [
ahl der Vollgeschosse ‘ | : 4 WW - Aufstellungsbeschlui %% - . ' | ' - -
~ _ - <7 Sichtdreieck | | 20 i “%Ms 29¢ . f”l SR %/"“' i (Steely Mischgebiet VID | und MD 3 :
| Lo : ‘ A ‘ Der yét‘ der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am // oL die Aufstellung des. SYellv. Ratsvorsitzender W TS Sl
| | } : , ‘ vl Behauunésplgnes Nr 7 beschloBen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom , Beitrittsbeschluff s ‘ 4 Stellv.Ratsvorsitzender Dacher von Wohngebauden sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von
BAUWEISE, BAUGRENZEN. ‘ . § 9(1)Nr.2 BauGB o o8 ‘ : /XQG ’... bis .. /{ 0.9 ‘/ ortsublich bekanntgemacht. , i o ) b ‘ T _ ! : mindestens 36 ° und maximal 55 ° auszufuhren.
; _ : . oo oo o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o . . : L e Offentliche Auslegung mit Einschrinkung Der Rat der Gemeinde Drage ist den in der Beanstandungsverfliigung vom ....................... (Az. P * - e B Drempel sind nur zulassig bis zu einer Hohe von maximal 0.50 m uber der darunterliegenden
- — . . » ! . ~ 5 ‘ Planunteriage | | L e e ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am ................. | o ) R Geschofdecke, gemessen vom Rohfufiboden,
Offene Bauwglse, nur Emzel- § 22 BauNVO 3 . , ' - _ - , " Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am ... "7 dem geanderten Entwurf I beigetreten. - - - - — e s Mingel der Abwiigung ) )
und Doppelhauser zulassig j XX ’ o Kartengrundlage : Flurkartenwerk der Gemeinde Drage - des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die erneute Auslegung gemaB § 3 | Mischgebiet MD 2 :
i ‘ . 9 Umgrenzung der F!achen, deren § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB “ g % ‘ ] Abs. 3 BauGB beschloBen. : Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/Mal3gaben vom .................. biS oo } Innerhalb von 7 Inhren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Maingel der Abwigung nicht )
. . X Boden erheblich mit umweltgefahrdenden L e Gemarkung Elbstorf Flur 23,24,25 MaBstab 1 : 1000 f o ' offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ... ortsiiblich geltend gemacht worden, Décher von Wohngebauden sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von
Offene Bauweise, nur Einzel- . ¥ b X XX Stoffen belastet sind. «' SR E " | Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam.................. ortsiiblich bekanntgemacht. . |  bekanntgemacht. | mindestens 18 © auszufuhren. Drempel sind bis zu einer Hohe von 2,00 m uber der
hauser zulassig. ’ I S - - Erlaubnisvermerk : Vervielfitigungserlaubnis fir die Gemeinde Drage durch das, ! ’ [ ~ A darunterliegenden Geschofidecke, gemessen vom Rohfufiboden, zulassig.
£ ‘ ‘ t : Katasteramt Winsen/ Luhe vom 31.08.1993 AZ:V4/4245/93 ; o L Drage, den.ce T ' _
, o s w1 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ' ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................. IS oo Drage,den ... e k Gemeindedirektor Mischgebiete MD1, MD2 und MD3 :
o Offene Bauweise eines bestimmten Personenkreises zu » Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich o gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ; Gemeindedirektor . ) o '
R _—— belastende Flachen ) A : bedeutsamen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Plitze nach (Stand vom ... ) ~ : . | : e Giebelseiten diirfen weder ganz noch teilweise abgewalmt werden.
i ‘ ; Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o e (Siegely ‘ B?l Gebauden, die kem\e Wohngebaude sind, Ist die Dgchﬂache mit einer Neigung von
. | ‘o ) : o \ , | (Siegel) . e mindestens 18 ¢ auszufuhren, ausgenommen hiervon sind Carports.
—— . —— Baugrenze B o . | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN P i | Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. + |¢v Drage, den ... e | o o - 3 Stellv. Ratsvorsitzender Fur harte Bedachungen mussen Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen rot oder braun
. (ia : k T FL ' - ' Gemeindedirektor N Stellv Ratsvorsitzender ‘ S verwendet werden. Weiche Bedachungen sind zulassig, wenn die Anforderungen der NBauO
' i P f _ /[/ % - , I § ' bezuglich der Brandsicherheit erfullt sind.
i , : " Einzelanlagen, dic dem i Winsen/Luhe, den 2 ) /0‘ /I% gn. [ 44 7 Y Nicht zugelassen sind grof3flachige Dacheindeckungsmatenialien wie z.B. Bleche oder
) ; | f ' D Denkmalschutz unterliegen ] ' ' : | ( Siegel ) VT U TUUTTUR R . | v Wellplatten.
) - Katasteramt Winsen/Luhe Unterschrift 2 ~ Stellv.Ratsvorsitzender b : , L >
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) . ) o o f. ' TEXTL'CHE FESTSETZ['NG EV ’ e ';;F 1 (S) Pflanzfliche "e" ! ,_/‘:’r o .
VERKEHRSFLACHEN § 9()Nr. 11 BauGB o : ' B g ,
. » §t Ausschlul von Nutzungen gemiB § 1 Abs. 6 Bau NVO ‘ Q Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Pflanzflache "e" mit der Zweckbestimmung
‘ ‘ ’ ’ S : Spielplatz ist eine umfassende Baumreihe aus heimischen Laubbaumen als Hochstamm im 2.3. Dachaufbauten
) _ In den Dorfgebieten MD1 - 3 sind die folgenden nach § 5 Abs. 2 BauNVO o Abstand von je 5,00 Metern anzupflanzen. . Y e o A (L U W U U U - I G VEPE e, o e S S U S O R e | WSS . ) ; _ ‘ o , N ACEN
Offentliche Verkehrsflachen ‘ § 22 BauNVO zulassigen Nutzungen nicht zulassig : e 3 e A 7 B1s Als Dachautbauten sind nur zulassig : Schleppgauben mit senkrechten Seitenwanden, Giebel - SKOR(s RPEL 1\
; §4 Bindungen an den Erhait von Biumen | und Dreiecksgauben. o _ o ‘ i . A
; - § 5 Abs. 2 Nr. 7 Anlagen furr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, B ' Dachaufbagten eines Gebaudes sind einheitlich zu gesta]ten gnd durten in ihrer Gesamtlange die
' kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 3 Im Osten des Plangebietes im Bereich der festgesetzten Flache fur Schmutzwasserbe- Halfte der T rauﬂange der ihr zugeordneten Daqhselte nicht gberschrelten. ,
G+R Geh- und Fahrradwege o seitigung befindet sich eine Eiche mit einem Stammmdurchmesser von ca. 0,80 m. Diese Die Lange emner einzelnen Dachgaube darf ‘rpaxlmal 1/4 der ihr zugeordneten oder max;mal +.00
o - § 5 Abs. 2 Nr. 9 Tankstellen ] 1st nach § 9 Abs. 1 Nr 25 b 2u erhaiten, zu ptlegen und bei Abgang zu ersetzten, v m betragen. Der Abstand der Gaube zum (npbel muf} mmdestens 1/6 der Dachlange sein.
v P t Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. o |
I In den Dorfgebieten MD 1 - 3 sind die folgenden nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweiset?: ‘, §S Nebenanlagen ‘ : ¢ Dachflachen durfen verglast werden ( z.B. durch Dachflachenfenster), wobei die Glasflache 1/3
’ i zulassigen Nutzungen nicht zulassig : - -k b der Gesamt-Dachflache nicht uberschreiten dart.
ABWASSERBESEITIGUNG - . § O(Nr. 14 BauGB~ . e N Nebenanlagen und Einrichtungen sind auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten 8
. } f - § 5 Abs. 3Nr. 1 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB's 4 Flachen nicht zulassig und muBen sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden. p
‘ ‘ : ‘ 2.4. Fassadenoffnungen ,
: M - (A ' . ) .
6 Flachen fur Abwasserbeseitigung ' § 9(1Nr. 14 BauGR Mal der baulichen Nutzung k36  Firstrichtung [ Y : Fenster und Turen sind in stehenden F ormaten auszufuhren und massen rechteckige Formate
g , : ) . - : s , s o ‘ \ - haben. Segmentbogen als oberer AbschluB sind zugelassen. . '
Im Mischgebiet MD 2 st cine zweigeschossige Bebauung zulissig. Das zweite Geschof® 1 Die Baukorper muBen in der festgesetzten Firstrichtung angeordnet werden ( § 9 Abs. 1 U \ Lo 2. Sprossentenster mit innenliegenden Sprossen sind nicht gestattet, die Sprossen sind als echte
' ' i ' i1st als ausgebautes DachgeschoB auszubilden ( § 31 Abs. | BauGB ). 1 Nr. 2 BauGB ). - R - /1«‘( ! Sprossen oder als beidseitiger Sprossenrahmen auszufuhren.
GRUNFLACHEN | ' 3 1 i («}\ ~~ — Vo
I i §7 Altablagerung & o f Abwasserpump-\ L \X
T i = 8 3 Ok -V 3 2.5.Sonstige Bauteile | : / A
Bepflanzung auf Baugrundstiicken s ! ,s,rc.fm 200 \ Ly : B - £
In emnem Abstand von 20,00 Metern um die testgestellte Altablagerung ist ausschheBich. % - o'q\-\ -\ B b . ) : . .
. " (1) Pflanzflache "a" . der Bau von gewerblichen Hallen zulassig. Die Altablagerung ist von der Bebauung e i L RN Voo Vo Wintergarten und Solaranlagen sind zula§51g und von den Anfordgrgngen d?" Abs. 2;] und 22.
P | private Grunflache n ﬁ; ’_v : trerzuhalten ( § 9 Abs. | Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) und nur zur gewerblichen \utzung ™ * ! ‘Gwh , \ | o ausgenommen. Rolladenkas"ten'smd baulich S0 zu gestalten, daf} sie in der Pas:sgdelntcht sichtbar .
= R = Auf der nach § 9 Abs I NF. 25a festgesetzten Pflanzflache "a* entlang der L217 ist aufje ohne dauernden Autenthalf” vori Menschen zugelasserc——— = A — werden. Satellitenanlagen sind in den ruckwartigen, der L 217 abgewandten Seite anzuordnen.
Zweckbestimmung : e . - 60 gm der fesigesetzten Flache ein heirmscher Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen,zu i =38 : ‘ ‘ }
| LA : erhalten und ber Abgang zu ersetzen. Die Pflanzflache wird gem. § 8a Bundesnatur- , "z . e ’ o
@ o Spielplatz“ e e und“ den betroffenen Anliegern zu gleichen Teilen zugeordnet und ist von diesen 2.6. Nebengebiaude : . -
| S S ) Nebengebaude sind in der gleicher Bauart ( Dachform, Material und Farbgebung) zu errichten

wie das Hauptgebaude Flachdacher sind nur als Grasdacher zulassig. Ausgenommen hiervon ,
sind Carports. Die Carports sind aus Holz herzustellen und mit emner Bedachung aus bitummnosen |
Dichtungsbahnen zu versehen oder als Grasdach auszufuhren. GroBflachige Bedachungsmate-
nalien wie Aluminiumbleche, Wellplatten o.a. sind nicht zulassig.
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(2) Planzflache *b Ubersichtsplan M. 1 : S0006: ™
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Auf der rach §9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Pflanzflache "b” im Westen des Plangebieté

St s Schuiz zum benachbarten Gartenbaubetrieb auf je 50 qm der festgesetzten Pflanz- ,, N

FLACHEN FUR DIE REGELUNG -~ .- $ HUNe. 10 BaeGB

DES WASSERABFLUSSES facme e hermuscher Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen, zu erhalten und bei A . - -
3 cang za ersetzen : | ’
- o 1 2.7, Einfredungen GEMEINDE DRAGE
i i Poan7"ache "c® C i ' [
‘ Als GrundstUckseinfr_iedunggn squ zulassig :b i od 3 : SAMTGEME INDE ELBMARSCH
$(1NE 10 el aif 267 acm § 9 Abs 1 Nr 25a fest " ' : 3 - Holzstaketenzaune in den Farbtonen natur, braun, grun oder weid, | . : ,
3 ; o s 7B g T pesctztem PR a:z ﬂaci?:r?::: ;?;?)Zﬂa[f'hebbc ent;lanﬁ der L 217 ist auf - o e - Hecken . B LANDKREIS HARBURG
" 1! ~ rhunren, za cvanen urdl bed Abbgang zu ersetzen. er Laubbaum als Hochstamm anzu- J ‘E , -2 v \ , - Natursteinmauern oder Mauern aus dem gleichen Material wie das Hauptgebaude bis zu einer
B ’ R e i S ' maximalen Hohe von 0,50 m. o -~ BEBAUUNGSPLAN NR. 7
A  £n T8Fesiport . ¢ ; e \' ' SQ- - Maschendrahtziune in Verbindung mit etner Hecke, S e . U e
< 1 Furfiucne * : s \‘q Gemarku nNg >ove , , , i : "Elbstorf-Ost"” '+
g 1.f ey 18 § 9 Avs. 1 N1 254 festgesetzten Pflanzflache "d” im Suden des Plangebietes S \ S N Flu f'*':_’ 29 - I : mit drtlicher Bauvorschnft
- R e 0 g aer festgeserzien Pllanzflache en heimischer Laubbaum als Hochstamm _ g ' v : . - ‘
. ! m&frff:mzm 2 £hanen und ter Abbgang zu ersetzen. Daruber hinaus ist als Abschlufd e | | . \ L \ . “ MaBstab_1 : 1000 . . Januar 1994 / April 1995
Jme e pamg zur treen Lanaschaft eine Hecke aus heimischen, standortgerechten w = o - i SRR P - =
STRUCTe L unzuphinzen, - e Do Helmut Wenk Dipl.-Ing. VFA Architekt ~ Thomas Block Dipl. Ing. } .
o v : . ‘ ; t £ hi Eichenweg 2 21423 Drage/Elbe Tel. 04177/218 Fax:04177/7648 |
% ] , r E , ; ST
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