TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum B-Plan Nr.6 A
"Wohngebiet Schwinde 1. Erweiterung"
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Allgemelnes Wohngeblet

AusschluB von Nutzungen _
Fir das allgemeine Wohngebiet werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVQ folgende nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriabe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetrieba
- Anlagen flr Verwaltungen !
- Garenbaubetriebe
- Tanksteilen

Zuldssigkeit von Wohneinheiten

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet bei einem zulassigen
VollgeschoB pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig,

entfallt
entfallt

Grundstiicksausnutzung und Maf der baulichen Nutzung

Grundstilcksausnutzung
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Einrichtungen und Nebenaniagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig,

entfallt

Hohen der Gebiudeteila
Dia Héhen bestimmter Gebaudeteile werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 BauGB
als Héchstwerte itber einem Bezugspunki festgesetzt:

zuléssige Hoha
Firsthéhe, maximal 11,50 Meter
Trauthdha bei
Drempeltypen, maximal 4,40 Meter
Traufhdhe bei sonstigen
Gebauden, maximal 3,40 Meter
Oberkante fertiger
ErdgeschoBfulboden, maximal 0,60 Meter

Bezugspunkt ist + 3,40 Meter Uber NN {Normalnuil}.
entfillt

Umgrenzung von Fldchen zum Anpilanzen von Baumen und Strauchern .
Otfentliche Grinflachen

entfaflt

entfalit

3 reihiger Gehdlzstreifen siidlich des Weges 'Achtern Lannen'

Die Baume sind vereinzelt als Uberhalter in die Mitte des Geholzstreifens zu pflanzen.
Die Straucher werden in die auBeren Reihen gesetzt. Der Pflanzabstand betragt 1 x1 m.

Bduma: Quercus robur - Stieleicha 5%
Fraxinus exelsior - Esche 5%

Acer campestre - Feldahorn 5%

Straucher: Corylus avellana C. Hasel 15 %
Salix vinimalis . Korbweida 10 %

Salix aurita - Ohrweida 10 %

Crataegus monogyna - Weiidom 10 %

Euocnymus eurcpagus - Ptaffenhitchen 10 %

Viburnum opulus - Schneeball 10 %

Rhamnus franguia - Faulbaum 10 %

Rosa canina - Hundsrosa 10 %

100 %

Private Grintlachen

Im &stlichen Randbereich ist geman § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB zwischen Wohn-
bebauung und Erlentruch ein 15 m breiter Gehdlzstreifen mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu pflanzen. Zum Wohngebiet soilen 5 m der Sukzession Uberlassen
werden, damit sich hier wertvolie Saumbiotope entwickeln kannen,

Biume: Quercus robur . Stieleicha 5%
Carpinus betulus - Hainbucha 5%

Fraxinus exelsior - Escha 5%

Sorbus aucuparia - Eberesche 5 %

Alnus glutinosa . Schwarzeria 5 %

Acer campestre . Feldahorn 5%

Straucher:  Corylus avellana . Hasel 10 %
Salix vimmalis - Korbweida 5%

Salix aunta - Ohrweide 5%

Crataegus monogyna - Weilidorn 10 %

Euonymus europasus - Pfaffenhitchen 10 %

Viburnum opulus - Schneeball 10 %

Rhamnus frangula - Fautbaum 10 %

Rosa canina - Hundsrose 10 %

100 %

1

Ptlanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen

Entlang der Entwasserungsgraben im Wohngebiet ist ein 2 m breiter Vegetationsstreifen
anzulegen, der der Sukzession uberlassen bieibt, Zusatzlich sind geman § 9 Abs. 1
Ziffer 25a BauGB einzelna Weidan und Erlen als Initialpflanzungen zu pflanzen.

Bindungen fir das Anpflanzen von Bdumen
Pflanzgebot im &ffentlichen Raum

Unter der Ziffer 8.1 werden Pflanzgebote aufgefihr, die als Straftenrandkenflan-zung im
otfentlichen Strafenraum zu erbringen sind.

entfallt

GemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB wird als StraBenrandbepfianzung dia einseitiga
Baumpflanzung im Abstand von durchschniitlich 10 m festgesetzt. Die Baume sind am
Rande der StraRenentwasserungsmulden in exiensive Rasenfldchen zu pflanzen. In die
Mite des Wendehammers wird jeweils 1 Baum gepflanzt. Als Baumarten sind
straBenweise entweder Eichen, Linden oder Kastanien zu wahlen.

Gemafn § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB wird am siOdlich gelegenen Sammelgraben eina
Kopfweidenreihe angelegt. Der Abstand der Weiden betrédgt 10 m. Die Baume werden in
gsinen extensiv gepflegten Uferrandstreifen gepflanzt.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

entfailt
Vegetationsstreifen zwischen Wohnbebauung und Erlenbruch im Osten

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden als Sukzessionsstreifen mit Graben-
aufweitungen an dem vorhandenen Graben festgesetzt.

Sukzessionsflache im Sudwesten des Geltungsbereiches
Die vorhandene Schiifflache und das Weidegebisch sind der Sukzession zu uberlassen.

Auf den weitgehend vegetationsiosen Fiachen :st ein 15 m braiter Gehdizstredfen mit
Arten der potentielien natlrlichen Vegetation zu pflanzen:

Baume: Fraxinus exelsior - Esche 5 %
Acer campestre - Feldahorn 10 %

Carpinus betulus - Hainbucha 10 %

Ajnus glutinosa Schwarzerla 5 %

Straucher:  Salix vinimal:s - Korbwaida 10 %
Salix aurita - Ohrweide 10 %

Rosa canina - Hundsrose 10 %

Eucnymus europaeus - Ffaffenhltchen 10 %

- Coryius aveilana - Hasel 10 %
ViDUrnuUm ¢puius Schneeball 10 %

Hhamnus frangula - Fauibaum 10%

100 %

Weitere Hinweise zu den Festsetzungen sind in dem Grinordnungsplan zum B-Plan dargestelit
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit den §§ 56 und 98 NBauO)

1.

al

10,

Geltungsbareich )
Die &érliche Bauvorschrift Ober die Gestaltung umfaBt den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 A "Wohngebiet Schwinde, 1. Erweiterung".

AuRenwande

Fiir die AuBenwinde sind nur Sichtmauerwerk, Fachwerk und Holz zulassig.

Fir Sichtmauerwerk und Ausfachungen in Sichtmauerwerk sind nur rote, rotbunte,
rotbraune oder braune Farbtdnen zuldssig; RAL-Farben: 1001, 1002, 1011, 2001, 2002,
3000, 3002-3005, 3009, 3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002, 4004, 8001-8004,
8007, 8011, 8012, 8015, 8023-8025

Fur Fachwerk und sonstige Holzflachen sind nur naturfarbene, grine, rote und braune
Farbténe zulissig; RAL-Farben; 1001, 1002, 1011, 3002-3003, 3009, 3011, 4002, 5018,
5020, 5021, 6000, 6002-6013, 6016, 6017, 6020, 6025, 6026, 6028, 6029, 7002, 7003,
7008, 7013, 8000-8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8023-8025. Grelle,
leuchtende oder reflektierende Farben sind nicht zuldssig.

Die StraBenfassaden sind mindestens alle 12,00 m in Fassadenabschnitte zu unter-
gliedern. Die Gliederung erfolgt durch Vor- oder Riickspriinge, Pfeilervorlagen oder
andere Bauteila.

Sichtbare Kellerwinde {Sockel) bei Geb3uden aus Sichtmauerwerk und Fachwerk sind
im gleichen Sichtmauerwerk wie das Erdgeschof herzustellen,

Fassadent#nungen, Fenster und Tlren

in jeder der Offentlichen Verkehrsfiache zugewandten Fassads sind Fenster- oder
Turdifnungen vorzusehen,

Fenster- und TurdHnungen miissen stehende Formate (mindestens im Verhéitnis 1: 1,2)
erhalten.

Dacher

Dacher auf Wohngebauden sind als geneigta Konstruktionen mit einem Neigungswinkel
von 28" - 50° auszufihren. Bei Drempeltypen (Traufa 1 - 1,5 Meter- Uber der
GeschoRdecke) sind Neigungswinkel von mind. 15" zulassig.

Hinweis: Fir die geneigten Décher sollen Dachziegel, Dachsteine oder Reat verwendet
werden.

GroBflachige Dachelndeckungsmaterialien (z.B. Wellplatten) sind unzul&ssig.

Als Dachformen sind nur Satteldach und Krippelwalmdach zulassig.

For die Farbgebung der geneigten Dacher mit Hartbedachung sind nur rote, rotbrauna
und braune Farbtdne zulassig; RAL-Farben: 1001, 1002, 1011, 2001, 2002, 3000, 3002-
3005, 3009, 3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002, 4004, 8001-8004, 8007, 8011,
8012, 8015, 8023-8025.

Dachaufbauten

Als Dachaufpauten sind nur Schleppgauben mit senkrechten {nicht geneigten) Seiten,
Giebelgauhen, Dreiecksgauben und Zwerchgiebel zuldssig.

Dachaufbauten einer Seite eines Gebaudes sind einheitlich zu gestalten.

Der Abstand einer Gaube vom Ortgang mull mindestens 1/4 der Dachlange betragen.
Dia Firste der Gauben und der Schnitipunikt von Schieppgaubendachern mit der
Dachflache miissen unterhaib des Firstes liegem.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachen kénnen vergiast werden, z. B. durch Dachflachenfenster. Dig Glasfidche
darf nicht mehr als 30 % der Dachflache betragen. Verglaste Gauben sind zulassig.

Sonstige Bautelle

Vordicher sind zuldssig; sie durfen maximal 1,5 Meter auskragen,

Die vorstehenden Anforderungen gelten nicht fir Wintergérten und Solaranlagen.
Aolladenkésten missen baulich so angeordnet werden, daB  sie in der Fassade nicht
sichtbar sind,

Nebengebauds

Nebengebiude im allgemeinen Wohngebiet sind nur zulassig, wenn sie in gleicher
Ausfihrung wie die Hauptgebdude errichtet werden; d. h. grundsatzlich die gleiche
Dachform sowie das gleiche Material. Flachdachnebengebiuda sind nur zulassig, wenn
sie ein Grasdach aufweisen,

Ausnahmae: Carports sind zulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zulassig als

- Holzstaketzaune in naturfarben, braunen, grinen und weiBen Farbtdnen; in einer
maximalen Héhe bis 1,2 Meter; die Breite der Staketen muf 5-7 cm betragen und dia
einzelnen Staketen sind gleich lang auszubilden; im Bereich der Grundstlckeinganga
(Turen und Tore) konnen die Staketen eine Bogenform aufweisen.

- Natursteinmauern in einer maximalen Héhe bis 1,2 Meter

- sonstige Mauern in gleichern Material wie das zugehdriga Hauptgebdude in einer
maximalen Hohe bis 1,2 Meter

- Hecken

- Maschendrahtz8une zum Verkehrsraum nur in Verbindung mit einer Hecke; die
sonstigen Grundsticksgrenzen kénnen mit Maschendrahtzédunen ohne Hecke ein-
gefriedet werden,

Massive Sockel sind bis 0,5 Mester ab Bezugspunkt der Héhenvargaba der textlichen
Festsetzung 3.3 zuldssig. Verschiedene Einfriedungen eines Grundsticks sind zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB bis zur Fensterbristung des 1, Obergeschosses
zuldssig und missen allseitig von Wandfidche umgeben sein.

Fur die Summe aller Ansichtsflachen von ¥Werbeanlagen ist nur eineg maximale Gréie
von 1me zulassig; fur senkrecht zur Fassade angeordnete oder auskragende
Werbeanlagen sind weitere 0,5 me zuldssig. Fir Auskragungen ist nur zuldssig, sia
maximal 70 ¢m von der Fassadenflucht hervorireten zu lassen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Pro Statte der Leistung ist im allgemeinen Wohngebiet nur eine Werbeanlage zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrnigkeiten regein sich geman § 91 der Nieders. Bauordnung (N8auvQ):

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassiq als
Bauherr oder Unternehmer den §§ 2-9 dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

2. Ordnungswidrigkeilen werden gemaB § 31 (5) NBauO mit einer Geldbufle geahndet,
Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 91 (5) NBauQ.
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.08.12.1988
zulz:zt geéndert durch Artikel 1
des Investitionserieichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes v, 01.05.1893

- Baunuizungsverordnung (3aulvQ) i.d.F. v. 23.01.1890
zulzizt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgeseizes v, U1.U3.1923

Planzeichenverordnung {PlanzVQ) i.g.F., v.18.12.1980

Niedersachsische Bauordnung (N8auQ) i.dfF. v 08.05.1986
zuletzt geéndert v. 07.11.1891

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 4 BauhVQO)

| WA Allgemeines Wohngebiet, vgl. textliche Festsetzung 1.

WM&l der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3, § 18 SauhVQ}

z2.8.0.25 Grundfidchenzahl

1 Zah! der Voligaschosse, Hochstgrenze

Bauwsise, Baugrenze
{§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

o Hene Bauweisa
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

— s — == Baugrenza

Verxehrsfidchen
(§ 3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[::’ Straenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

G+R Geh- und Radweg

VWasserfidchen
(3 3 Abs, 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Regenrickhaltung

TTTRILL  Flachen for Be- und Entwésserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG3)

stfentiiche Flachen
privata Flachen

DOO00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sEeXelo sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen:

@ Baume
O Sirducher

A G N Umgranzung von Flachen zum Schuz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
T T T T4 Naturund Landschaft

Sonstiga Planzeichen

Grenzs des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.8. Nr. der textlichen Festsetzung
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