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11Ausschlul von Nutzungen gaméh § 1 Abs. 5 Bau NVO
Auf der Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sing folgende, allgemeine Arten der
Nutzung im Gewerbegebiet nicht Zuléssig
- § 8 Abs. 2 Nr. 3 ' Tankstellen
Die folgenden. ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind im Gewerbegebhiet
nicht zuldssiq :
- 33 Abs, 3 Nr., 3. Vergnigungsstitten
'm Mischgebiet sind folgenden, allgemeine Arten der Nutzung nicht Zuldssig
- § 6 Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen
-3 6 Abs. 2 Nr_ 8 : Vergnigungsstitten, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind
Cie folgenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Mischgebhiet
nicht zuldssig -
%0 Als, 3 ¢ Vergnigungsstatten

das Emissionsniveau der folgenden Anlagen nicht Gberschreiten

Autolackierereien, Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung ‘
von Phenalharzen, Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten, Grosswaschereien|
und grosse chemische Reinigungsaniagen, Anlagen zur Runderneuarung von Reifen

sowelt weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde eingesetzt werden und Anlagen mit
vergleichbarem Emissiansniveau.

§ & Grlpordnerische Festsetzungen

3.1, In der Planstraen A und B und C sind in einem Abstand von jeweils
maximal 30 Metern beidseitig strafenbegleitende Baume anzupflanzen,
zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersatzen.

Dabel ist ein Lichtraumprofil von 4 .70 m Héhe fir die ordnungsgemife

'Bekanntmachung vom 22.08 1986, in ihrer jeweils glltigen Fassung

'm Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriene zuléssig, die verfahrensbedingt | Drage, den 01.08.2002

Praambel | |

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung | Cer Bebauungsplan Nr. 4 A wurde im Auftrag und im Einverstandnis der Cem
ausgearpeltet van Dipl.-ing. Architekt Thomas Block Orage.

vom 27.08.1987 (BGBI. 1 §, 2141},

und der §8 56,97 98 der Niedersichischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung

Verfassererkiérung

). Mok

der Bekanntmachung vem 13.07.1995, Dipl.-ing. Thomas Block

und des § 40 der Niedersédchischen Gemeindeardnung (NGQ) in der Fassung dar

Cffentliche Auslegung

Der Verwaltungssausschufd der Gemeinde Orage hat in seiner Sitzung am 29.02 2000

nat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr.4 A "Crweiterung | dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die sffentliche Ausiegung geman

Gewerbegebiet Drennhausen” einschliedlich Teilaufhebung des Bebauungsplanes §
Nr. 4 "Gewerbegebiet Drennhausen”
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-10, der

Begrindung. sowie den anliegenden drtlichen Bauvarschriften als Satzung beschiossen. gemacht. Der Entwurf des Bebauun
bis 11.04.2000 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelege

AufstellungsheschluR

Der Verwaltungssausschuf der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 29.92.2000

J Abs. 2 BauG8 beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausfegung wurden am 02.03.2000 ortstublich bekannt-
gsplanes und der Begrundung haben vom 10.03.2000

e =2 - | o | ikt
L Sl b W Drage. den 01.08.2002 L SRS T

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregqungen gemaR § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 06.09.2000
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschloflen

die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr.4 A beschiofen. Der AufstellungsbeschluBl ist Drage. den 01.08.2002 QEﬁ"

gemal § 2 Abs. { BauGB vom 02.03.2000 bis 21.03.2000 ortsi ekanntgemacht,

Crage. den 01.08.2002

Inkrafttreten

einde Drage
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Cipl.-tng. lhne Thiemens

Qipl.-tng. Wrich Siemer

Uffentl. best. Vermessungsingenigyrs
Niedersachsenstr, 19 - 27423 WinseniLuha|

Tal j084T1) 2531 0, 88 250
Fax (G4171) 8 32 30

(-) = Angaben der Flurbereinigungsbehérds
Katasiergrenze identisch

mit Flurbereinigungsgrenze
=---a Flurbereinigungsgrenze

~—— Kafasfergrenze By !

Geltungsbereich
, B-Plan Nr, 4

Y Gewerpegenist
\ Drennhaysen .-

| FLACHE FUR ERSATZMASSNAHMEN M. 1:5000

Im Mischgebiet sind bej der Unterschreitung eines Mindestabstandes

von Wohngebaduden von 30.00 Metern 2zur Landestrale L 217 an der
Nord,- Ost und Westseite des Gebaudes Schallschutzfenster der Klasse 4
sowie in Schlafraumen larmabschirmende Lafter gtnzubauen.

§ 8 Ausnutzung des zwsiten Vollgeschosses

'm Mischgebiet mit zwei zuldssigen Vollgeschossen ist das zweite
Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss zulassig (§ 31 (1) BauG8).

Cas auf dem Baugrundstick anfallende Oberfldchenwasser der Dachflichen
tst auf dem jeweiligen Baugrundstick zu versickern.

' § 10 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Der Miilsammelplatz M1 wird nach § 9(1) Nr. 22 BauGB denp
mit Al in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstucksflachen
als Gemeinschaftsanlage zugeordnet,

15 Grad im Gewerbegebiet sowie zwischen 38° und 30° im Mischgebiet auszufiihren.
Flachdécher (Dachneigung 0-5 Grad) sind im Gewerbegebiet als Ausnahmen nur in
Verbindung mit einer umiaufenden Attika zulassig, Die umlaufende Attika soll

den Eindruck esines geneigten Daches vermitteln der Dachneigungswinkel mufB hier
mindestens 15 Grad betragen Ausgenammen von diesen Vorschriften sind Kleingaragen. |

2.3. Hohenvorgabe

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Hichstgrenze aber dem Bezugspunkt
festgelegt.Oberkante bauliche Anlage als Bezugspunkt - 10.00 m.

Bezugspunkt der Hohenvorgahe ist die offentliche Verkehrsfiache ab fertiger
Fanrbahndecke vor dem leweiligen Baugrundstiick.

2.4.Werbeanlagen

| Werbeaniagen sind nur unterhalb der Traufe anzubringen,

2.6.0rempal

== == v==  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN 5 A11) Nrdt gsuce

_ affentijche Verkehrsflache

— ;
Stralenbegrenzungsiinie

v Tw

Bereicna ohne Ein- und Ausfairt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FER NSRS
e €  Elextrzitat
' - 0 Abfallentsorgung (Griner Punkt)
WASSERFLACHEN § 8(71 Nr 6 BauGH

——=—"x3 CEntwésserungsgrasen
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Abfallentsorgung einzuhalten. 2 i L . . e
Zulassige Arten sind - Feldahorn, Spitzahorn und Esche, Eret;,U'S;isccr:”t;fk:Ei:gsa&;ucﬂgj{?rrgggu SRR S EeE e P 'E_:;
3.2. Auf den mit 3.2 bezeichneten Pflanzflachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB - . ; o B
ist gine 5- raihige Hecke nach dem im Granordnungsplan angegebenen Planunterlage Der Bebauungsplan ist damit am ... .. rechtsverbindlich geworden.
Scnema anzupflanzen, zu pflegen und bej Abgang entsprechend zu ersetzen. i
Die zu pflanzenden Arten und Grafien sing dem Bepflanzungsschema des Drage, den gez. Harden :
Grinordnungsplanes zy entpehmen. An den Grdaben und als Abschluf zum Kartengrundlage = Flurkartenwerk der Gemeinde Drage S Burgermmster H"-. shemalige
Regenruckhaltebecken ist ein Wall aus dem anfallenden Bodenaushub in Gemarkung Drennhausen, Flur 21 (1], MaBstab 1:1000 | MElEpaate
erner Hohe von 1,00 Metern gem4fR Schnitt A-A des Bepflanzungsschemas VEI"|ETZUHQ von Verfahrens- und Formvorschriften IR
anzulegen. criaubnisvermerk : Vervielfaltigungseriaubnis fir die Gemeinde Drage durch das ' | e
Vermessungsbiro Thiemens&Siemer vom 23.02.2000 Innerhalb emnes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung van
$.3 Auf der Flache fir Ersatzmafnahmen sind folgende Malnahmen  Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
durchzufihren ; Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die geltend gemacht worden,
- Die intensiv genutzte Ackerflache wird 3us der Nutzung genommen, ain stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen Wege und Platze nach,
welterer Dingungseintrag ist night zuldssig. (Stand vom 23.02.2000) i
- Es sind punktuell Weidengebische in siner Gréde von 50 Dis 100 gm als Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geométrisch Drage, den . ... ... e
initialpflanzung for eine zugelassene Verbuschung anzupflanzen. ginwandfrel, Birgermeister
- An der nordwestlichen Grenze der Ausgleichsflache ist der vorhanderpe Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gres n die Ortlichkeit ist einwandfrei
Graben zur Wiedervernassung der Flachen zu kappen, maglich ’ Mgngei der Abwggung
- Die Fidche ist ansonsten der Sukzession zuy Uberlassen.
Winsen/Luhe. den 01.08 2002 Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der o
| § 4 Fassadenbeagriinung Abwdgung nicht geltend gemacht worden. : 7
Bei fensteriosen Fassadenteilen mit einer Lange von mehr als 5.00 Metern
Ist erne Fassadenbegrinung - pro angefangenen 3 .00 Meter fensterioser
Fassade ist eine Kletterpflanze anzupflanzen - varzunehmen Drage, den ... ..., @ ! \
Blirgermeister 5 .
§ 8§ Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen - 3V s e P st
2.1. Die auf der Planzeictnung mit 5.1. vezeichneten Flachen sind mit Geh-. | ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG PLANZEICHENERKLARUNG : | s S : ) B e -
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer oder Pachter der (§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO) ART DER BAULICHEN NUTZUNG “ R TR i _ et x_ e \i) L W ,fé’? 3
Flursticke 6/22 sowie 6/20 zu belasten, _ — R LI TG Lo g G et : : ' SR, R, o e S *
1. Geltungsberaich |:GE]'£~ 'J.BTE'I:?_Q;DI;! BB § A HauNvO . a L Y Ei-P|E|I'| Nr, 4 et ’ e __"'-.\__q_\_ 'd,#'-
5.2. Die auf der Planzeichnung mit 5.2. bezeichneten Flachen sind mit Gah-, Die drtliche Bauvorschrift iber die Gestaltung umfalit den rdumlichen Geltungshereich L, e SRR e 192 gf;i.irhb:f:ehn:ﬂ é S X o
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Drage zu belasten. des Bebauungsplanes Nr. 4 A "Erweiterung Gewerbegebiet Drennhausen”, - Mischgebiet § 5 BauNvo 1'6 {61 Heg-e':}rucn- % \'1:_’{'
AYTTT haltebeckpr
§ & Maximale Anzahl dar Wohnungen 2. Anforderungen im Geltungsbersich MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 301} Nr * Bausa [g122] é
In dem Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung(GE! ist je Baugrundstick 2.1 Farbgebung 060 Grunctlachenzahl § 16 BauNvo “‘é
dusnanmsweise maximal eine Wohnung fir den Betriebsinhaber oder Im Mischgepiet sind fiir Dacher nur rote. nicht gldnzende Farbténe zuldssig. i Anzanl der Yallgeschossa &
Betriebslerter oder fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuléssig. iEinschrankung sishe textliche Festsetzung § &) :
N 2:2.DAchel | BAUWEISE, BAUGRENZEN -
§ 7 Passiver Lirmschutz Ddcner sind als geneigte Konstruktionen mit einem Neigungswinkel von mindestans A otlame Baugnics § 22 Bauhivo A
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: e (ol ind i di g : . Orempel sind im Mischgebiet nur zulassig, wenn an der Aussenkante des Baukdrpers ) 3 s o S BET) N3 dausE
Die resi?ﬂjaetztefr; Muilslamme pl_laize sm : ur die Bereitstellung des Hausmulls ein Mass von 1.25 m zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut nicht E I?:dggij:a;:'gwi.cokquzlgthuﬂnnNLaJtTruanGuizéﬁ;JsrcnaﬁgB ._ 8
und der Wertstoffsammiung (Griner Punkt) zu nutzen iberschritten wird. i -Ar |
- Umgrenzung von Flachen zum Anaflanzen von Baumen uyng Strauchern § 801) Nr 253 HauGEH . ] ,6 9% o - \x
3. Ausnahmen und Befreiungen o ) s A 5 L _
Ausmahmen und Befrejungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift & Anpflanzen von Baumen v F Bl X, y
sind moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt @O® roiianzen von Strauchern v gl sl o) \_\.
werden und regein sich nach den §§ 56(2), 85 und 86 NBauQ = ) Val a kY 7 X
Kl Gffentliche Flachen P i %, 3
4, Ordnungswidrigkeiten GRUNFLACHEN 5901 Nrot5 Baush - /-/ 4 i"‘+.f_ \'x
Ordnungswidrigkeiten regein sich gemal § 91 der nijedersdchsischen Bauordnung — 2 Yo N
(NBauQ) Grunflachen i 5 Y 5
: i ' i . - y ; o i ' - _,’1.'" Y %
- 1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBau0. wer vorsatzlich oder fahrldssig als R Private Grunfiacnen _/-/ NS Y
[ & 1 1 3 ] 1 i ? J,’ 5 L3 % 2k

Bauherr oder Unternehmer den §§ 2.1. bis 2.5 dieser drtlichen Bauvorschrift SONSTIGE PLANZEICHEN P L _ :

zuwiderhandelt. g - Y % - = y [
-2 Ordnungswidrigkeiten werden gemaf § @1 (5) NBauQ mit 2iner Geldbulie geahndet. Grenze des raumlichen Geltungsbareiches des Bebavungsoianes § 3(7) BauiH K L@y -2 \xl\\:\\

der Hochstbetrag ergibt sich aus § 99 {5) NBauQ, R ) % L

Rechtliche Grundlagen : 2.8.1 3.2 Nummer der textlichen Festsetzung _ Ha 69 ! : C E M = I N D E Q R A C E Samtgemeinde Elbmarsch
| o : Lot o f
'A1" Kannzeichnender Buchstate zur Zuordnung einer Fiache i “B L .\ i Landkreis Harbu rg
| il

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08,1987 (BGBI. 1 §. 2141)

- Baunutzungsveroranung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.18480

- Planzeichenverordnung (PlanzV 80) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18, 12.1890

- Niedersédchische Bauordnung (NBaul) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13.07.1995

- Niedersichische Gemeindeardnung (NGQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22.08.1996
in ihrer jeweris giltigen Fassung

dig i einer extlichan Festsets

ung angesprochen wird

ATt der baulichen Nutzung
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Anzahl ger UangscncHeg Bauweise

- Umgrenzung ven Grunastlicken. ilr die semeinschaftsanalgen bestimmt sind
(§ 9 Abs.3 Nr.11 Bau3a)
T ) ) ce oA AN 14 Baus
| | Umgrenzung von Flzchen fiir Gemeainschaftsaniagen TGS B
Lo (Millsemmeiniatzey
—¥—a—-a— Abgrenzung unterschiedlicner Nutzung
3 = Mil Geh- Faki- und Lsitungsrechten zu belastende Flachan & 0710 Nr 21 BauG3

NUTZUNGSSCHABLONE

Bebauungspian Nr.4 A
| "Erweiterung CGewerbegebiet Lrennhausepr”

mit drilichen Bauvorsch-iften

einschlietlich Teilaufhebung B8-Plan Nr. 4 ‘Gewerbegebiet Drennhausen” &

Gezecnner. Bigcy | Gesndart

Maikstarn L 2 1

lDaium 2B.08.1451 Mame Doemtwuertoart

L i ™

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block
(Eibdeich 2 . 21
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