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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB)

™

Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am A7.4-P4die Auf- e Drennhausen. S s ‘ . hei
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Drennhausen" be- . \ , * Stfoﬁ g \Sm ) iia»% = “’Fﬁ n und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
schlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am : s 3 e B ;.r;,,.__;- A p..l,.;.. \ \ . 3} . ' .
2C.5. 97, ortsiblich bekanntgemacht. - Drennhausen . L E\.Dsto 4 <GB Ny n\-“_1 und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
- ey o . \ n‘\n\

\ . . _
LSRN e _ hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr. &

- Flur 22

%- g "Geuﬁerbﬁgebiet Drennhausen”, bestehend aus der Planzeichnung und den
20. 6. %( 53 - nachstehenden textlichen Festsetzungen Ziffer 1 - 3 sowie den
Drage, den &&:.@.. 7. nachstehenden @6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als

Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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7 ellr. Ratsvorsitz ' i
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge- Z 2 or ender Geme indedirektor
stattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Kataster- 7
gesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 3
des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds. GVBI1. S. 345).
Die Planunterlage entspricht ftjr‘den Geitungsbetjeich dem Inha}fc eines RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Auszugs aus der Karte zum amtlichen Verzeichnis der Grundsticke im 71
Flurbereinigungsverfahren  "Winsener Marsch-West" des Amtes fir 43 Baugesetzbuch (BauGB,) Ld.F. v.08.12.1986
Agrarstruktur in Llnbeburg vom 09.10.92. Sie weist die stéadtebaulich 2uletzt geandert durch Anikel 1
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiraBen, Wege und Platze des Investitionserleichterungs-
vollstindig nach (Stand vom 02.10.92). Sie st hinsichtliich der z ung Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch .
einwandfrei. - Baunutzungsverordnung {BauNvOj id.F. v, 23.01,1880
zulstzt geandent durch Artikel 3
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Hinweis: . des Investitionserleichterungs-
ist einwandfrei moglich. In der Begriindung zum ° 3 und Wonhnbaulandgesetzes v. 01.05.1893
| | Bebauungsplan Nr.4 ist der : i

Winsen (Luhe), den 'lMﬁW Geltungsbereich, bestehend aus Pianzeichenverordnung (PlanzV) id.F. v, 18.12.1980

. vier Teilgebieten, mit Flurstlcks-, evereachst o Ld.F v. 06.06.1986
Katasteramt Winsen I Auftroge Flur- und Gemarkungsbezeichnungen Nx.:ed;rsac_ns;sc;he Bauordnung (NBauo) dF. v 0s0a152¢

%/ ' genau beschrieben 47 \ Zuletzt geancae A
L tigad __ AR )
Vermessungsoberamtsrat : ' PLANZEICHENERKLARUNG
(Unterschrift)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO)

-Planverfasser M1 Mischgebiet
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdE ausgearbgitef von der Gesell- :
schaft fur Landeskultur GmbH Bremen. Gesellsthaft fiir Landeskultur GmbH. GEN Gewerbegebiet

hier: mit Nutzungsbeschrankung

MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOj}

’ ) tisarich-MiGler; rom : ; . - A\ ) . . : \ ' o Ei
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dffentliche Auslegung
z.B. 0,6 Grundflachenzahi

Der Rat/Mecwalinnoeansschuld der Gemeinde/Stadt PrE]€ hat in seiner
Sitzung am A4./4-98dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegqung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3
Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am R3,02.9% . ......
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wund der Begriindung haben vom
. 3. 9%, . bis .5.¥.. 9% . gemiB § 3 Abs. 2 BauGB gfzax

z.B.@ Geschofdflichenzahl

l z.B. IL Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Bauweise, Baugrenze
{8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

legen. p
Drage, den 0206‘?3/ ..... / N~ 5/4/ R x -} 'Z{&Q&, o Offene Bauweise
.’f({(y, ﬁbﬁmﬁsn’zf Vo, .merﬂa’eofﬂeé@v
: s o s =— Baugrenze

] , o ) Landkreis : Harburg

Gffent]liche Auslegung mit Einschrankung G o | D Verkenratiachan
Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am ........... dem semeinae ’ rage {§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
geinderten Entwurf des Rebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt _
ind die erneute o6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Gemcrkung . Drennhausen. Elbstorf . \
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB heschlossen. o _ \ \ W\ _‘ _ StraBenverkehrsflachan/
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....... ortsiblich f—[ur : 21 25 ' \ _ Soatonbaorenzungsiinie
bekanntgemacht. _
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom . .
. MOnStOb . 1 1000 Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft und

.......... bis ........ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
die Regelung des Wasserabflusses (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 und

Abs. 6 BauGB)

@ Regenwasserrickhaitebecken
[ |

Erlaubnisvermerk Yervietfalhgung st fur esgene
Drage, dEﬂ """"""""""""""""""""""""""""" | nichigewertshche Zwecke (2.8, Zwecke der Bou-
lmitptanung i gem. § 13 Abs. & Nds. Vermessungs ~

und Katastergesatz wom 2.7.1385
{Nds GVE:. 5 187 reriauct.

Vereinfachte Anderung V47 1688/92 Planungen, MaBnahmen und Flachen fGr Mafnahmen zum Schutz,
. Eine Gewahr fir die Richtigkeit .
Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am ......... dem ver- E'.-'._S,?e"KLsffi'n@'fﬁ;é':”lfﬁeﬁi?mn_ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt |
einfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zu- {8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) <
gest"lmmt. Beglaubigt Winsen {Luhe}, den--1—5—‘-1|—21'-!-g-g-g---- Um Fiach Anpil
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schrei- Katasiaraml . 7 Hinweis: grenzung von Hachen zum Anpilanzen von Anpflanzen:
. : o is: . e _
ben vom ..... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..... gegeben. Im Mitirage Die inder Pm”“”ter'__cge SUd_l_'Ch der L2 In d . B&umen und Stréuchern und sonstigen Be- (© Baume
dargestellten Flurstiicke gehoren zum Flur- n der Begrindung zum ], o ) A
WW fahren . Winsener Marsch - West " Bebauungspian Nr.4 ist der pflanzungen = Offentlich : CCD  Straucher
Drage, BN .ueeivuuovirnneennan  saeesaaeiaiiarea e /; , bereinigungsverfahren , : Geltungsbereich, bestehend aus
f _ _ vier Teilgebieten, mit Flurstlcks-, | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Erhaltung:
—— —— Grenze im Flurbereinigungsgebiet Flur- und Gemarkungsbezeichnungen Bepflanzung und far die Erhaltung von (> Baume
SatzungsbeschiuB ———— Katastergrenze mit genau beschrieben B3 Strauch d igen Bepfl Strauch
. . a , St t raucher
Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be- Flurbereniqungsgrenze identisch } umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen D
deq;eng uchi‘ Anregungen gemaf § 3 Abs'_ 2. BaqGB in seiner S]'tZL_mg E.lm Katastergrenze Umgrenzung von Fiachen fir MaRnahmen zum
= d = b : 'k.ﬂ als Satzung (§ 10 BauGB und § 97 NEauO} sowie die i f f :1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Begrun ;ng pescniossen. - .-é,. “‘“ffdaa /,3/0/9__ Q Natur und Landschaft
Drage, den .....«... s W74 o AT A 0T N
E Shetls Rotsvors: % ehyres b7 ) prdects red o e B[A] Bezeich Pl f Pfanzfls
Genehmigung z.B. ezeichnung der Pflanzstreifen und Pflanzflachen
. {vgl. textl. Festsetzungen Punkt 3}
Der Bebauungsplan ist nach & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB
jst mit Verfugung vom heutigen Tage (Az.: ..ooeoioinn } unter Aufla- - C Sonstige Planzeichen
gen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch ....... kenntlich gemachten
Teile gemad § 11 Abs. 1 und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB geneh-
migt. o _
Grenze des riumliichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

.............. ,den oLl —!
_ il {¢ 9 Abs. 7 BauGE)
——8—0

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG Abgrenzung des MaRes der unterschiedlichen

......................... A " {$ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit den §3 5& und 98 NBauQ) Nutzung
1. usschiull van Nutzungen
{z.B. § 1 Abs. 4, § 16 BauNVQ)

{Unterschrift} :
d 1. Geltungsbereich
H i { A w . . . " i = K ! _ .
1.1 A_Uf der ?as'ls von § 1 Abs, 5 BauNVO sind folgende allgemeine Arten von Rutzungen 3.3 Auf der Pflanzfliche C ist die Bepflanzung mit Feldgehélzen folgender Arten Die &rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung umfa&t den raumlichen Geitungsbereich
nicht zulassig: vorzunehmen: des Bebauungsplanes Nr, 4 "Gewerbegebiet Drennhausen”.
Anzeige im G o] bi h &8 Abs. 2Nr. 3
im ewerbege et nac 5. T. .
. _ 24 {9 Aran Anteil in % ‘ 2. Farbgebung _
» Der Bebauungsplan ist gemdB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am =% 0. Y ange- - Tanksteilen . B} ) .
zeigt worden Hartriegel 20 Fir die AuRenwinde und Dachflichen sind nur rote, braune und lehmgelbe Farbtone
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvarschriften ge- im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 PfzfHenhiitchen 20 zuldssig. Als Ausnahme ist fir die Farbgestaltung der Dachflachen auch anthrazit zu-
mif § 11 Abs. 3 BauGd mit Mafgaben /mit—Ffushahme —der—dureh ... .. . Tankstellen Hasel 20 lassig. -
ke e nicht geltend gemacht . Vergniigungsstatten Faulbausm 20 - UBERSICHTSPLAN M1 : 10.00
P : ; dch ——— e ————
Aansen gen A5 230 Grauweide 10 cher | -
! 1.2 Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende, ais Ausnahme vorgesehene Nutzungen Ohr-Weide 10 . Dacher sind als geneigte Konstruktionen mit einem Neigungswinke! von mindestens
Aufsichtsbehérde nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes: 18° auszufihren.
. - : . . . o ~ Fiachdicher {Dachneigung 0-5°) sind als Ausnahmen nur in Verbind it ei
.%2’2_’ IU T@_A' D rLOY im Gewerbegebiet nach & 8 Abs. 3 Nr. 3 3.4 Die mit D bezeichneten Fldchen mit Bindungen far Bepfl.anzun.gen und Erhaitung ven _ g g . . ‘ a . rin rhin ‘ung mit einer
R BRI AL ) v } citten Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Land- umiaufenden Attika zuidssig. Die umiaufende Attiks scll den Eindruck eines
- Vergndgungss . . - . ) .
(Unter‘schri ft) gngune schaftsbestande zu schitzen und der Sukzession zu uberiassen. geneigten Daches vermitteln, der Neigungswinkel mufl mindestens 18° betragen.

im Mischgebiet nach § € Abs. 3 Hinweis: Sonnenkoliektoren sind auf Dachfléchen zuldssig.

3.5 Be den Pflanzfestsetzungen 3.1 bis 3.2 der textlichen Festsetzungen sind Jungpflan-

- Vergnligungsstatten .
o san in einer GréRke von 80 - 120 cm zu verwenden, die im Abstand von 1.0 m ge- 4. Héhenvorgabe
Beitrittsbeschiu8 pflanzt werden. Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Hochstgrenze (iber dem Bezugspunkt
Der Rat der Gemeinde Drage ‘ist den in der Verfigung vom ........... 2. Emissionen _ festgelegt. Oberkante bauliche Anlage als Bezugspunkt: 10,0 m.
(Az.: e ) aufgefuhrten Auflagen/MaBnahmen/Ausnahmen in Folgende Arten sind zu verwenden: Bezugspunkt der Héhenvorgabe ist die Wendeanlage ab fertiger Fahrbahndecke.
seiner Sitzung am ....... beigetreten. 2.1 Im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
D?; Bflt@u;fngspTa? hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ..... bis ..... in Verbindung mit der 4. BImSchV nur Betriebe zulissig, von deren Aniagen keine Biume: Straucher: .. Werbeanlagen
offentlich ausgelegen. o Werbesnls ind s s .
b . . h £f . erbeaniagen sind nur unterhalb der Dachflache anzubringen.
grtk un;i Dauehrt der offentlichen Auslegung wurden am ....... artsiiblich bodennahen Schadstoffemissionen ausgehen Arten Anteil in % Arten: Anteil i % ¢ e
ekanntgemacht. . -
2.9 Im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung sind nur Betriebe und Anlagen zulas- Feldahorn 10 Hartriegel 15 6.  Grundstiicksfreiflachen
Drage, den ...t e e sig, deren Schallemissionen an jedem Punkt der Abgrenzung zum Mischgebiet einen Stisleiche 5 Pfatfanhitchen 10 Fir die Versiegeiung der Verkehrsflichen der privaten Grundstlcke ist nur Pflaster
Mittetungspegel von 60 dB(A} tags und 45 dB{A) nachts ohne Beriicksichtigung von Esche 5 Hasel 10 zu verwenden.
Fremdgerduschen nicht Ubersteigt. Hainbuche 5 Gemeiner Schneeball 10 .
] 7. Einfriedungen
Inkrafttreten _ ' Schwarzerle 10 Grauweide 10 . L , _ _
Ohr-weid 10 Grundstiickseinfriedungen zur PlanstralRe sind als Holzzaun mit vertikaler Gliederung
, . . ) ) r-wWeide s
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des. Anzeigeverfahreps des 3.  Granordnerische Festsetzungen oder als lebende Hecke auszutinren.
Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGa am//é?.o‘.’-. ‘ﬁm Amt b1 att/f/i,..() be- 3.6 Auf der PlanstralBe A ist eine einseitige Baumreihe mit mindestens 7 Bdume in Massive Sockel sind bis 0,6 m sb Bezugspunkt der "Hohenvorgabe’ unter Nr. 4
kanntgemacht worden. - o1 ai reihi . - 5 ' sulASSi
0 Bab 1 it damit Mﬂi?& ht bindli q 3.1 Auf dem Pflanzstreifen A ist eine 3-reihige Gehdizpflanzung aus heimischen Bdumen Abstinden van 10.0 - 15,0 m anzulegen. Als Arten sind Stieleichen/Eschen in Form uldssig.
er Bebauungsplan 1s amit a =y echtsverbindlich geworden. ) - 2 M . Lo o .
, ung Strauchern vorzunehmen, ; Maschendrahtzéune und Metallziune sind in Verbindung mit einer lebenden Hecke
c}) yr 4¢ 7 von Hochstdmmen zu verwenden. o
Drage, den /(/ O/ . zulassig.
%MO&MW 3.2 Auf dem Pfianzstreifen B ist die Pflanzung als 4-reihiger Gehdlzstreifen 2.7 Die auBerhalb des Gewerbegebietes liegenden Elachen fiir MaRnahmen zum Schutz, o o ke
: - . . rdnungswi t
vorzunehmen. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bleiben der Sukzession Ord 9 _dr%gkeft i sich @ 5 91 NBsuO
] rdnungswidrigkeiten regeln s 3 g gull.
Verletzung von Verfahrens und Formv 1ften Der Graben im Osten des Pflanzstreifens B ist zu erhaiten. Oberlassen .. - 9 g 1eh gema oy

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen _
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 48 Auf den mit E gekennzeichneten Flichen sind punktuelle Anpflanzungen mit Erlen BAULEITPLANUNG GEMEINDE DRAGE

) und Weiden vorzunehmen; die Flachen bleiben dardber hinaus der Sukzession Gber-
Drage, QN cuuueeinrnenmonness  meecssusesisieiatareeinien : Ly
o e LANDKREIS HARBURG &1

3.9 Als Ausgleich fir die Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalies
durch die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens dient dessen naturnahe Gestaltung.

Es wird festgesetzt, daf} das Regenriickhaltebecken eine geschwungene Uferlinie BEBAUUNGSPLAN NR. 4

und Flachwasserzonen erhilt sowie ausgedehnte Schilf- und Réhrichtzonen im Ufer- -« Urschrift -

Mingel der Abwagung Ma&‘tat.“ 1:1000

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

sind Mingel der Abwiagung nicht geltend gemacht worden. bereich angelegt werden. GEWERBEGEBIET DRENNHAUSEN Anlage: Bl3tter

mit értlichen Bauvorschriften

Drage, Q8N wueeeseamenrmereen  4esesasasesessaesctieneenns
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