GEMEINDE DRAGE IM LANDKREIS HARBURG

Nr. 2 - Howdisoch-- im Ortsteil Hunden'

der Gemeinde vrage.

I Planungsgrund

In den vergangenen Jahren wurde im Ortsteil Mover von einem
Landwirt zur Sanierung seines Hofes Bauland abgegeben. Der
Landkreis Harburg und die Gemeinde Drage haben vergeblich
versucht, die Entstehung von Baugeldnde auf eine Bautiefe
O0stlich der Mover StraBe zu beschridnken. Auch in zweiter
Zeile wurde Baugeldnderverkauft. Um hier eine geordnete Er-
schliefung hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung und eine
endgililtige Abrundung der Bauflidchenausweisung vornehmen zu
konnen, hat die Gemeinde Drage die im Bebauungsplan darge-
stellten Flidchen éstlich der Howisch-StraBe erworben.

Die Gemeinde Drage ist sich bewuBt, daB es sich bei der

Plaﬁgebietsfléche nicht um ausgesprochen sinnvolle Fl&chen
fir eine Bebauung handelt. Sie wurde durch die Grundstiicks-
verkdufe in Zugzwang versetzt und zieht mit der Aufstellung

des Bebauungsplanes die Konsequenz daraus.

II Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet ist bis auf die bebauten Flidchen zum groBten
Teil im Besitz der Gemeinde. Die unbebauten Fldchen werden

als Weideland genutzt. Durch die Aufgabe dieser Weideland-

flachen wird kein Betrieb in seiner Existenz gefdhrdet.



III Bezug zu hbherrangiger Planung

Der Bebauungsplan ist aus der ersten Anderung zum Flidchen-
nutzungsplan derSamtgemeinde Elbmarsch entwickelt worden.
Er weicht in keinem Punkt von den Darstellungen des Flia-

chennutzungsplanes ab.

IV Folgen fiir die Nachbar-~ und Randbebauung

Das Plangebiet erfalt acht vorhandene Gebdude, deren ver-
kehrsmdBige ErschlieBung durch die Planung nicht beriihrt

wird.

Negative Einwirkungen aus den noch nicht bebauten Flidchen
des Plangebietes auf die in ihm liegenden bebauten Grund-
sticke sind nicht zu erwarten. Ebenso sind negative Aus-
wirkungen aus dem Plangebiet auf die angrenzenden bebauten
und unbebauten Grundstiicke nicht zu erwarten.

Um Stérungen des siidlich angrenzenden Bahngeldndes zu ver-
meiden, enthdlt der Bebauungsplan die Festsetzung, dal auf
der zum Bahngeldnde gelegenen Grenze ein fester Zaun ohne
Offnungen anzulegen ist. Die Kosten fiir die Herstellung und
Unterhaltung der Einfriedigung gehen nach § 4 (3) des Ge-
setzes iliber Eisenbahnen und Bergbahnen vom 16.04.1957 und
aufgrund des Niedersédchsischen Baugesetzes zu Lasten der
jeweiligen Eigentiimer der benachbarten Grundsticke.

Soziale MaBnahmen werden nicht erforderlich.

\'s Einwirkungen des Umfeldes auf das Plangebiet

Der Ortsteil Mover ist durch Landwirtschaft geprédgt. Kiinf-
tige Bewohner des Plangebietes miissen sich ebenso wie die
. Bewohner bereits vorhandener Hiuser innerhalb des Plange-
bietes dariiber im klaren sein, daB es zu Geruchs- und
Larmbeléstigﬁngen durch die Landwirtschaft kommen kann.



Wegen der Ndhe zur Landwirtschaft und wegen der angrenzenden
Grinfldchen bieten sich die Grundstiicke aus dem Plangebiet
fiir solche Interessenten an, die Hobbytierhaltung betreiben
wollen. Das Baugebiet ist auch aus dem Grunde als Kleinsied-
lungsgebiet (WS) ausgewiesen. Die Ausweisung als Dorfgebiet
kommt wegen der beabsichtigten Wohnbebauung nicht in Frage
und eine Ausweisung als Wohngebiet ist wegen der verschieden-
artigen Vorbelastungen des Plangebietes nicht méglich.

Im Siiden des Plangebietes befindet sich auf dem Bahnhofs-
geldande ein Umschlag- und Lagerbetrieb fiir Grundstoffe von
Nahrungs- und GenuBmitteln, Getridnken und Pharmazie. Von
diesem Betrieb aus kann es im Plangebiet zu Beeintrdchti-
gungen durch Ldrm kommen, zuriickzufiihren auf Ladevorginge,
LKW-Verkehr und Gabelstaplerarbeiten sowie durch den Ran-
gierbetrieb der Eisenbahn. Aus diesem Grunde wird darauf hin-
gewiesen, daB es sich bei der Plangebietsfldche um eine vor-
belastete Fldche handelt. Der unmittelbar an das Bahngeléidnde
angrenzende noch unbebaute Bereich erhdlt eine Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG.
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VI Planungsziel

Der Bebauungsplan soll die ordnungsgemidBe ErschlieBung, die
Ver- und Entsorgung_und die endgiiltige Abrundung der Bebau-
ung in diesem Bereich des Ortsteils Mover sicherstellen.

VII Ver- und Entsorgung

Die Versofgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Uberlandwerke Nord-Hannover.

‘Die Versorgung mit Trinkwasser und Ldschwasser erfolgt
durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch.



Die zur Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwas-
sers im nérdlichen Planbereéich vorgesehene zentrale Kldran-
lage wird von der Samtgemeinde Elbmarsch gebaut und betrieben.
Die gekldarten Abwdsser werden in den angrenzenden Graben ein-
geleitet. Dieser wird im Zuge der Flurbereinigung neu ausge-
baut und erhdlt sein Gefdlle in Ostlicher Richtung zum Hor-
stengraben. Er erhdlt eine Ausbautiefe von ca. 1,80 m unter
Terrain und wird stiandig Wasser fithren. Nach Fertigstellung
der Gemeinschaftsanlage sind die im Plangebiet im Zuge der
Howisch-~StraRe vorhandenen einzelnen Hauskl&ranlagen still-
zulegen., Das Ing.-Biiro H. D. Meyer und H. Liebchen aus Rep-
penstedt/Liineburg ist mit der Planung der zentralen Kliran-
lage durch die Samtgemeinde beauftragt worden.

Die Miillbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Har-
burg. Fiir Grundstiicke, die von den Miillfahrzeugen nicht an-
gefahren werden, sind an der StraBe - Howisch - Millsammel-
pldtze ausgewiesen, zu dem die betroffenen Eigentiimer ihre
Miillgefde und ihren Sperrmiill an den Abfuhrtagen transpor-
tieren miissen. 2
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt zentral fir
die Grundstiicke und die Verkehrsanlage. Das gesammelte Nie-
derschlagswasser wird dem Graben im nérdlichen Bereich des
Plangebietes zugefithrt. Eine Versickerung auf den einzelnen

mGrundstﬁcken erscheint wegen des hoch anstehenden Grundwas-

sers nicht moéglich.

Durch das Ing.-Biiro H. D. Meyer und H. Liebchen aus Reppen-
st 1t/Liir >»urg wurde ein Bauentwurf zur Regenwasserentsor-
gung "Howisch" ausgearbeitet.

Die Ableitung von Grund- und Stauwasser von den kiinftigen
Baufldchen wird durch das Vorhaben der Flurbereinigung, den
Horstengraben umzulegen und neu auszubauen, neu geordnet.

‘Nach der Fachplanung des Ing.-Biiro Meyer und Liebchen sind.

stidlich, 6stlich und nérdlich um das Plangebiet herum of-
fene Grdaben vorgesehen. Teils sind sie vorhanden und miissen



wieder hergestellt oder ausgebaut und teils (Ostseite) neu
erstellt werden. Da das Baugelinde aufgewarftet wird, geht
die Fachplanung von keinerlei Griben innerhalb des Plange-

bietes aus.

Die Ableitung von Grund- und Stauwasser der kiinftigen Bau-
flidchen wird durch das Vorhaben der Flurbereinigung neu ge-

ordnet.

VIII MaB der baulichen Nutzung

Der im Ortsteil Mover vorhandenen Bebauung angepaft, ist das
Plangebiet in eingeschossiger Bauweise mit einer Grundfldchen-
zahl (GRZ) von 0,20 und einer GeschoRfflidchenzahl (GFZ) von
0,30 ausgewiesen. Fiir das WS-Gebiet sind damit die Hochst-

grenzen gem., BauNVO erreicht.

Die Baunutzungsverordnung sieht fiir MD-Gebiete bei der Aus-
fiihrung mit einem VollgeschoR eine maximale Grundfldchenzahl
von 0,4 und eine maximale GeschoBfiichenzahl von 0,5 vor.
Die Unterschreitung der maximalen Werte der Baunutzungsver-
ordnung geschieht zur Anpassung der Baumassen an die im
Ortsteil Mover iibliche Bebauung. Dadurch soll erreicht wer-
den, daB die in dem Plangebiet zu errichtendgn Gebdude sich
der vorhandenen Eigenart und Diqhte der Bebauung anpassen.
Um eine unbeabsichtigte bauliche Verdichtung zu verhindern,
wurden die MindestgroBen fiir Baugrundstiicke mit 900 nof im
MD-Gebiet und 750 of im WS-Gebiet festgesetzt. Damit sind

weit T L1 1 T o oa1 1 ( tiic *h 1.

IX Kinderspielplatz

-Nach Aussage des Nds. SpPG wird fir Kleinsiedlungs- und
Dorfgebiete ein Kinderspielplatz nicht gefordert.



X Stddtebauliche Werte

1. Gesamtfldche des Plangebietes 2,68 ha
2. Bruttobaugebiet 2,68 ha
3. Verkehrsflédche 0,22 ha
4. Vorhandener Graben 0,05 ha
5. Nettobaugebiet 2,41 ha
6. Davon bebaut 0,96 ha
7. Zur Bebauung stehen zur Verfiigung 1,45 ha

8. Bésiedlungsdichte
vorhanden sind 8 Einfamilienhduser mit 8 WE
geplant sind 14 Einfamilienhduser mit 14 WE

zusammen 22 WE
22 WE x 3 Personen = 66 Personen
Besiedlungsdichte = 27 Einwohner/ha Nettobaugebiet.

X1 Verkehrserschliefung

Die Herstellung der zur Erschliefung der Grundstiicke des
Plangebietes erforderlichen Erschliefungsanlagen erfolgt
auf der Grundlage der §§ 127 ff BBauG i.V. mit den Bestim-
mungen der ErschliefBungsbeitragssatzung der Gemeinde.

Iﬁ Plangebiet sind 2.200 gm VerkehrserschliéBungsfléchen
enthalten. Bei Annahme eines Kostensatzes von 90,-- DM/qm
fir Grunderwerb, Freilegung und Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen, einschlieBlich Regenwasserentsorgung der

Grur stick und < \ 11 f77 :hen, *geben sich G¢ amt-
kosten in Hohe von 198.000,-- DM. Die Gemeinde trédgt den
gesetzlichen Anteil am beitragsfidhigen ErschlieBungsauf-
wand (§ 129 Abs. 1 BBauG) von 10 % = 19.800,-~ DM. Der nach
Abzug des Gemeindeanteils verbleibende ErschlieBungsaufwand
ist nach ndherer Bestimmung der ErschlieBungsbeitragssat-
zung der Gemeinde von den Eigentimern der Grundstiicke auf-
zubringen, die durch die einzelnen Erschlieungsanlagen,
einen ErschlieBungsabschnitt oder die zu einer Erschlie-
Bungseinheit zusammengefaBten ErschlieBungsanlagen er-

schlossen werden.









