PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVO 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9(1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
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Rechtliche Grundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990

- Niedersachische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.07.19956

- Niedersdchische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1996

in ihrer jeweils derzeit gliltigen Fassung

|.Planungsrechtliche Festsetzungen :

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 4,6 u. 11 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

1.1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden nach § 4(3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Anwendung des §1(6) BauNVO
nicht zuldssig :

-§ 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-§ 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe
-§ 4 Abs. 3 Nr. 56 Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.2.1. Sockelhéhen
Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 50 c¢cm zuldssig. Flr die Sockelhdhe
maRgebend ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

1.2.2. Traufhéhen
Die Traufhohe (als Maximalhéhe) ist bei geneigten Didchern die Schnittlinie
der Dachhaut mit der Aussenwand an den Traufseiten.

1.2.3. Firsthohen
Als Firsthohe (als Maximalhdéhe) gilt das MaB zwischen Oberkante des
FertigfuBRBbodens im Erdgeschof und der Firstlinie.

1.2.4. Bezugsebene
Bezugsebene im Sinne dieser Festsetzungen ist die Oberkante der im Mittel
gemessenen Hohe der angrenzenden Verkehrsfldche.

1.3 Anzahl der Wohnungen je Wohngebiaude

(§9 (1) Nr.6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 mit Festsetzung der Einzel- und
Dopppelhaus-Bebauung sind je Wohngebdude hdéchstens 2 Wohnungen
zulédssig. Ein Doppelhaus (bestehend aus 2 Doppelhaushilften) zdhlt
dabei als ein Wohngebédude im Sinne dieser Festsetzung.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die maximale Anzahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf 6 Wohneinheiten festgesetzt.

1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 (1) Nr.10 BauGB)
Sichtdreiecke sind von Aufschiittungem sowie Bewuchs und
Einfriedungen in einer Héhe von 0,80 m bis 2.50 m liber der
angrenzenden Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.5 Flachen fir die Abfallbeseitigung (89 (1) Nr.14 BauGB)

Die festgesetzen Millsammelplidtze im Einmindungsbereich der Wohnwege
werden den jeweiligen Anliegern der Wohnwege zugeordnet. Die jeweilige
GroRe muB 2,00 m? je Wohneinheit betragen.

1.6 Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Festsetzungen
Die festgesetzten Entwasserungsgrdben sind dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9(1)Nr:24BauGB)

1.7.1. AusschluB von Nebenanlagen
Nebenanlagen zur Grundwasserentnahme wie Gartenbrunnen etc. sind im
Plangebiet nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen diese zugelassen werden,
wenn durch vorherige Untersuchung des Grundwassers die Unbedenklichkeit
in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Harburg
nachgewiesen wurde.

1.7.3. Grundwasserabsenkungen
Sollte fiir die Errichtung von Gebduden oder Bauteilen im Plangebiet eine
Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist das Grundwasser zeitnah vor
Beginn der MafRnahme zu untersuchen und entsprechend der festgestellten
Belastung fachgerecht zu beseitigen. Samtliche MaBnahmen sind mit der
unteren Wasserbehodrde abzustimmen.

1.7.2. Geothermie
Anlagen zur Nutzung der Erdwidrme sind nur als oberflichennahe Systeme
wie Erdwdrmekollektoren oder Spiralsonden bis zu einer Tiefe von & (finf)
Metern zulédssig.

1.8 Garagen und Stellplitze

Im Plangeltungsbereich ist bei der Errichtung von Garagen und Carports ein
Mindestabstand von 1.50 m von der offentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.
Offene Stellpldtze sind hier zuldssig (§ 12 Abs.6 BauNVO)

1.9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

1.9.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 20 Prozent
der Grundstiicksflachen als offene Vegetationsfldche herzurichten
und mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen.

1.9.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist
je angefangene 600 m? Grundsticksflache ein Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 ¢cm (in 1 m Uber dem
Erdboden gemessen) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kénnen je 300 m2 angefangene Grundsticksflidche ein
kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum mit dem Mindeststammumfang
12-14 ¢cm (in 1 m Hohe Giber Erdboden gemessen) gepflanzt werden.
Abgédnge sind gleichwertig zu ersetzen.

1.9.3 Der nicht fiir den flieRenden und ruhenden Verkehr vorgesehene
Flachenanteil der StraBenverkehrsflichen ist als offener Bodenbereich
zu gestalten und mit einem krduterreichen Landschaftsrasen
zu begriinen.

1.9.4 Die mindestens 9 m breiten StraRenverkehrsflichen sind mindestens
einseitig mit einer Baumreihe aus heimischen, standortgerechten
Laubbiumen zu bepflanzen. Der Stammumfang muss mindestens
18 cmin 1 m Héhe Gber dem Erdboden aufweisen. Der durchschnittliche
Abstand der Bidume darf 16§ m nicht liberschreiten.

1.9.56 Die mit einem Pflanzgebot belegten und groRer als § m breiten
Flachen sind zu 50 % mit Bdumen (auch Obstbaumhochstimme) und
Straduchern zu bepflanzen und mit einem krduterreichen
Landschaftsrasen zu begriinen. Der Abstand zwischen den Baumen
darf auf den Pflanzfachen 156 m nicht GUberschreiten.

1.9.6 Die aufzuweitenden und neu anzulegenden Gridben sind naturnah
und weitgehend ochne technische Ufer- und Sohlbefestigungen
auszubilden:; die Sohlen sind mit einem Sickerrasen anzusien und die
Béschungen mit einem krduterreichen Landschaftsrasen zu begrinen.

1.9.7 Im Wurzelbereich anzupflanzender Badume ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen.

1.9.8 Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte,
heimische Arten gemaR Pflanzenliste zu verwenden.

1.9.9 Die Durchlédssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach

baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

1.9.10 Die 5.00 m breiten 6ffentlichen Grinflachen sind mit krduterreichem
Landschaftsrasen zu begriinen.
1.9.11 Die Griunstreifen im Bereich der Zufahrt
zum Wohngebiet von der LandesstraBRe L 217 sind mit krduterreichen
Landschaftsrasen zu begriinen und mit insgesamt 10 standortgerechten,
einheimischen groRkronigen Baumen als Allee zu bepflanzen.
1.9.12 Die fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Fldchen sind als extensives Grunland
mit Eignung als potenzielles Nahrungshabitat fir den WeiBstorch zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind im Ubergangsbereich zu dem
nérdlichen anschliefRenden Entwidsserungsgraben Flachwasserzonen mit
Eignung mit Eignung als Laichgewédsser fir den Moorfrosch zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahmen sind als vorgezogene Ausgleichs-
mafBnahmen vor dem Bau des ersten Abschnitts zu realisieren.

Die fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Fldchen sind als extensives Grinland
mit Eignung als potenzielles Nahrungshabitat fiir den WeiRstorch zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind Beetgrdben mit flachen
Béschungen in einem Abstand von 15 m und 20 m anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

1.9.14 Auf den privaten und offentlichen Flichen sind fir
Anpflanzungen Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden :

Biume:

1.9.13

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

Obstbdume (Hochstimme) in Arten gemiR des Umweltberichtes
Straucher: (Einzelbaumarten und zusétzlich)

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weikdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Hunds-Rose
Wilde Brombeere

Rosa canina
Rubus fruticosus

Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide

Mandelweide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Salix triandra

Salix viminalis

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:
Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera periclymenum

Efeu
Hopfen
Wald-GeiRblatt

Il Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 , Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 66, 97 und 98 NBauO)

2.1. Geltungsbereich
Die 6rtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gilt fiir den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 16 "Schwinde-West".

2.2 Anforderungen im Geltungsbereich

2.2.1. AuBenwinde

AuBenwinde von Gebiduden sind aus Sichtmauerwerk herzustellen,
Sichtmauerwerk ist in den Farben rot, rotbraun oder rotbunt (RAL 2001,

RAL 3000-3001, 8001-8004) auszufihren.

Bei Wohngebiduden ist neben Sichtmauerwerk auch Holz zuldssig. Putz in den
Farbténen erd- und sandfarben (RAL 1001,1002,1014,1016,1024,8001)

ist ebenfalls zuldssig. WeiRer Putz ist nicht zuldssig.

2.2.2. Dacher von Gebiduden

Dacher von Gebduden sind mit einer Dachneigung der gegeniiberliegenden
Hauptdachflachen von mindestens 22° und maximal 50° auszufiihren.

Ausnahmen sind iber Erkern, runden oder abgerundeten Geb&dudeteilen zuldssig.
Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbunt (RAL2001,3000-3011,8001-8004)
vorzunehmen.

Dachbegrinungen sind zuldssig. Nicht zulédssig sind groRflachige
Dacheindeckungen wie Bleche oder Wellplatten oder Materialien,

die andere vortiduschen.

Die Traufhéhe von Wohngebduden muss mindestens 2.50 Meter betragen.
Ausnahmsweise darf fiir Kellerersatzrdume, die direkt an

Wohngebdude angebaut sind, dieses MaR unterschritten werden.

2.2.3.Dachaufbauten

Dachaufbauten und/oder Quergiebel eines Wohngebiudes dirfen in ihrer Gesamtldnge

60 % der Trauflinge der ihr zugeordneten Dachseite nicht GUberschreiten.

Die Lidnge einer einzelnen Gaube und/oder Quergiebels darf héchstens 6.00 m

betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten sowie zwischen Dachaufbauten
und Ortgang muss mindestens 1.60 m betragen. Die gleiche Anforderung gilt auch

fir Quergiebel bei Wohngebduden.

2.2.4. Sonstige Bauteile

Vordacher, Glasanbauten und Wintergérten, Sclaranlagen, Fotovoltaikanlagen
und Satellitenanlagen sind zuldssig und von den Anforderungen der

Absidtze 2.2.1 und 2.2.2. ausgenommen.

2.2.5. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Grundfldche von mehr als 54 m2

sind mit einer Mindestdachneigung von 16° auszufilthren, Dachdeckung und Aussenwinde
sind aus dem gleichen Material wie die Hauptgebdude herzustellen. Ausgenommen
hiervon sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mit mindestens einer Seite

an das Wohngebiude angebaut sind.

Fir Aussenwinde ist auch Holz zuldssig. Gartengewédchsh&duser sind zuldssig.

2.2.6. Einfriedungen
Als Grundstiickseinfriedungen sind zuldssig : Holzzdune, Steinmauern und
Maschendrahtzdune in Verbindung mit einer lebenden Hecke.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten regeln sich gemaR § 91 der niedersidchsischen Bauordnung
(NBauO) :

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsiétzlich oder

fahridassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den §§ 2.2.1. bis 2.2.6.
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 (§) NBauO mit einer Geldbufe geahndet
werden, der Hochstbetrag ergibt sich aus § 91 (5) NBauO.

4. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift sind
moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsétze nicht beeintrachtigt werden und
regeln sich nach den §§ 56(2), 85 und 86 NBauO. N

Pradambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.09.2004 (BGBI. | $.2414)

und der §§ 56,97,98 der Niedersdchischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 13.07.1995,

und des § 40 der Niedersdchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1996,

inihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung

hat der Rat der Gemeinde Drage den Bebauungsplan Nr. 16 "Schwinde-West"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1.1 bis 1.9,
den drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung sowie der Begrindung als Satzung
beschlossen.

Drage, den 09.11.2010

Birgermeister

Verfahrensvermerke

AufstellungsheschluB

Der Rat der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 19.01.2010
die Aufstellung des Bebauugsplanes Nr.16 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB vom 03.02.2010 bis 03.03.2010 ortsiblich bekanntgemacht.

Drage, den 09.11.2010
Bilirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Schwinde

Flur 1, MaRstab 1:1000

Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch kommunal
Korperschaften ist gestattet (§ 5§ Abs.3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes

iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI, 5.5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen Anlagen wie StraRen, Wege und Pldtze vollstindig nach

(Stamd YOM ...ccovnvnnncnn ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Winsen/Luhe, den
GLL Lineburg - Katasteramt Winsen(Luhe)

Verfassererkldrung

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Schwinde-West"
wurde im Auftrag und im Einverstindnis mit der Gemeinde Drage ausgearbeitet von

D@n rchitekt Thomas Block, Winsen.

-----------

Dipl.-Ing.

Unterschrift

Thomas Block

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger hat stattgefunden am 14.04.2010
Die frithzeitige Beteiligung der Behorden gem3R § 4(1) BauGB hat stattgefunden vom

14.04.2010 bis 14.05.2010
gez.&rde&
mranvew ey sie e sine Ao b AN A R ._I.,.‘ TR Or- 14

Drage, den 09.11.2010 R—_— _ T
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungssausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 22.07.2010
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die offentliche Auslegung geméag
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.07.2010 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.07.2010
bis 30.08.2010 gem3dR § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen. e

Drage, den 09.11.2010 5 AN
Biirgermeister > .

................
H

SatzungsheschluR

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 09.11.2010
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Drage, den 09.11.2010

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem&aR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Drage den

..........................

Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Drage, den

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miangel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Drage, den

Birgermeister

-------------
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Samtgemeinde Elbmarsch
Landkreis Harburg

GEMEINDE DRAGE

Bebauungsplan Nr.16 Stand : 09.11.2010
"Schwinde West" mit drtlichen Bauvorschriften

sowie Teildnderung der Bebauungspldne Nr. 11"Ortszentrum Stove", Nr. 11 A

"Erweiterung Ortszentrum Stove" und 11 B "Erweiterung Ortszentrum Stove Teil2"
Datum 08.03.2010 [ Name entwurf 3Mal&stab :1:1000

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block, Rathausstrafe 22,
21423 Winsen Tel.:04171-668020 FAX: 668021




