Textliche Festsetzungen
§ 1 Ausschlufb von Nutzungen gem&R § 1 Abs. 6 Bau NVO
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zuldssig :
-§ 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-8 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe
-8& 4 Abs. 3 Nr. § Tankstellen
§ 2 Grundsticksausnutzung und MaR der baulichen Nutzung
2.1. Im Plangeltungsbereich sind Garagen auf den Grundsticksflachen zwischen Strafenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze nicht zulassig, offene Stellplétze sind hier zuldssig.
§ 12 Abs.6 BauNVO)
2.2, Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt 9.00 m. Als Bezugspunkt gilt die
Oberkante des RohfuRbodens Erdgeschoss.
2.4, Je Einzelhausgrundstick ist maximal ein Wohngebdude mit maximal 2 Wohnungen zulédssig, je
Doppelhausgrundstick eine Wohnung. .
2.5. Die Mindestgrundsticksgriafe fiir Einzelhduser betragt 600 m? fur Doppelhaushélften jeweils 500 m”,
§ 3 Umgrenzung von Fldchen fdar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
3.1, Flache fir ErsatzmaBnahmen( § 9(1) Nr. 20 BauGB )
Auf der mit 3.1. bezeichneten Flache fir Ersatzmafnahmen sind folgendan
MaBnahmen durchzufihren :
- Die intensiv genutzte Ackerflache wird aus der Nutzung genommen, ein
weliterer DOngungseintrag ist nicht zuldssig.
Es sind punktuell Weidengebische als Initialpflanzung flr eine zugelassene Verbuschung
anzupflanzen
Die Flache ist ansonsten der Sukzession zu (barlassen.
§ 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
41 Die mit 4.1 in der Planzeichnung bezeichnete Fladche auf dem Flurstick 9/8 ist mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigentlimers bzw, Péchters des Wohngebdudes
Elbstorfer Strale 21 a (Flurstick 9/11) zu belasten.
4.2. Die mit 4.2, in der Planzeichnung bezeichnete Fldche auf dem Flurstick 9/8 ist mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigentimers bzw. Pachters des Wohngebéudes
Elbstorefer Strae 21 (Flurstick 9/9) zu belasten.
4.3, Die mit 4.3, in der Planzeichnung bezeichnete Flache auf dem Flurstick 8/3 ist mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer oder Péchter der Flursticke 13/1,
9/3 und der verhleibenden Restfliche des Flurtsiickes 9/8 zwischen der slidlichen Grenze
des Flurstiickes 13/1 und der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zu belasten,
&5 Erhalt von Grdben

Nebenanlagen und Einrichtungen missen einen Abstand von mindestens 3.00 Metern von den
festgesetzten Graben einhalten Die Grdaben sind durch die jeweiligen Anlieger zu pflegen und

zu erhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen missen einen Abstand von 3.00 Metern zu den Grédben
ginhalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141),

und der §§ 56,97,98 der Niedersdchischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.07.1995,

und des § 40 der Niedersdchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08 1996, in ihrer jeweils giiltigen Fassung

hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr.13 "Rieges Hof",

| bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-5, der
| Begrindung, sowie den anliegenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

gez. Harden

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufy

Der Verwaltungssausschul der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.04.2000
die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr.13 beschlofen. Der Aufstellungsbeschlufl ist
gemédR § 2 Abs. 1 BauGB vom 11.04.2000 bis 20.05.2000 ortsublich bekanntgemacht.

gez. Harden

Burgermeister

Drage, den /0(7'? 03

Planunterlage

Kartengrundlage : Flurkartenwerk der Gemeinde Drage
Gemarkung Elbstorf, Flur 23 , MaRstab 1:1000

Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungserlaubnis fiir die Gemeinde Drage durch das
Vermessungsbiro Thiemens&Siemer vom 24.08.1999

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze nach.

(Stand vom 26.06.2003)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrer.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildendg
maoglich.

A die Ortlichkeit ist einwandrei
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Winsen/Luhe, den <" "= "7 . -
nterschrift

Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Blurgermeister

Drage, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Drage, den

.................. g s
Mé&ngel der Abwagung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

Drage, den

Rechtliche Grundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990

Niedersadchische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.07.1895

Niedersadchische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1996

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,20

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

i Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN

,é(\[‘j\ offene Bauweise, nur Einzelhauser
= und Doppelhauser zuléssig
= == Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strafkenverkehrsflachen

Strafkenbegrenzungslinie

w—w w DBereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
BESEITIGUNG VON ABFALLSTOFFEN
(A Abfallbereitstellungsflachen

WASSERFLACHEN

_ Entwasserungsgraben

GRUNFLACHEN

- Grinflachen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

Private Griinflachen

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

-

SONSTIGE PLANZEICHEN

r=- .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| Wp—
zB.| 41| Nummer der textlichen Festsetzung
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
armaar—
=1~ Sichtdreieck
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Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

wenn eine Beeintréchtigung gem. § 68 NDSchG nicht zu erwarten is

50 m - Abstandslinie von der
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der Landesstrale L 217
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Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung : ) Gemarkung Landkreis :Harburg
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauO) Verfassererklarung Drennhausen Gemeinde :Drage
1. Geltungsbereich | . _— | Flur 22 ij‘h‘:'?':E“——-—Th____.___m e S — Gemarkung :Elbstorf Flur 3
Die ortliche Bauvorschrift tber die Gestaltung gilt far den raumlichen Geltungsbereich des Bebavungsplanes | Der Bebau_ungspian Nr. 13 wurde im Auftrag und im Einverstandnis der Gemeinde Drage - | ! .' TS R Rt e 12 /13 1 : , -
" ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block, Drage. NP &8 12 Flur 123

Nr. 13 "Rieges Hof"

2. Anforderungen im Geliungsbereich

2.1. Auenwande

AuRenwénde sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen, Sichtmauerwerk ist in den Farben
rot, rotbraun oder rotbunt auszufihren. Fir Fachwerk und sonstige Holzflachen sind die Farbténe grau,
natur, braun oder grin zu wahlen.

Nicht zuldssig sind duBere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder wellfdrmigen Fassadenplatten
Verputzte Fassaden sind nicht zuldssig.

Die sichtbare Hohe von Sockeln darf max. 0 40 m {ber Grundstlickshdhe betragen.

Nurdachhduser sind nicht zulassig.

2.2. Dacher

Dacher von Wohngebauden sind mit einer Dachneigung der gegenibarliegenden Hauptdachfldchen von
mindestens 36 ° und maximal 50 © auszufiihren. Ausnahmen sind Gber Erkern, runden cder abgerundeten
Gebdudeteilen zuldssiy.

Drempel sind nur zuldassig, wenn an der Aussenkante des Baukdrpers ein MaB von 1.25 m zwischen Oberkante
Rohdecke des Dachgeschosses und Oberkante Dachhaut nicht Giberschritten wird,

Fir harte Bedachungen missen Dachziegel ader Dachsteine in nicht glénzenden roten cder braunen Farbténen
verwendet werden. Weiche Bedachungen sind zulassig, wenn die Anforderungen der NBauO beziglich der
Brandsicherheit erfillt sind.

Nicht zugelassen sind groBflachige Dacheindeckungsmaterialien wie z.B. Bleche oder Wellplatten oder
Bedachungsmaterialien, die andere vortduschen,

2.3.Dachaufbauten

Dachaufbauten eines Gebaudes dirfen in ihrer Gesamtléange die Héalfte der Trauflange der ihr zugeordneten
Dachseite nicht berschreiten und sind je Wohngebdude einheitlich zu gestalten.

Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muf mindestens 1.50 m betragen.

2.4 Sonstige Bauteile
Vorddcher und Wintergarten, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen und Satellitenanlagen sind zul8ssig und von
den Anforderungen der Abséatze 2.1 und 2.2. ausgenommen,

2.5. Nebengeb&ude

Bei Nebengebauden ist die Hauptdachflache mit einer Neigung von mindestens 16 Grad auszufihren,
ausgenommen hiervon sind Carports sowis Gebdude, die mit mindestens einer Seite an das Wohngebéude
angebaut sind.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten regeln sich gemé&R § 91 der niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ)

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsédtzlich oder fahrldssig als Bauharr oder Untarnehmer
den §§ 2.1, bis 2.5. dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten werden gemafR § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe geahndet, der Hichstbetrag

ergibt sich aus § 91 (§) NBauO.

4, Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift sind méglich, wenn die

wesentlichen Gestaltungsgrundsédtze nicht beeintrdchtigt werden und rageln sich nach den §§ 85 und 36 NBauO|

Dipl.-Ing. Thomas Block

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungssausschuf der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.04.2000
dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.04.2000 ortsublich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.04.2000
bis 19.05.2000 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegen.

gez. Harden

Birgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 18.12 2002
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschloflen.

gez. Harden

Drage, den /{(70-}%;
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GEMEINDE DRAGE

Samtgemeinde Elbmarsch
Landkreis Harburg

Bebauungsplan Nr.13

"Rieges Hof"
mit Ortlichen Bauvorschriften
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