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Textliche Festsetzungen
Ausschiufl von Nutzungen gema § 1 Abs. 6 BauNVO

In dem Dorfgabiet MD sind die folgenden, nach § 65 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Mutzungen nicht zuldssig

- § 5 Abs.2 Nr.7 Anlagen fur ortliche Yerwaltungen sowie fir kirchlicha,
kulturalle, soziale, gesundheitiiche und sporthiche Zwecka,

- & 5 Abs. 2 Nr 9 Tankstellen

Die nachfolgendea, ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist nicht zulassig :

- & 5 Abs. 3 Nr.1 Vergnogungsstidtten

Bindungen an den Erhalt von Baurmen_

im Plangebiat sing die festgesetzten Laubbiume mit ainem Stammdurchmesser
]

von mehr als 25 cm., gemassen in 1.00 Meter Hoha, 2u schutzen, zu pflegen und

bei Abgang entsprechand zu ersetzen.

Flachen far MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft " .
3.1 Auf den nach § 9(1) Nr.20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung
2. 1. zing folgende MaRRnahmen durchzuflihren :
- je funfzig Quadratmeter versiegelter Flache auf den Baugrundstucken ist ein
Obstbaum {Hochstamm, heimische Sorte, Qualitat @ dreimal verpflanzt,
GriatGe 12-14, mit Ballen) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersstzan
- die Mahd erfaolgt 2 - 3 mal pro Jahr

3. 2. Auf den nach § 91} Nr. .20 BauGB festgesetztan Flachan mit der Bezeschnung

32 2 sind folgende MalRnahmen durchzuflhren .

- a3 ain funf Meter breiter, extensiver Wiesensatreifen als Grabenrandstreifan
amzulegen

- Es sind Obsatbaume als Hochstamm in einem Abstand von 12 Metern
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu eraetzen.

- dige Mahd erfoigt 1 - 2 mal pro Jahr

3.3, Auf den nach § 3{1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung
3. 3. sind folgenda MaZnahmen durchzuflhren :
- dar vorhandene halbstammige Plantagenchstbestand ist schrittweaise 2u roden
und durch einen Qbtsbaum (Hochstamm, heimische Sorte, Gualitat :
dreimat verpfltanzt, Graka 12-14, mit Bailen) zu ersetzern.

- die Mahd erfoigt 2 - 3 mal prao Jahr

it Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Die mit 4.1, hezeichnete Flache ist mit Geh- ungd Fahrrechten zugunsten der
Eigentimer cder Pachter der Flursticke 27/1 und 71/33 sowie der nach
méglicher Tellung entstehendean Baufldchen auf einem Trennstick aus 71/33
und rmit Leitungsrechten zugunsten der Yer- und Entsorgungstrager zu belasten

4 2 Die mit 4.2 bezeichnete Flache ist mit Geb- und Fahrrechten zugunsten der
Eigentimer oder Pachter der Flurstiucke 28/1 und 70/1 sowie der nach
moglicher Teilung aentstehenden Bauflachen auf einem Trennstlick aus 70/1

und mit Laitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriager zu belasten

4.3, Die mit 4.3 bezeichnete Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der

Eigentumar oder Pachter der Flursticke §9/3 und 30/1 sowie der nach

méghicher Tailung entstenenden Bauflachen auf einem Trennstick aus 8%/3 :

und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasteni
i

Nsbenanlagen

Mebenanlagen ung Einrichtungen sind auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau5B
festgesetzten Flachen nicht zulassig.

Passive Larmschutzmabnahmen

Auf den mit LS-YV gekernzeichneten Baugrundsticken sind in Raumen
fur den davernden Ayufenthalt von Menschen Schallschutzfenstar
der Klasse 4 einzubauen und larmabschirmende Lafter vorzusaehen.

———

)

Priambel .

Aufgrung des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BaulRB) in der Fassung
vom 08.12. 1888 (BGBI 5. 2253). zuletzt gesandert am 20.12. 86, 1n Verkindung mit

5 1 Abs. 2 Baugesstzbuch - Malknanhmengesetz {BauGB-Malknia) vom

G1.05, 19913,

und der 55 56,987,598 der MNiedersachischen Bauordnung (NBaud) in dar Fassung
vom 05 08 1388 ,in der 2.2t gilltigen Fassung,

und des § 40 der Miadersachischen Gemeindeardnong (NGO} in der Fassung vom
2206 1982 (Nds VBl 8. 36) in der z. Zt. guttigen Fassung

hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Drennhausen-West”,
bestehand aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen 5§ 1-6, der
Begrindung, sowie der anliegenden &rtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Drage, den J?"T. LL/{%‘?

Verfahrensvermerka
Aufstellungsbeschluf3

Der Verwaltungssausschull der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 02 06.1997
die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 12 beschlofien. Der Aufstellungsbeschlul3 ist
gemaid § 2 Abs. 1 BauGB vom 03.06.1987 bis 12.06.13597 ortsiablich bekanntgemacht,

Drage, den I A5 5*/ S
Eurgermei_sﬁtgg{ r

Planunterlage

Kartengrundlage . Flurkartenwerk der Gemeinde DOrage
Gemarkung Drennhausen, Flur 21, Malstab 11000

Erlaubnisvermark ;. Vervielfaltigungserlaubnis fur die Gemeinde Drage durch das
Katasteramt WinseniLuhe vom 26,05 87 AL - L12-11/87

Die Planunterlagea entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dia
stddtebaulich bedeutsarmen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze nach.

(Stand vom 265.05. 1937}

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dia Grtlichkeit ist einwandfrei
maglich.

winsen/Luhe, den -2%944.. 35 '5;-/34/.2- B

Fatastearamt VWinsan/Luhe

Offentliche Ausiegung

Der WYarwaltungssausschuld der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 02 061997
dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und dig sffenttiche Auslegung geméai
5 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdern am 11.08. 1897 ortsiblich bekannt-
germacht. Der Entwurf des Bebauungsplanas und der Begrindurg haben vom 15 0813997
bhig 19.09.1597 gemaldl § 3 Abs. 2 BauSGB Gffentlich ausgelegen,

Drags, den 4.1 AP

T

2. Offentliche Auslegung

Aufgrund der im 1. Beteiligungsverfahren vargebrachten Anregungen und Bedenken
15t der Entwurf des Bebauungsplanss Nr. 12 "Drennhadusen-Vest” gedandert
und erneut 4ffentlich ausgelegt worden.

Cirt und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.02_ 1998 ortsilblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung haben vom 13.462.19%58 Lis
13.03.1598 gemdld § 3 Abs. 2 BauwlbB dfentlich ausgelegen.

Chrage, den JA L’“”J??f "

Satzungsbeschluf}
Der Rat der Gemeinde Orage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Badenken

und Anregungen gemal § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 146.04,1958
als Satzung (§10 BauGRB) sow e die Begrundung beschlofien,

Crage, den .p.’.f-.: H,{qu

R ,,..l-"_.
—

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Bezirkaregierung Laneburg
1B e } vom heutigen Tage untar Auflagen 7 mit
MaRkgaben gemald § 11 in Verbindung mit § & Akg, 2 und § 4 BauGH
genehmigt.

Linebury, den ... .___...... Siegel

Bezirksregierung Luneburg

Beitrittsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Drage ist den in der Beanstandungsvarfigung vom ... briasre s
y aufgefuhrten Auflagen/Maligaben in seinar Sitzung am
baigetretan,

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MalGgaben vormy ... ... ... ..
dffentlich ausgelegen. Ort und Dauver der Auslegung wurden am ...............
artsublich bekanntgemachit,

Drage, dem .......ocovvivinnn

Burgermeister

-

L

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Babauungsplanes ist gemal § 12 BauGB amo... ... o o i
Amtsklatt des Landkreises Harburg bekanntgemacht warden.

Der Bebauvungsplan ist damit am L.l rechtsveriindlich geworden.

Drage, den ..........c.ocviens

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Immarhalb sines Jlahreas nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Varletzung von
wWertahrens- odar Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht warden,

Drage, den .......oo.o.o.. .. .

Bargermeaister

Mangel der Abwigung

Inmerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanas sind Mangel der
Apwagung macht geitend gemacht worden.

Crage. den ..................

Birgermeister

Verfassererklarung

CDer Bebauwungselan Nr. 12 wurde im Auftrag und im Einverstdndnis der Gemeinde Dragea

ausgearbeitet von Bipl.-ing. Thomas Block und Cipl.-Ing. Helmut Wenk, Architekt WFA,
Crragsa.

. Qb

Dipl.-Ing. Helmut YWenk

Dipl.-lng. Thomas Block
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§ 941 Mr.1 Ba.GB

Dorfgebial {vgl fextiiche Fesiseizung § 1) § 5 Baulvd

£ 91y W11 BauGB

0,15 § 16 BaulVO

Grundtiachenzahd

I Fahl der Voligescnossh

BAUWEISE, BAUGREMZEN
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§ 901y MNr 1 Bauizh

offene Bauweisd, nuf Einzelhduser 2ulissig § 22 BaulyO
—— e Baugrenzeg
VERKEHRSFLACHEN § 9(1) Nr 11 BauGB

Straterbagrenzingslinia

| W | Einfahrtbereich

- - Beraiche ohne Ein- und Auslahrt

WASSERFLACHEN
E’“‘:‘::J Emwissarungsgraban

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9(1) Nr 16 9auzi

§ 0t} Nt 20,25 2a.GB

i D Erhaliung HBauma § 9113 Nr.26b BauGE
'L LI
- Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege § 34T br 20 B2uG0
[N s ungd zur Emiwicklung von Mater und Lapdsshain

SONSTIGE PLANZEICHEN

ol
r—A Grenza daes rdumhichen Geltungsbereiches des Bebavungsplanes § 8(7) BauisB
=
Mil Geh- Fanhr- und Leitungstachien zu belagiende Fldchen § 9(1) Nr 21 BauGB
B Mumrmer dar textlichen Festsetzung

Hauptfirstnichtung

Umgrenzung der Flacnen, die von § 9(7) Nr 10 Bauga

det Bebauung lreizuhalten sind

Maflnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz vor §9(1) Nr 24 BaulB
schadricher Urwelieinwirkungen

{vgl. feabiiche Festsetzung § &, Larmschutz)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einzelanlagen, die dem
Cenkmalschutz untarliegen

B0 m - Abstandslinie van der
landseitegen Bdschungskanta
des Elbdeiches

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauQ)

Geltungsbersich

Die ortliche Bauvarschrift dOber die Gestaltung gilt fur den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Drennhausen-West".

anforderungen im Geltungsbereich

Aultenwidnde

Auftenwinde sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen.
Sichtmauerwerk ist in den Farben rot, rotbunt oder rotbraun auszu-
fihren. Fur Fachwerk und sonstige Halzflachen sind die Farbtdéne natur,
braun ader grun zu wadhlen. Micht zulassig sind duliere Verklgidungen
aus Blechen, Kunststoffen oder wellfdrmigen Fassadenpiatten.

Sockel aind im gleichen Matenal und in dar gleichen Farbe auzzufihren
wig das Erdgeschold. Die sichtbare Hahe darf maximal 40 cm dber
Crundstiackshtne betragen. Nurdachhauser sind nicht zuldassig.

2.1

2.2 Dacher

Dacher von Wohngebauden sind als symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 40° und maximal 50° auszufihren. Ausnahmen
sind Ober Erkern, runden oder angerundeten Gebidudeteilen zuldssig.
Sichtbare Drempeal singd nur zuldssig bis zu einer Héhe von mMmaximal

0.40 m uber der darunterliegenden Gescholdecke, gemessen vom Roh-
fussboden.

Giebhelseiten dirfen werden ganz noch teilweise abgewalmt werden.

Fur harte Bedachungen mulien Dachziegel oder Dachsteina in roten Farbtanern.

varwendet werden Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die anforderung-
en der NBauQ bezuglich der Brandsicherheit erfilit sind.

Nicht zugelassen sind grofiflachige Dacheindeckungsmaterialien, wie z. B.
Bleche oder YWeliplatten oder Bedachungsmaterialien, die andere vortauschen.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten eines Gebiudes sind einheitlich zu gestalten und durfen
initrer Gesamt|dnge die Halfte der Traufldnge der ihr zugeordnetan
Dachseite nicht Oberschreiten, gemessen an der schmalsten Langsseita
der Gaube. Zulassige Gaubenformen sind Schleppgauben mit senkrechtan
Seitenwanden, Sattetdachgauben und Dreiecksgaubken,

Der Abstand von Gauben zum Giebel muld mindestens 1/8 dear Traufldnge
betragen. Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachflachenfenstar zur Belichtung der Dachgeschaosse sind nicht zuldssig.

. Fassadenaffrnungen
Fenster und Taren sind in stehenden Formaten auszufidthren und massen
rechieckige Formate haben. Liegende oder gquadratische Offmungen sind
zulassig, wenn die Teilung s0 verganammean wird, dalk die sinzelinan
Elemente ein stehendes Format arhalten.
Segmentbogen als oberer Abschlud sing zugelassen. Ausnahmsweaise sind
auch runde oder dreieckige Fensteraffnungen zulissig.
Sprossenfenster sind ats echte Sprossen oder beidseitiger Sprossenrahmen
auszufuhren.

2.5 Sonstige Bauteile
Vardacher sing zulassig und von den Anforderungen der Abs#tze 2.1, und
2. 2. ausgenommen.

Wintergarten sind night zul&ssig.

2 6. Mebengebiuda
Bei Nebengebauden ist die Dachflache mit einer Neigung von mindestena
18° guszufuhren, ausgenommen hiervon sind Carports und Gebauda, dia
mit Mundestens emner Seite an das Vohngebidude angebaut sind,
Carports sind aus Holz herzustelten.
Micht zugelassen zind sichtbare grolRflachige Bedachungsmaterialien wia
z B Bleche gder Wellplatten. Grasdacher sind zulassig.

3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungawidrigkeit regeln sich gemal § 81 der niedersachsiachen Bauordnung

(NBaull)

1 Ordnunygswidrig handelt nach § 3103} Nbaul, wer vorsatzliich oder fahriasig als
Bauherr oder Unternahmer den §% 2.1. bsis 2.§. diesar artlichen Bauvaorschrift
zuwidarhandeit.

2. Ordnungswidrnigieiten werden gema’ § 21(5) Nbhaud mit siner Geldbule geahndet
der Hochsbetrag ergikt sich aus § 21 (3) Nbawd.

4. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnanmen und Befreiungan von den Anfordarungan dieser $rilichen Bauvorschrift
sind mdghch, wenn dig wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt
wearden und regein sich nach den §§ 85 und 85 NBaoG.
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