Prédambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.09.2004 (BGBI. | S.2414)

und der §§ 56,97,98 der Niedersdachischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.07.1995,

und des § 40 der Niedersdchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1996,
in ihrer jeweils derzeit giltigen Fassung

hat der Rat der Gemeinde Drage den Bebauungsplan Nr. 11 C " Siidliche Erweiterung
Baugebite Meyns Hof" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen §§ 1-6 sowie der Begrindung als Satzung beschlossen.

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 08.03.2006

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluR

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.03.2005
die Aufstellung des Bebauugsplanes Nr.11 C beschloRen. Der Aufstellungsbeschluf
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 21.03.2005 bis 31.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 08.03.2006

Planunterlage

Digitaler Auszug aus der Liegenschaftskarte @ ALK
Zur Verfigung gestellt durch den Landkreis
Harburg, Stabstelle REGIS vom 06.06.2003

Verfassererklarung

Der Bebauungsplan Nr. 11 C "Sidliche Erweiterung Baugebiet Meyns Hof"
wurde im Auftrag und im Einverstadndnis der Gemeinde Drage ausgearbeitet von

Dipl.(vj. Arch?kt Thomas Block, Winsen.

Dipl_-lng.' Thomas Block

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4(1) BauGB hat stattgefunden vom
25.07.2005 bis 12.08.2005

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 08.03.2006

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungssausschuB der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.03.2005
dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2005 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.10.2005
bis 22.11.2005 gemd&R § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

gez. Harden

Birgermeister

Drage, den 08.03.2006

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2/3 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2006
als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlofen.

gel. Hatden

Birgermeister

Drage, den D8.03.20086

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am ...............
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Orage., dem ......on0ies

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Fogre S R

Birgermeister

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Drage. 4en ...

Biurgermeister

Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung

(§ 8 Abs. 4 , Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauD)

1. Geltungsbereich

Die drtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung gilt fir den rédumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 C "Sidliche Erweiterung Baugebiet Meyns Hof"

2. Anforderungen im Geltungsbereich

2.1 AuBenwidnde

AuBenwénde sind aus Sichtmaverwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen. Sichtmauerwerk ist in

den Farben rot, rotbraun oder rotbunt auszufihren. Fiir Fachwerk und groBflachige Holzilachen sind
die Farbtdne grau, natur, braun oder grlin zu wahlen. Fiir untergeordnete Holzflichen sind weiterhin
blaue Farbtdne zuldssig.

Nicht zul#ssig sind uBere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder wellfdrmigen Fassadenplatte
Verputzte Fassaden sind nicht zuléssig.

Die sichtbare Hahe von Sockeln darf max. 0,40 m Ober Grundstickshdhe betragen,

Murdachhduser sind nicht zuldssig.

2.2. Dacher

Décher von Wohngebduden sind mit einer Dachneigung der gegenidberliegenden Hauptdachflichen vaon
mindestens 28 " und maximal 50 * auszuflhren. Ausnahmen sind Uber Erkern, runden oder
abgerundeten Gebdudeteilen zuléssig.

Drempel sind nur zuldssig, wenn an der Aussenkante des Baukdrpers ein MaB von 1.25 m zwischen
Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und Oberkante Dachhaut nicht Oberschritten wird.

Flir harte Bedachungen missen Dachziegel oder Dachsteine in nicht gldnzenden roten

Farbtnen verwendel werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderungen der
NBauO beziglich der Brandsicherheit erfilit sind.

Nicht zugelassen sind groBflachige Dacheindeckungsmaterialien wie z.B. Bleche oder

Wellplatten.

Die Traufhdhe von Wohngebduden als AbsiandsmaB von Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand
mit der Oberflache der Dachhaut bis Oberkante des RohfuBbodens hat mindestens 2.70 m zu
betragen.

2.3.Dachaufbauten

Dachaufbauten eines Gebdudes dirfen in ihrer Gesamtldnge die Halfte der Trauflinge der

ihr zugeordneten Dachseite nicht Oberschreiten und sind je Wohngebdude einheitlich zu gestalten.
Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muB mindestens 1.50 m betragen.

2.4, Sonstige Bauteile
Vorddcher und Wintergérten, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen und Satellitenanfagen sind zul3ssig un
von den Anforderungen der Absdtze 2.1 und 2.2. ausgenommen.

2.5. Nebengebsude

Bei Nebengeb&uden ist die Hauptdachflache mit einer Neigung von mindestens 16 Grad auszuflhren,
ausgenommen hiervon sind Carports und Garagen sowie Gebaude, die mit mindestens einer

Seite an das Wohngeb8ude angebaut sind.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten regelin sich gem&B § 91 der niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) :

1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vors8tzlich oder fahrldssig als Bauherr oder
Unternehmer den §§ 2.1. bis 2.5. dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten werden gem4B § 81 (5) NBauO mit einer Geldbufle geahndet, der Hichstbetrag
ergibt sich aus § 81 (5) NBauO.

4. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift sind méglich, wenn
die wesentlichen Gestaltungsgrundsdtze nicht beeintréchtigt werden und regeln sich nach den
&8 85 und 86 NBauO.
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Nummer der textlichen Festsetzung

Rechtliche Grundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990

- Niedersédchische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.07.1995

- Niederséchische Gemeindeordnung (NGQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1996

in ihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung

FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN M. 1:5000

Karfengrundlage : Digitaler Auszug aus der Liegenschaftskarte (c)ALK
Gemarkung Hunden, Flur 8 Flurslick 5

(c) ALK

Textliche Festsetzungen

§1 AusschluB von Nutzungen geméfR § 1 Abs. 6 Bau NVO

In dem Allgemeinen Wohngebief sind die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen nicht zulfissig ;

- & 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- & 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe

-§ 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen

§2 Grundstlcksausnutzung und MaB der baulichen Nutzung

2.1. Im Plangeltungsbereich ist bei der Errichtung von Garagen und Carports ein
Mindestabstand von 1.50 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
Offene Stellpl&tze sind hier zuldssig.
(§ 12 Abs.6 BauNVO)

2.2. Die maximal zulassige Firsthdhe betrégt .25 m. Als Bezugspunkt gilt die
Oberkante des RohfuBbodens Erdgeschoss.

2.3. Je Einzelhausgrundstick ist maximal ein Wohngeb&ude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig,
Doppelhausgrundstiick eine Wohnung.

2.4. Die festgesetzen Millsammelplitze im EinmUndungsbereich der Wohnwege werden den
jeweiligen Anliegern der Wohnwege zugeordnet. Die jeweilige GréfBe muB 2,00 m? je
Wohneinheit betragen.

§3 Grinordnerische Festsetzungen (§§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Innerhalb des Wohngebietes sind mindesfens 20% der Grundstiicksfliche als offene
Vegationsfldche herzurichten und mit Bdumen und Strduchern der anliegenden
Pflanzliste zu bepflanzen.

3.2. Die dffentlichen Verkehrsflichen sind einseitig mit einer Baumreihe aus
heimischen und standortgerechten Laubb8umen zu bepflanzen (Arten
siehe Liste unter Pkt. 8). Der durchschnittliche Abstand der BEume darf 15,00 Meter
nicht iberschreiten.

3.3. Der Anteil der versiegelten Verkehrsflache ist auf einen Fahrbahnquerschnitt von
durchschnittlich maximal 5.50 m Breite zu begrenzen. Der Obrige Flachenanteil ist
als offener Bodenbereich zu gestalten. Die Begrinung erfolgt durch Einsaat mit
einem krduterreichen Landschaftsrasen.

3.4. Die Durchléssigkeit des offenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen.

§4 Bindungen an den Erhalt von BAumen und Stréuchern (§ 8(1) Nr. 25 b BauGE)

4.1. Die in der Planzeichnung mit 4.1. bezeichneten Eichen sind dauerhaft
zu schiitzen und zu pflegen.
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit groBkronigen Laubbéumen im
Verh&ltnis 1 zu 3 vorzunehmen.

§ 5 Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft(§ 9(1) Nr.20 BauGB})

3.1, Auf der mit 5.1. bezeichneten Flache sind nachfolgende MaBnahmen durchzufihren :

- Auf 23 % der Flache ist eine naturnah ausgebildete Regenwasserrickhaltefliche mit
flachen Baschungen anzulegen.

- Es sind Initialpflanzungen standorttypischer Sumpfpflanzen (Vegetationsbulte)

im Bereich der Regenwasserrickhalteflache vorzunehmen.

- Verdichtete Bodenbereiche sind zu lockern. Zur Entwicklung einer artenreichen
Gras- und Staudenflur ist eine Neuansaat von krduterreichem Landschaftsrasen
varzunehmen.

- Die Flache ist einer natlrlichen Vegetationsentwicklung zu tberlassen.

Eine Entkusselung ist zuldssig.

- Auf 20 % der Flache ist eine Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen (siehe Artenliste Gehdlzpflanzung Pkt. 6) vorzunehmen.

60 % der Gehdlze sind als Strucher und 40 % als Heister mit einer Hahe von
mindestens 2.00 Meter zu pflanzen. Innerhalb der Gruppen sind Pflanzabsténde
von 1,5 x 1,5 Meter einzuhalten. Alternativ zu den Heistern kénnen auch
Einzalb&ume gepflanzt werden.

5.2. Das mit 5.2. als Flache zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt bezeichnete Flurstiick Wr. 5 der Flur 8 in der Gemarkung Hunden ist im
mittleren Tell auf einer Flache von 1,3 ha als Ausgleichsfliche herzurichten. Die
Fldche ist als extensives Grinland zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.

§ 6 Pllanzliste

Auf den privaten und dfentlichen Flachen sind fOr die festgesetzten Anpflanzungen
Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden :

6.1. Baume :

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Barg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Frunus padus

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Malus, Prunus spec. Apfel, Kische (Obst-Sorten, nicht definiert)

6.2. Straucher

Corylus avellana Haselnul

Crataegus mongyna Weilldorn

Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Kreuzdorn

Wilde Brombeere

Weide in verschiedenen Arten
Schwarzer Holundear
Gemeiner Schneeball

Rubus fruticosus
Salix spec.

Sambucus nigra
Viburnum opulus

6.3, Gehdlze flr Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna

(c) ALK
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Samtgemeinde Elbmarsch
Landkreis Harburg

'GEMEINDE DRAGE

Bebauungsplan Nr.11 C
“Sidliche Erweiterung Baugebiet Meyns Hof"
mit 6rtlichen Bauvorschriften

mit Teilinderung Bebaungsplan Nr.11 B "Erweiterung Ortszentrum Stove Teil 1"
08.03.2006 genehmigung [MaBstab : 1 : 1000

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block, RathausstraBe 22,
21423 Winsen Tel.:04171-668020 FAX: 668021

Datum | Name

Flatgroge 122/62




