Tegtioine Fevtsctaungen s i Inkrafttreten PLANZEICHENERKLARUNG :  sen panzvo s FLACHE FUR ESRATZMASSNAHMEN M. 1:5000
&1  AusschiuB von Nutzungen gem#B § 1 Abs. & Bau NVOD _ Der Beschluf des Bebauungsplanes ist gem&f & 10 Abs. 3 BauGB am ... ... ART DER BAULICHEN NUTZUNG a4 4 i :
Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung ortsiiblich bekanntgemacht worden. § . :
I dem Aligemeinen Wohngebiet sind die folgenden nach § 4 Abs, 3 BaulNVO zusnahmsweise 2ulassigen |vom 27.08.1987 {BGBI_ I I Allgemeines Wohngebiet & o Baglvs
Nutzungen nicht zuldssig 0 . : ; :
. , er Bebauungsplan ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.
6 B e e und der §§ 56.97 98 der Niedersachischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i
< 4 AbE. 3 Nt B Terketatten der Bekanntmachung vom 13.07.1985, ) i gﬁg5 Grundflachanzahl § Vg BauNEa
_ _ Drage, den .....oocoovvveeee ... Gez Harden Anzan| der Vollgeschosse
§ 2 Grundstucksausnutzung und Mal der baulichen Nutzung und des § 40 der Niedersdchischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Birgermeister ’ {Einschrankung sighe textliche Festsetzung 2.3) e R
Bekanntmachung vom 22.08.19896, in ihrer jeweils gdltigen Fassun ey [T TR
2.1, Im Plangeltungsbereich sind Garagen auf den Grundsticksflachen zwischen Straffenbaegrenzungs- g i 9 g 9 BAUWEISEc;ffEf;UBGauR'wEe?sz;Erur TN § 27 BauNyD
linie und vorderer Baugrenze nicht zuldsesig offene Stellplatze sind hier zulissig hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr.11 A "Erweiterung Ortszentrum A und.Doppalhauselr zuldssig '
1§ 12 Abs. 6 BauNVQ) k _ ] :
2.2. Die maximal zulassige Firsthahe betrdgt 925 m Als Bezugspunkt gilt die Stove” bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-7. der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften iE\_k offene Bauweise,
Oberkante des RohfuBbodens Erdgeschoss i Begrindung. sowie den anliegenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen. nur Einzelhauser zulassig
2i3- Das 2aeits Vollgeachol fabnuf als susgkbabtes Dushgrachuss silBsei- (s 41 ats: 1 Baubh) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von i BAU§isTe
2.4 Je EIHE%MEUSQ[UHH‘.S.TUCHIEt maximal ain Wohngebdude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig. i Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 5 ) _
Doppelhausgrundstick eine Wohnung., geltend gemacht worden VERKEHRSFLACHEN 5 b 19 Baus
2.5 Die Mindestgrundsticksgrafie fur Einzelhiuser betragt 600 m? Fir Doppethaushéiften Jeweils 350 m* Drage den Sji 5. Jeeo ge‘léHaﬁde-n-‘_. m T
|83 Flachen fir Gemeinschaftsanliagen Blirgermeister ———— Strallenbegrenzungsiinie
| _ ' | Erage. g8 s R S R e s i 4 Bad
Die Millsammelpldtze M1 und M2 werden nach § 9{1) N1, 22 BauGE d&n mit A1 und AZ in der | . Birgermeister G+R Geh-und Radwege
Flanzeichnung gekennzeichneten Grundsticksflachen als Gemeinschaftsanfage zugeordnet . )
Die fastgesetzten Millsammelplatze sind fir die Bereitstellung des Hausmills und der Wertstoff- FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND §80TY NFETE T Sau e
sammlung (Graner Punk) 2u nutzen Verfahrensvermerke BESEITIGUNG VON ABFALLSTOFFEN
Méangel der Abwagun ab bessil (Pumpwerk]
54  Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern g g g . g Ab:‘aallshs:rre::?elsllﬁsgffilacuh:i* !
: . _ ; Auf I b hlul Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
4.1. Auf dem mit 4 1. (n der F'Ianze.rchnung bezeichneten ﬁ._':rl.‘.'l Metar breiten Streifen elntlar'eg des ufste ungspescniu Abwégung nicht geltend gemacht worden. WASSERFLACHEN e
vorhandenen Gehdlzbestandes im Wester des Plangebietes (Bebauungsplan Nr.o 1 1) _ , . _ 999
ist ein Waldrand mit standortgerechten Gehidlzen zu entwickeln Der Waldrand soll aus einem D_er VerwaltungssausschuBl der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 16.11.1 - Entwasserungsgraben
3-reihigen Gehidlzstreifen mit 3 Meter breitem Saumbiotop bestehen. Der Pflanzabstand betragt die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr.11 A beschloBen Der Aufstellungsbeschlull ist - )
fxtm gemafl § 2 Abs. 1 BauGB vom 23.11.1999 bis 16 12.1989 ortsiblich bekanntgemacht Brags: S asgmmesemmsme sdELw R e FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Sl bl i U worden, Burgermeister | ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB)
- 1o ) Fes
- Corylus avellana, Hasel N A e, - : Umgrenzung ven Flachen zum Schutz, zur Pflege § 5117 N= 20 BAUGE
- Cratasgus monogyna, Weikdorn Drage, den .2 5‘{'“}# ; Bgez..}‘lal‘ﬂen.-.. i und zur Entwicklung von Matur und Landschaft £
- Prunus spinosa, Schlehe urgermeister 9]
- Rhamnus franguta, Faulbaum i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 601 Hr 283 BauGR
- gulsa canmzlq_, HL}l{Lndsrus_e @ Offentliche Fidchan
- 8ahx vimnalis, Korbweide ;
- Salix aurita, Ohrweide Planunterlage - ; Anpflanzen von Baumen
Die Anpflanzung ist in der auf den Abschlu® der Baumaknahmen folgenden Pflanzperiode | g RECht“GhE G run d I agen . . ) i_
vom Grundstickseigeniimer vorzunehmen. - Anpflanzen von Strauchern
§5 Bindungen an den Ernalt von Baumen Kartengrundlage : Flurkartenwerk der Gemeinde Drage - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung @  crhaitvon Baumen SN Rl B it
=== Gemarkung Stove, Flur 21 (1), MafRstab 1:1000 vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141)
LB Die in der Planzeichnung mit 5.1 bezeichnete Eiche ist zu schitzen, zu pflegen und bei . . - . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgang entsprechend zu ersefzen. (5 9(1) Nr, 25 b BauGBR| Erlaubnisvermerk @ Vervielfaltigungserlaubnis fir die Gemeinde Drage durch das vom 23.01.1990 === R
Vermessungsbiro Thiemens&Siemer vom 21.09.1999 : : - Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes | HaLGH
§ 5 Ptlanzgebote auf den Baugrundsticken g F’tanzieéc?gnrge;grdnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung " |
) . vom 18 12, - _
6.1, Auf jedem Baugrundstick sind Anpflanzungen durchzufiihren Eine der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die - Niedersachische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung z B | 3.2] Wummer der textlichen Festsetzung
der folgenden Alternativen ist zu wahlen | stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze nach. vom 13.07 1995 0 R
Alternative 1 Rﬁsaﬂ;;:l;;h;usntéil:;?:f (Stand vom 21.09.1999) _ _ - Niedersachische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung BEENTURGALSEICiiRmE NS
- Bambucus nu:gra Sl:h'n;arzer Holunder S.IE el hlnS.IchHlGh der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch vom 22,08.1896 "41"  Kennzeichnender Buchsiabe zur Zuordnung =iner Fléche ‘
| - Salix caprea, Salweide emw__andfrm. ) ) ) . @& ) o ) ) die in einer textlichen Festsetzung angesprochen wird
. - Corylus avellana Hasel Die Ubertragbharkeit der neu zu hildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre|
- Cornus sanguinea, Hartriegel moglich. f"fT“ C we
Alternative 2 - 2 heimische Obstbaume als Hochstimme standorttypischer Sorten - A LN (T R gerFhieeERs
R : : VT ol g - - WInSEnILUNE, QBA Shealificune D080 T A miiids deaaliiiy i g
== .:' | L a
Alternative 2 : Pflanzen stnes Hochstammes - i Unterschrift l,
- Quercus rubor, Stigleiche 2\ .
- Fraxinus excelsior, Gemeins Esche e et ¥ :
- Acer campestere. Feldahorn e |
Die jeweilige Anpflanzung ist in der auf den Abschlull der Baumabnahman folganden o
— Pflanzperiode vom Grundstickseigentimer vorzunehmen,
T Umgrenzung von Flachen for Malnahmen zum Schutz, zur Plflege und zur Entwickiung von Boden, 5 . i | Flache Far | ."I 3
§ Na’.irund Lgandschaft == . = VEffﬂSEEI’ETHETUHg Landkreis Hﬁ‘f"burg i | | g i'.laar;r-aw.:sv | II il
Gemeinde Drage | | o iy | i
| ” | LS 2ur PHEge ¥nd | i ;
7. 1. Flache fur EvsatzmaBnabmen { § &(1) Nr. 20 BauGB | - - - . - - | | i t it S f /
Mif #87 it T 1. Bazetchnaten Flache fir Efsalrmalaahmen Sind felsanaen Der Bebaulungsplan Nr. i HWUTEFE im Auftrag und im Einverstandnis der Gemeinde Drage Gemarkung Stove | ._ ) S L E Ol | _|[
U ausgearbeitet von Dipl -Ing. Architekt Thomas Block, Drage. Elur 29 (” | ; % ?_F_éd, e | 19 |
Die intensiv genutzte Ackerflache wird aus der Nuizung genommen, ein i ] 0o Gemarkung .
weiterer DOngungseintrag ist nicht zuldssig \ Ma Esfab 1 : 1 OQO i . | Sr_:m-.-mde T i
Es sind punktuel| Weidengebische als Initialpflanzung flir eine zugelassene Verbuschung i _ _ .. P oEedl | St =
anzupfianzen W 2 *Die Planunterlage entspricht dem fohalt des . , ;‘ nﬂ_ﬁi‘:‘%“immﬂfmﬂl_h
Die Flache ist ansonsten der Sukzession zu uberlassen, e 2 b i PN Liegenschafiskatasters und weist Strallen. Wege | i T ey
Dipl.-Ing. Thomas Block sow/e Plétze vollsidndig pach (Stand vom 21 09 1999, . J
" : - % - Sie Ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen | ! ;
Ort“Che B&UVOFSChFIff UDer dle GeStaltung ¢ wrnd der bawljchen Anlagen geometrisch einwandfraer ™ I; I.f.' ||
(§ 9 Abs. 4, Abs 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauO) Offentliche Auslegung f. |
B. G?mfnasb;reieh oA O R ek : Der Verwaltungssausschu® der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 10.04.2000 i . I.'
ie drtliche Bauvorschrift Ober die Gestaltung gilt fdr den réumlichan Geltungsbareich des Bebauungspilanes lanes zuaestimmt und die affentliche Auslegun eman ! . | |
Mr. 11 A "Erweiterung Ortszentrum Stove’ geﬁmﬁEbr;thufﬁgisGEBEbbEasuE]:'ng:spenn 9 a4 Winsen(Luhe) den 21.09 1899 I.I | y 4 |
. j ' Cipl -lng. . . ! i
2. Anforderungen im Geltungsbereich _ - gez Siemer ? ;
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.04.2000 ortsublich bekannt- r N ; | . :
i"n ﬁ'”ﬂe“.wé”.d'; - T — st S R — gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.04.2000 Offent! best Vermessungsingenieur | , ,‘.GE’“;‘“'R;“”.‘E-'Q
UBenwdnds sind aus Sichtmauerwerk, Fachwark oder Holz herzustellen. Sichtmauerwerk ist in den Farben : i - : , : (vorhanden)
rot, rotbraun oder rotbunt auszufihren Flr Fachwerk und sonstige Helzflichen sind die Farbtdne grau, | bis 19.05.2000 gemah § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. i :
natur. braun oder griin zu wéhlen | —— _—_ [
Michl zuldssig sind duBere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder wellfdrmigen Fassadenplatten, -'a e e B i Bipl.~1ng. fre THiEmens [ 51
Verputzte Fassaden sind nicht zulassig { Drage, den A0, 2202 . ,,‘E!E,?ﬁ,,,HE!T‘?,jF,r[__,", L ; Dipl. -tng. Ulrich Siemer 3 5
Die sichtbare Hihe von Sockeln darf max, 0,40 m Ober Grundstdckshdhe betragen | Burgermeister : ] :
Wyrdachhauser sind nicht zuldssig. | 7. ! . 3
. _ ) .'
2.2 Dacher Offent! best Vermessungsidgémiéure ; ! '
Dacher van Wohngeb#uden sind mii einer Dachneigung der gegenlberiiegenden Hauptdachfldchen von ! Miedersachsenstr. 19 - 21423 Winsen(luhg) ;
mindestens 36 * und maximal 50 * auszufuhren. Ausnahmen sind Gber Erkern, runden oder abgerundeten ; Tef (04171} 25 31 v 88 29-0 % G
| Gebaudeteilen zuldssig i SEtZUHQSbESChlUB Fax (04171) 6 32 30 = . .'
Drempel sind nur Zuléssig. wenn an der Aussenkante des Baukdrpers ein MaB von 1.2% m Zwischen Oberkante , _ |
Rohdecke des Dachgeschosses und Oberkante Dachhaut nicht dberschritten wird, ; .. (113} 5 :
For harte Bedachungen missen Dachziegel oder Dachsteine in nicht glanzenden roten oder braunen Farbtonen| Def Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Priifung der B%cﬁi}%nken - '. B P | | j :
verwende! werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderungen der NBauG beziglich der und Anregungen geman § 3 ?':"1].'5- 2I,I'3 EHU_GB In seiner Sitzung am 08.06.2 (124) . =N 5 g aael - . *
Brandsicherheit erfillt sind. als Satzung (8§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlofien. , !. 35 (125 | ! ‘Lm B @ e |
Nicht zugelassen sind groBflachige Dacheindeckungsmaterialien wie z. B. Bleche oder Wellptatten oder i _ e b ha | SN E) E P ]l :
Beda“hu‘ngsmater'allen die andere vortduschen 2 i ! ! LRE. { 2 93 ! H ||FT\ | ", E L ! '|,_ , i e o)
a i k L. ; il P | i | 'J' y i ? I.I 3 |I2I;| ! P b |.'Fr o II 2 ) s 'I | / i III-_
Drage. den = 2.4 2., /€00 gef! Hardon, ': : 9 ]116 6 [ 4) | g | Wb B b LAE e ) a4 //////' Fud
% % Dachaufbauten Fogi 2 | B - S e i o B : | | 36 | |I' : : ! R |II r"._'ﬂ| X 3% || i W @ / . |
Dachaufbauten eines Gebdudes dlrfen in (hrer Gesamtlénge die HEIfte der Traufl&ange der ihr zugeardnetan urgermeister 1 ; i | i ! b ||II . -'N,I kir I,__.‘.llnll " n|| : A& é rll..“;
Dachseite nicht Dberschreiten und sind je Wohngebdude einheitlich zu gestaltan, e T | ; i ! ) PEESY o |,I---_h1 i el &
% 2 o b f % ¥ g = | & :: A y i e B \ |I t I! e A | "'II | I'II | |I III|II
Negativgauben bzw. Dacheinschnitie sind nicht zulassig !é s . I (126 . %A . B L L
Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muB mindestans 1.590 m betragen [ | . 'II i b N o ] I'. P .lﬁ 1 % |
l | '.I j . ) i
2.4 Sonstige Bauteile {f | i | II J;J A o | !
Vordacher und Wintergarten, Sciaranlagen, Fotoveltaikanlagen und Satellitenanlagen sind zuldassig und von 1"~.1.-,J> =t ¥ 45 I 18 , | I '1.I ! : | |'
den Anforderungen der Absatze 2.1 und 2.2, Busgpenommen \;:i_ £S5 0 | 3 | | ' I= | nl,_ ']}u-”
PR = i ! = e | A f L
i I | ! i | i L
2.5 Mebengebaude | , ."I #_[_n ) . i i
Bei Nebangebauden ist dig Hauptdachfléche mit einer Neigung von mindestens 18 Grad auszuflhren, 115 | ; i d Litan
ausganommen hiervon sind Carports sowie Gebaude, die mit mindastans einer Seite an das Wohngebaude ! | , | é. Hio 35 et - § 7 Stand * 02 07.2000
angebaut sind. | , i 7 148 - A
Iy ! i .
| | i ]
3, Ordnungswidrigkeiten | G E M E | N D E D RA G E SLamJEen"_lmﬂdebElbmarsch
an rels marourg
Ordnungswidiigkeiten regeln sich gemd®& § 91 der niedersdchsischen Bavordnung (NBauQ) | o )
1. Ordnungswidrig handeit nach § 91 {3) NBauD, wer vorsatzlich oder fahridssig als Bauherr oder Unternehmer F<l = ﬂngaben der Flurbereinigungshehirde Bebauungsplan Nr 11 A"ErWE‘iterung Ortszentrum Stﬂue"
den §% 2 1 bis 2.5 dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, ' S . :
2. Ordnungswidrigkeiten werden gem&B § 51 (5) NBauO mit einer Geldbufle geahndet, der Hichstbetrag S Kart'an.te,Lgren._ze Identisch mit Grtlichen Bauvorschriften o)
ibtosi 51 (5) NBaul mi urperginigungsgrenze : = e
grgibt sich aus § 2] a4l P Fl'Ul"b'EFEI:.’TfQL'nggsgr%ngze Gezeichnet: Block | Geandert o _Mal‘.&stah i
4. Ausnahmen und Befreiungen oo Katastergrenze Datum 27091959 | Mame - entwurfoprt
Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungén dieser Grtlichen Bauvorschrift sind maglich, wenn die Dlpl.' I ng. A”:h”&kt TthaS Block
wesentlichen Gestaltungsgrundsétze nicht beeintrachtigt werden und regeln sich nach den §§ 85 und 86 NBauO Elbde}f}h 2 b_- 21423 DragefEIbE TE| 04 1 ?? JIII 7?62 FAX ??63
ElolgreEe 123182




