TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum B-Plan Nr. 11

.Ortszentrum Stove*”

1. Mischgebiet

1.1 Fir das Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Arten von allgemein
zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig:
- sonstige Gewerbeoetriebe
- Tankstellen

1.2 Far das Mischgebiet wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 aus-
nahmsweise zulassige Nutzung ausgeschlossen:
- Vergnldgungsstétten im Sinne des § 4a BauNVO

2. Allgemeines Wohngebiet
AusschluR von Nutzungen

Fdr das allg. Wohngebiet werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4
Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
e Grundstiicksausnutzung und MaR der baulichen Nutzung, passiver Schallschutz
31 Grundstiicksausnutzung

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache sind Einrichtungen und Nebenan-
lagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen als
Ausnahme zul@ssig.

32 Hdhen der Gebaudeteile

Die Hohen bestimmter Gebdudeteile werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 2
BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als Hochstwerte (iber einem Bezugspunkt

festgesetzt.
zuldssige Hohe
Firsthéhe, maximal 11,50 Meter
Traufhdhe bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen
im Mischgebiet, maximal 8.20 Meter

Trauthdhe bei Gebduden mit einem VollgeschoR
und bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im
allgemeinen Wohngebiet gemaR textl. Festset-
zung 3.3, maximal 3,80 Meter

Oberkante fertiger ErdgeschoRboden, maximal 0,60 Meter

im Mischgebiet mit einem zulassigen VollgeschoB und im alilgemeinen Wohngebiet
darf der FuBboden des untersten Geschosses die Bezugshéhe der Héhenvorgabe
nicht unterschreiten.

Bezugshdhe der Hohenvorgaben ist die fertige Fahrbahndecke der PlanstraRe im Be-
reich des jeweiligen Grundstiicks.

3.3 Ausnutzung des zweiten Vollgeschosses

In dem allgemeinen Wohngebiet mit zwei zulassigen Vollgeschossen ist das zweite
VolligeschoR nur als ausgebautes DachgeschoR zulédssig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

3.4 Passiver Schallschutz

Im Mischgebiet im Nordosten des Geltungsbereiches (GRZ 0,3) und bei Gebduden
auf dem &stlichsten Grundstiick des nérdlichen allgemeinen Wohngebietes (GRZ 0,4)
sind bei der Anlage von Schiafrdumen im Norden und Osten des Geb&udes gemaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Umfassungswénde, Dacher und ihre Offnungen mit
einem SchallddmmmaRk von mindestens R',,.,.. > 30 dB (siehe auch DIN 4109) aus-
zubilden. Die Vorkehrungen sind dann ausreichend, wenn durch bauliche oder tech-
nische MaRnahmen ein Mittelungspegel bei ausreichender BelGftung nachts von

25 dB(A) in Schlafraumen erreicht bzw. unterschritten wird.

4. Umgrenzung von Flachen zum Anpfilanzen von Baumen und Strduchern

4.1 Gehdlzstreifen an der Westseite des Biotopkomplexes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

An der Westseite des Biotopkomplexes ist auf den Flachen ein 8 Meter breiter Ge-
hélzstreifen im stdlichen Abschnitt und ein 2 Meter breiter Gehélzstreifen im nérdli-
chen Abschnitt anzulegen. Von dem 8 Meter breiten Gehdlzstreifen sind 3 Meter im
Westen als Saumbiotop zu entwickeln. Der nérdliche 2 Meter breite Gehélzstreifen
besteht nur aus Strauchern. In dem 8 Meter breiten Gehdélzstreifen werden die
Baume direkt an den vorhandenen Gehélzbestand angeordnet; die Straucher sind in
der Mitte des Gehdlzstreifens zu pflanzen.

Eine Auswahl der folgenden Arten ist zu verwenden:

Sorbus aucuparia B Eberesche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Prunus spinosa - Schilehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Salix viminalis - Korbweide
Salix aurita - Ohrweide
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn

Der Geholzstreifen ist zu den Gartengrundstiicken einzuzaunen.

Die Anpflanzungen im Gehdlzstreifen sind in der auf den AbschiuR der BaumaRnah-

men folgenden Pflanzperiode (Okt.-April) vom Grundstiickseigentimer durchzufiih-
ren.

4.2 Geholzstreifen im Osten des Mischgebietes stdlich der L 217
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

In der Flache ist ein 10 Meter breiter Gehdlzstreifen anzupflanzen. Es sind folgende
Arten zu verwenden:

Baume:

Carpinus betulus = Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior = Gemeine Esche
Acer campestre - Feldahorn
Ulmus laenis - Flatterulme
Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Salix viminalis - Korbweide
Salix aurita . Ohrweide
Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtchen
Viburnum opulus - Schneeball
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Die Baume sind in der Mitte des Gehdlzstreifens anzuordnen. Die Straucher sind in
die Randbereiche zu setzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1x1 m.

Die Anpflanzungen sind in der auf den Abschlu der BaumaRnahme folgenden
Pflanzperiode (Okt.-April) vom Grundstickseigentimer durchzufiihren,

Pflanzgebote im Gffentlichen Raum und auf den Grundstiicken

51 Anpflanzungen innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

5.1.1 Waldrand an der Ostseite des Biotopkomplexes

Auf einem 6 Meter breiten Grinstreifen direkt im Anschluf an den vorhandenen Ge-
hdélzbestand ist ein Waldrand mit standortgerechten Geholzarten zu entwickeln. Der
Waldrand soll aus einem 3- bis 4-reihigen Gehélzstreifen mit 2 - 3 Meter breitem
Saumbiotop bestehen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Die folgenden Gehdlz-
arten sind zu verwenden:

Sorbus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus spinosa % Schiehe
Rhamnus frangula = Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Salix viminalis - Korbweide
Salix aurita - Ohrweide
2

5.1.2 Gehdlzstreifen im Siden und Osten des Giundstiicks

Das Grundstiick ist im SGden und Osten mit einem 5 Meter breiten Gehélzstreifen
einzugrinen. Die Gehdlzstreifen bestehen aus einer zweireihigen Baumreihe mit
Strauchunterpflanzungen. Eine Auswahl fulgender Arten ist zu verwenden:

Baume:

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Ulmus laenis - Flatterulne
Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Salix viminalis - Korbweiile
Salix aurita - Ohrweidsz
Crataegus monogyna - Weilkdora
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

5.1.3 Einzelbdume in der Freifliche

Es sind mindestens 15 Baume einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Eine Auswahl
der folgenden Arten ist zu verwenden:

Obstbdume (Hochstdmme)

Quercus robur - Stieleiche
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Tilia cordata - Winterinde

5.1.4 Die Anpflanzungen in der Flache fir den (iemeinbedarf sind in der auf den AbschluR

der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Okt.-April) vom Grundstiickseigentiimer
durchzufthren.

5.2 Anpflanzungen in den Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Im Verlauf der PlanstraBe sind Baumreihen zu pflanzen. Es sind Hochstimme mit
einem Stammumfang 16/18 cm zu verwenden; der Pflanzabstand betragt im Mittel
10 Meter. Eine Auswahl der folgenden.Arten ist zu verwenden:

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Wintetlinde
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Die Anpflanzungen der Baumreihen sind in der nach Herstellung der Verkehrsanlagen
folgenden Pfiznzperiode (Okt.-April) von car Gemeinde durchzufihren.

Die StralRen- und Wegerander sind mit Landschaftsrasen anzulegen und extensiv zu
pflegen.

5.3 Anlage eines offenen Grabensystems mit zsinseitigem Vegetationsstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Entlang der Grdben ist ein einseitiger, 2 Meter breiter Vegetationsstreifen anzulegen
und naturnah zu entwickeln. Der Vegetationsstreifen ist entweder der Sukzession zu
Uberlassen und/oder es sind streckenweise ufertypische Initialpflanzungen mit Alnus
glutinosa (Schwarzerle), Salix viminalis (Korbweide), Salix aurita (Ohrweide), Salix
cinerea (Aschweide) vorzunehmen.

5.4 Anpflanzungen auf Grundsticken im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf jedem Grundstiick sind Anpflanzungen durchzufiihren. Eine der folgenden drei
Alternativen ist zu wahlen:

Alternative 1: 5 heimische Straducher

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel

Alternative 2: 2 heimische Obstbdume als Hochstamme
Es sind Hochstdmme standorttypischer Sorten zu wahlen.

Alternative 3: Pflanzen eines Hochstammes

Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Acer campestre - Feldahorn

Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind in der auf den AbschluR der BaumaR-

nahme folgenden Pflanzperiode (Okt.-April) vom Grundstiickseigentimer durchzufiih-
ren.

6. Umgrenzung von Flédchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Biotopkomplex zwischen allgemeinem Wohngebiet und Flache fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20) BauGB)

Die Standortbedingungen sind zu erhalten. Einer Entwésserung ist durch geeignete
MaBknahmen vorzubeugen.

6.2 Ausgleichsflache A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die intensiv genutzte Ackerflache wird als Sukzessionsflache festgesetzt. Um das
Wasser in der Sukzessionsfiache zu halten, wird der Graben zum Acker hin gekappt.

Weitere Hinweise zu den Festsetzungen enthélt cie Eingriffsregelung zum Bebauungsplan
(Anlage 1 der Begrindung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGR, i.V. mit den §§ 56 und 98 NBauO)

h 8 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 Ortszentrum Stove , ausgenommen sind die Flachen fir den Ge-
meinbedarf und das Mischgebiet mit zwei zuldssigen Vollgeschossen.

2 AuRenwinde

AuBenwande sind in Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen. Sichtmauerwerk ist
in den Farben rot, rotbraun oder rotbunt auszufihren. Fir Fachwerk und sonstige Holzfla-
chen sind die Farbtdéne natur, braun oder grin zu wahlen. Nicht zuldssig sind duRere Ver-
kleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder wellférmigen Fassadenplatten.

Sockel sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe auszufiihren wie das ErdgeschoR.
Die sichtbare Hoéhe darf max. 0,40 m betragen.

Nurdachhauser sind nicht zuldssic.

3. Fassadendffnungen

Fenster und TUren sind in stehenden Formaten auszufihren und missen rechteckige For-
mate haben. Liegende oder quadratische Offnungen sind zuldssig, wenn die Teilung so vor-
genommen wird, dal3 die einzelnen Elemente ein stehendes Format erhalten. Segmentbdgen
als oberer Abschluf sind zugelassen. Ausnahmsweise sind auch runde Fensteréffnungen
zuldssig.

4. Dacher

Dacher von Wohngebauden sind als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von
mindestens 36° und maximal 50° auszuflhren. Ausnahmen sind Gber Erkern, runden oder
abgerundeten Gebdudeteilen zuldssig.

Sichtbare Drempel sind nur zuldssig bis zu einer Héhe von maximal 0,40 m Uber der dar-
unterliegenden GeschoRdecke, gemessen vom RohfuRboden.

Giebelseiten dirfen weder teilweise noch ganz abgewalmt werden.

Bei Gebauden, die keine Wohngebaude sind, ist die Dachflache mit einer Neigung von min-
destens 16° auszuflhren, ausgenommen hiervon sind Carports und Gebaude, die mit min-
destens einer Seite an das Wohngebaude angebaut sind.

Fur harte Bedachungen missen Dachziegel oder Dachsteine in roten Farbténen verwendet
werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderungen der NBauQ beziglich
der Brandsicherheit erfdllt sind.

Nicht zugelassen sind groflachige Dacheindeckungsmaterialien wie z.B. Bleche oder Well-
platten.

5. Dachaufbauten

Dachaufbauten eines Gebaudes sind einheitlich zu gestalten und dirfen in ihrer Gesamtlange
die Halfte der Trauflange der ihr z:igeordneten Dachseite nicht Gberschreiten, gemessen an
der schmalsten Langsseite der Gaube.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang mu mindestens 1/4 der Dachlange betragen.
Negativgauben bzw, Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachen dirfen verglast werden (z.B. durch Dachflachenfenster), wobei die Glasflache
1/3 der Gesamt-Dachflache nicht dberschreiten darf.

6. Sonstige Bauteile

Wintergarten, Solaranlagen und Vordacher sind zulassig und von den Anforderungen der
Absatze 1 und 4 ausgenommen.

i Nebengebaude

Bei Nebengebauden ist die Dachfliche mit einer Neigung von mindestens 16° auszufiihren,
ausgenommen hiervon sind Carports und Gebaude, die mit mindestens einer Seite an das
Wohngebaude angebaut sind. Carports sind aus Holz herzustellen und mit einer Bedachung

aus bitumindsen Dichtungsbahnen zu versehen oder als Grasdach auszufthren.

Nicht zugelassen sind sichtbare grolflachige Bedachungsmaterialien wie z.B. Bleche oder
Wellplatten.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR bis zu einer Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
zuldssig und mussen allseitig von Wandflachen umgeben sein.

FGr die Summe aller Ansichtsflachen von Werbeanlagen ist nur eine maximale GréRe von 1
gm zulassig; fir senkrecht zur Fassade angeordnete oder auskragende Werbeanlagen sind
weitere 0,5 gm zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Pro Statte der Leistung ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

9. Ordnungswidrigkeiten

Die Nichtbeachtung dieser drtlichen Bauvorschrift ist eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des
§ 91 Abs. 3 NBauQO. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 Abs. 5 NBauO mit Geldstra-
fen geahndet werden.

10. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift sind
maglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsétze nicht beeintrachtigt werden und
regeln sich nach den §§ 85 und 86 NBauO.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 - BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

Mischgebiete
(8 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 BauNVQO)

GeschoRflachenzahl, Hochstmal

z.B. 0,3 Grundflachenzahl
GR = 2000 m* Grundflache

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, Hochstmald
£ 3 siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig
e Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Fliachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 - BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

u Schule

K = Kindergarten
m Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

@ | Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

IEl Srielanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

EEEEEENEE  Fub- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul?
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a & & z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 - BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 - BauGB)

e Flachen fiir Regenriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 - BauGB)

dffentlich

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(&8 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGB])

00O 0000

Anpflanzen:

. Baume
- Straucher

privat

Sonstige Planzeichen

F mind. 450 m*  MindestmaR fiir die GroRe von Baugrundstiicken
je Doppelhaushalfte
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 - BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 - BauGB)

~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

A Sichtdreieck

z.B. Numiner der Textlichen Festsetzung
@ Millbehéltersammelplatz

TSPLAN

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr. 11 “Ortszentrum Stove”
einschlieBlich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. S”Sportzentrum Stove - Teil 1/ beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschluR

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 24.02.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Ortszentrum Stove“ einschlieRlich Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Sportzentrum Stove - Teil 1" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.1998 ortsiblich bekanntgemacht.

Drage, den .25-05.1998 gez. Harden

(Burgermeister)

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stove, Flur 29', 31

MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (3 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRean, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.11.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Katasteramt Winsen

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der GfL Planungs- und Inge-
nieurgesellschaft GmbH Bremen.

BI’E!T‘IBI"I, den 22.05.1998 gez. i.V. Lochmann

{Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 24.02.1998 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / §3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.1998
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestj

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
kanntgemacht.

{Buirgermeister)

(BUrgermeister)

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.05.1898 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Besch'ull des Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am

..................... im
AMSbIatt .o bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-
L B0 aress s s s rechtsverbindlich geworden.
Brage; deli s

(Bldrgermeister)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

fahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Drage, den

(BGrgermeister)
Méangel in der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Drage, den

(Blrgermeister)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(EGBL. 1 S. 2147).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

» Planzeichenverordnung (PlanzV 80) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 45).

» Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.

Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 28. Mai 1996 (Nds.

GVBI. S. 252).

e Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.

August 1996 (Nds. GVBI. S. 382).

Flache fiir Ausgleichsmaftnahmen zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 “ORTSZENTRUM STOVE"

einschlieRlich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Sportzentrum Stove - Teil 1

Vervielfalhgungsvermerke-

Kartengrundloge: Deutsche Grundkarte 1: 5000

Bla#nummer 262713, 4,

Blattname Osi-Krouel, Drennh Hinterdeich
Herousgetervermerk: Herasgegeben vom Katasteromt Winsen (Luhel

1993,1992
Erloubrisvermerk: Vervielfaltigungseriaubnis flr Gemeinde Droge
_ erteilt durch dos Katasteromt Winsen(Lube)
am26.5.1997 Az A-1267/97
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Gemeinde Drage
Landkreis Harburg

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
“ORTSZENTRUM STOVE”

- mit drtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung -

einschlieBlich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
“Sportzentrum Stove-Teil 1”
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