Text"CheéfFeStsetZUngen Praambel Verfassererklarung Bebauungsplan Nr. 10 "Krummer Weg" der Gemeinde Drage FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN M. 1:5000
§ 1 AusschluB von Nutzungen gemafl § 1 Abs. 6 Bau NVO ; : : 4 ; : - :
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde im Auftrag und im Emverst%ndnls der Gemeinde Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO 90
In den Allgemeinen Wohngebiglen WA1 und WA2 sind die folgenden nach der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), Drage ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block, Drage. s
§4ft;sb. 33B?QuN\;'OBatu§nshm§weési zt:jl'assigen Nutzubngen nicht zuldssig . ' CD PLANZEICHENERKLARUNG : gem. PlanzVO 90
i e s RS RRRTEDS und der §§ 56,97,98 der Niedersachischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung | ~.....o%. (Zi(@a/ L.
-§ 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbadbetriebe Diol -In Thomas Block ART DER BAULICHEN NUTZUNG i T
- § 4 Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen der Bekanntmachung vom 13.07.1995, pl.-ing. § 8(1) Nr 1 BauGE
) . ) o _ ) = . - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
§ 2 Grundstiicksausnutzung ynd MaB der baulichen Nutzung und des § 40 der Niedersachischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Offentliche Auslegung
. : - ! pr g , i Bekanntmachung vom 22.08.1996 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i ;
1 = . traat Teilgebiet WA1 9. | t s ' ' ) S ) . . . . § (1) Nr 1 BauGB
B i el e I W ) n ihrer jeweils derzeit gultigen Fassung Der Verwaltungssausschus der Gemeinde Drage hat in seiner Sitzung am 03.09.2003
2.2. Das zweite VollgeschoR im Teilgebiet WA2 ist nur als ausgebautes Dachgeschoss zuldssig. _ _ dem Entwuf des Bebauungsplanes zugestimmt und die offentliche Auslegung gemag i Anzahi) der Vollgeschosse
(§ 31 Abs. 1 BaufB) hat der Rat der Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan Nr.10 "Krummer Weg" § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. R ETSEN K SToha 1auilihe Fasieataing 272)
2.3. Im Teilgebiet WA1 ist je Einzelhausgrundstick maximal ein Wohngebdude mit maximal bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen §§ 1-7, der § @(1) Nr 1 BauGB8
2 Wahnungen 2dliseig [& Dugpelhausgrundsiek sine Waehnung. Begrindung, sowie den anliegenden 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. |Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2003 ortsiiblich bekannt-
2.4, \IrTnernglgs::;;::‘AZ ist die zulassige Anzahl von Wohnungen je Wohngeb&ude auf maximal fgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.09.2003 BAU'\WEISE(;ffSiUBiFwEe?SiE?m barees § 22 BauNVO
' e O bis 20.10.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. T /_é_@\, und Doppelhauser zuldssig
§ 3 Grinordnerische Festsetzungen (§§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB) ez Harden : ._':_.I:\\ | . . et B
Drage, den 10.11.2003 ! T - ‘
3.1. Auf jedem Baugrundstick sind Anpflanzungen durchzufihren. Es ist je angefangene %, T T o N A, ' gez. Harden ' - ememeeme= Baugrenze
o 4001m2 Grundgtucksgréﬂe ein grop{ékronige?r alternativ je 20ﬁ m2 anJgef::znggent-‘:g Birgermeister - f'li Drage, den 10.11.2003 ....50 i : ey
: I T i : Wt A Flay =
GrundsticksgraBe ein kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen. Soweit vorhandene Laubbaume o/ Bargermeister e U s UERKEHRSFLACHEN BT NEAR e
erhalten werden, ist eine Anrechnung zulédssig. R 0 H, e L : Strakenverkehrsflachen
GroBRkronige Bidume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Treis SﬂtZUﬂngGSCh'UE SRS o
von mindestens 16 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden aufweisen. Ve rfa h rensverme rke em— Straflenbegrenzungslinie
:Lserkklzgnnlironige Bidume werden auch Obstbaumhochstdmme mit geringerem Stammumfang Der Rat der Gemeinde Drage hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken SR EHER B TR NS ANLAEEN NG
Fir Anpflanzung sind standtortgerechte, einheimische Arten zu verwenden und Anregungen gemaB § SAF’S- 2”’ BauS;B In seiner S'tzung am 10.11.2003 BESEITIGUNG VON ABFALLSTOFFEN L G
(sighe Artenliste § 7) Aufstellungsbeschlul als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschloBen. '
Di¢ Anpflanzungen sind in in der auf die Fertigstellung der HochbaumaRnahmen . ‘ _ ‘ O Abfallbereitstellungsflachen
folgenden Vegetationsruhephase vorzunehmen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hatin seiner Sitzung am 08.09.2003 e T 3 .
. ; die Aufstellung des Bebauugsplanes Nr.10 beschloRen. Der Aufstellungsbeschluf ist Drage, den 10.11.2003 gez, Harden  ,=o2"  TaN GRUNFLACHEN § (1) Nr 15 BauGs
3.2. Innerhalb des Wohngebietes sind mindestens 20% der Grundstiucksflache als offene emik § 2 Abs. 1 BauGB vom 10.09.2003 bis 24.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. ’ e R e e Lo | L
Vegationsflache herzurichten und Bdumen und Strauchern der anliegenden Pflanzliste g S ' o ' g BurgermEISterw i .~ S . Offentliche Grinflachen @
zu bepflanzen. Inkrafttreten g f | )' cv) Zweckbestimmung - Kinderspielplatz
o ez = ;
3.3 Im Wurzelbereich eines anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache Drage, den 10.11.2003 ... gez. Harden . _ - \’v’,y/\& ___.-"q'{_.';"’ WASSERFLACHEN § 9(1) Nr.16 BauGB
von mindestens 12 m? anzulegen. Bﬂrgermeister : Der BeSCh|UB des Bebauungsp|anes ist gemaﬂ) § 10 Abs. 3 BauGB a'ﬂ\‘l_f:e,.}_fs_f' b I - Entwidsserunasaraben
_ .. - S _ _ ortsiiblich bekanntgemacht worden. e 99
L e el Wil et el S SN S b [ B FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
siehe Liste unter Pkt. 6). Der Stammumfang muss mindestens 18 cm in 1 m Hohe Uber Planunterlage gy "4 gEplal 1L BRI 6l crommrmmenasase g : ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB)
dem Erdboden aufweisen. e .
Der durchschnittliche Abstand der Baume darf 15,00 Meter nicht Uberschreiten, : = Umdgreanung fmk”' FlachenNzutm SChdUth' zdur iflﬁge § 9(1) Nr 20 BauGh
Drage, den ............. . SRR RIS g ot DR e Lenistna
3.5, Der Anteil der versiegelten Verkehrsflache ist auf einen Fahrbahnquerschnitt von Kartengrundlage : Flurkartenwerk der Gemeinde Drage ' Birgermeister . R — § 9(1) Nr.25b BauGs
durchschnittlich maximal 5.50 m Breite zu begrenzen. Der nicht fiir den flieRenden Gemarkung Drage, Flur 1 , MaRstab 1:1000
und ruhenden Verkehr genutzte Flachenanteil der Verkehrsflachen ist als offener vV :
- it o Sutates : erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ;
Bodenbereich zu gestalten und mit einem kréduterreichen Landschaftsrasen zu begrinen. Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungseriaubnis fir die Gemeinde Drage durch das ‘ . | g;nugr;zr;zﬁ:g ;?rnagéi?;ﬁn zum Anpflanzen von § 8(1) Nr 252 BauGB
3.6. Die Durchlassigkeit des offenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung Vermessungsbiro Thiemens&Siemer vom 08.02.2002 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
wiederherzustellen. Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht . R
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die geltend gemacht worden.
3.7. Auf der mit eipem Anpflar_lzgebat belegten Fldche an der sudbstliclhen Grenze des stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze nach. __
Baugebietes ist eine dreireihige Strauch-Baumhecke von 5 m Breite anzulegen. Als Stand vom &F.¢2. 02 - Stralcher
Gehdlze sind die im Anhang genannten standortheimischen Straucher und Bédume versetzt ( i a_ i ) . ) D def ‘
in einem Abstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Der Anteil der als Hochstamm oder S_le |sth|nsltcht||ch der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch rage, S - &7 i |
Heister gepflanzten Baumarten soll hierbei mindestens 5 % betragen. einwandfrei. TR VER) ) Biurgermeister SONSTIGE PLANZEICH SR
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildeAgen*Grefz@q in die Ortlichkeit ist einwandfrei e | - ‘ — \ . garlenffundéage . Digitaler Auszug ausﬁder Liegenschaftskarte (c)ALK
§ 4 Bindungen an den Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9(1) Nr. 25 b BauGB) moglich. Rl 2 %t _ Mangel der Abwag ung L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes By Bank Zfrm\.?;r:ﬂnggung:aggees:tElrlfnvmaszfrétvaobrziglléof?-ég?g I ——
: - . 5 Elbmarsch
4.1. Die in der Planzeichnung mit 4.1. bezeichneten Eichen sind dauerhaft Winsen/Luhe den /2. 77.2ac2 ... /fﬁ-—?{-—{‘_‘. Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der S8 (5| Wikiner der AGHliaHeR CoalntE Gemarkung Drennhausen, Flur 2, Flursticke 7 und 8
zu schitzen und zu pflegen. ' 1 Urterschrift Abwagung nicht geltend gemacht worden. —
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit groRkronigen Laubbdumen im
Verhaltnis 1 zu 3 vorzunehmen, -»-®®®8 Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft(§ 9(1) Nr.20 BauGB) Drage, den
- Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = -
(MaBnahmenflache) dstlich des Plangebietes (Gemarkung Drennhausen, Flursticke Nr. 7 und 8, ( rsi ChtS p | an 1:5000
Flur 2) sind auf einer Gesamtflache von 18.363 m? eine extensive Grinlandflache und .. 5 . o . / > @fé«%“xﬁ e e 7
. 5 : : - : S Y # CHTT S Sy o | | / S @f\J:- AR 82/ /
phrere: Blankan zu-eniyigkeln, | .. - Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltun 9% Uo/ [P % , / ; ) Ve @ T A
e ! | / { 4 .
- Ein Flachenanteil von 17.863 m? ist als extensiv gepflegtes Griinland mit Eignung als S gt f ; / /. JF /Lv/§
potentielles Nahrungshabitat fiir den WeiBstorch zu entwickeln. Die Flache ist in den el N e A - s ’@ {\/\« '/;@;“--
ersten drei Jahren zwei- bis dreimal jahrlich und anschlieRend ein- bis zweimal jéhrlich (§ 9 Abs. 4  Abs. 6 BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauO) i ; T - p & i e
zu mahen, das Madhgut ist abzufahren. 3 ~ A =
- Auf 5 Teilfldchen in einer GroRenordnung von je 100 gm sind Blanken anzulegen. 1. Geltungsbereich Y= ' § s ' ;
Die Blanken missen als flache Senken mit einer mittleren Tiefe von 30 c¢m unter Die Grtliche Bauvorschrift iber die Gestaltung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich des B
GOK ausgebaut werden. Der Bodenaushub ist seitlich einzuebnen und zur Bodenmodellierung Bebauungsplanes Nr. 10 "Krummer Weg" der Gemeinde Drage o
zu nutzen. Zu benachbarten Grében ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. :
2. Anforderungen im Geltungsbereich
§ 6 Oberflachenentwasserung
2.1. AuRenwénde
Nebenanlagen miBen einen Abstand von mindestens 3.00 Metern von den AuBenwande sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen. Sichtmauerwerk ist in
festgesetzten Gréaben einhalten. den Farben rot, rotbraun oder rotbunt auszuftthren, Fiir Fachwerk und sonstige Holzfldchen sind
) die Farbténe grau, natur, braun oder griin zu wdhlen,
§ 7 Pflanzliste Nicht zuldssig sind auBere Verkleidungen aus Blechen, Kunststoffen oder wellférmigen Fassadenplatten
_ Verputzte Fassaden sind nicht zuldssig. Die sichtbare Hohe von Sockeln darf max. 0,40 m Uber
Auf den privaten und dfentlichen Flachen sind fir die festgesetzten Anpflanzungen Grundstickshdohe betragen, Nurdachhauser sind nicht zul4ssig.
Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden :
i 2.2, Dacher
7.1, Baume : Dacher von Wohngebduden sind mit einer Dachneigung der gegentiiberiiegenden Hauptdachfldchen von -
Acer campestre Feld- Ahorn mindestens 36 ° und maximal 50 * auszufihren. Ausnahmen sind iber Zwerchgiebeln, Erkern, runden 5
Acer platanoides Spitz-Ahorn oder abgerundeten Gebaudeteilen zulassig. s
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Drempel sind nur zul4ssig, wenn an der Aussenkante des Baukérpers ein MaB von 1.25 m zwischen .
Betula pendula Sand-Birke Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses und Oberkante Dachhaut nicht Gberschritten wird. '
Carpinus betulus Hainbuche Fiir harte Bedachungen missen Dachziegel oder Dachsteine in nicht glanzenden roten —
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Farbtonen verwendet werden. Weiche Bedachungen sind zulassig, wenn die Anforderungen der i
Populus tremula Zitter-Pappel NBauO beziglich der Brandsicherheit erfiillt sind. i
Prunus padus Trauben-Kirsche Nicht zugelassen sind groBflachige Dacheindeckungsmaterialien wie z.B. Bleche oder ;
Quercus robur Stiel-Eiche Wellplatten sowie Bedachungsmaterialien, die andere vortauschen. ; % _ B e
Sorbus aucuparia Eberesche Die Traufhéhe von Wohngebauden hat mindestens 2.70 m zu betragen. =R IS "
Ulmus laevis Flatter-Ulme ! \ i iy s
Malus, Prunus spec. Apfel, Kische (Obst-Sorten, nicht definiert) 2.3 Dachaufbauten 4 1 :
7 2 Strauch Dachaufbauten eines Gebaudes dirfen in ihrer Gesamtlange die Halfte der Trauflange der \ g ]
Cor RIS oo W e Tainl ihr zugeordneten Dachseite nicht dberschreiten und sind je Wohngebdude einheitlich zu gestalten. \ \ ;
Drnus sanguined QLET Aty Negativgauben bzw. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. ; @ Y h S 2 NV
Corylus avellana Haselnul : X \ \ \ 3 0
: Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang mu mindestens 1.50 m betragen. \ \ 2 - o - ||' % AN
Crataegus mongyna Weildorn \ \ A, b Y - g > | 9 N
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2.4, Sonstige Bautelle \ \ H \ L G 1 | Landkreis Harburg | ' \\\\\
E_rangtula alnLIJS fiauulgtaeurm Vordacher und Wintergarten, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen und Satellitenanlagen sind zuldssig und “-\ % 2 g% K@o 10,25 I Gemeinde Drage AR
tEUaLIGIn Vigale ki . von den Anforderungen der Absatze 2.1 und 2.2. ausgenommen. \ \ @ e B 5 & Gemarkung Drage |
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche \ ‘\ | i & 7 Elur 1 /
. . \‘ \ 5 .
rgams sylvestris g""fl ﬁp’e' 2.5 Nebengebaude \ \ \ = . & 7 AA MaBstab 11000
Rrunus SpLNE Hzndes-%os Bei Nebengebduden ist die Hauptdachflache mit einer Neigung von mindestens 16 Grad auszufiihren, A "\\ \ W A / e el 4,_"'2’ - “Die Planunlerlage entsprichl dem (nhalt des |
ROEE c?nltn_a Wilde Bromebeere ausgenommen hiervon sind Carports und Garagen sowie Gebaude, die mit mindestens einer Seite 1 \ 1 1/ 2 = A L'é?__e”;f”f”sf‘ﬂf‘]af-’E'fds g :*:;’ Stragen -?89%32.1.;2. I!I
Hous rheosas Yo . an das Wohngebaude angebaut sind. — N o & Sie st ninsichtiich der arsieliung der Grenzan |
Salix spec. Weide in verschiedenen Arten \ \ % b 95 :E La o s e ~e»me?usc;~ onzem, I\
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1 \ \ \? \ £ i q;oz’ h SRS o }' '\
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5. EdiprekliifiE A \ 3 \ 2 5 2 q Winsen(Luhe) den 08 022002 [
\\ --’_/’_,’ o \_\ -.\‘\ 5\ : _.v ; /_,/ o DJ'{J Jistm g F"N.
7.3. Gehdlze fiir Schnitthecken / ; ; ; , b - \ 5 gez Siemer
Es wird empfohlen, private Wege- und Stellplatzbefestigungen in wasser- und K \ i 3 Eiiaalt bost Vermessunualivasaius
Acerlcampestre Fel_d-Ahorn luftduchlassigem Aufbau herzustellen. \ \ \ \ e ~ / fent{ best Vermessungsingenieu
Carpinus betulus Hainbuche N W \ e i i el B
Crataegus monogyna Weildorn Y X 3 \R ci % WA A O SRR SR
! 4. Ordnungswidrigkeiten % \\_ \ ‘ s/ / 2 * AR el , S
Reghtliche Grundlagen : ord idrigkeit In sich gemaB § 91 der niedersachsischen Bauord (NBau0) \ & \ \0 /(030 T1 H Tl e : &
- rdnungswidrigkeiten regeln sich gema er niedersachsischen Bauordnung au0) : % ‘ \ e ax (04171) 6 32 3 :
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 1, Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Rooa X \ ” G E M E I N D E D R A G E Samtgemeinde Elbmarsch
vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) Unternehmer den §§ 2.1. bis 2.5. dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. ) % LY \ % ; ) Landkreis Harburg
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 2. Q;?nynhgswldrlggk1e|tselnNwBerdgn gemaR § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe geahndet, der Hochstbetrag \ \_\ ;3\ \\\ —T
vom 23.01.1990 sralbb sich aus §-88 0] NoaulS. X % ! H Bebauungsplan Nr.10 “‘5%“5”““%
- Planz:t{iac?gnr;grgrdnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung 5. Ausnahmen und Befreiungen \ ‘ "Krummer Weg" *
vam 1o, e, \ # mit drtlichen Bauvorschriften
- Niedersachische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift sind mdglich, wenn N\ S/ Gezeichnet Block - AT MuRstab : 1 : 1000
vom 13.07.1995 die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintrachtigt werden und regeln sich nach den \ \ F —— i . o
2 g " ' §§ 85 und 86 NBauO. X 7 P Datum - 03.09.2003 | Name - genehmigung
- Niedersdchische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung \ : :
vom 22.08.1996 \ X Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block
in ihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung % / Vi Elbdeich 2 b, 21423 Drage/EIbe Tel.:04177 |/ 7762 FAX: 7763
PlotgroRe 102/62




