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1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr.8 "Elbstorf-Mitte"

PLANZEICHENERKLARUNG : gem. pianzvo so

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9(1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

0,30 Grundfldchenzahl
Iz Anzahl der Vollgeschosse
EFH maximal zuldssige Hohe des fertigen Erdgeschoss-

fuBbodens, bezogen auf Oberkante fertiger Wohnweg

BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9(1) Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

——-— Baugrenze

é offene Bauweise, nur Einzelhduser
und Doppelhauser zulassig

WASSERFLACHEN __ § 9(1) Nr.16 BauGB
=——— 1 Entwisserungsgraben

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

. Biume Private Flichen
- Straucher

VERKEHRSFLACHEN § 9(1) Nr.11 und (6) BauGB

hA_ 4 Einfahrtbereich
SONSTIGE PLANZEICHEN
| p—— |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung und Ergénzung
| R des Bebauungsplanes Nr.8 "Elbstorf-Mitte"
(89 (7) BauGB)

z.B.| 2.2 Nummer der textlichen Festsetzung

—==—a= Haupffirstrichtung

sy s o . a
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
W g Kennzeichnender Buchstabe zur Zuordnung einer Fliche
A2 S : .
die in einer textlichen Festsetzung angesprochen wird
MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(vgl. textliche Festsetzung § 6, Larmschutz)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

= o ang
) (] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
| - Bebauungsplanes Nr.8 "Elbstorf-Mitte"




1. Anderung und Ergéinzung Bebauungsplan Nr.8 "Elbstorf-Mitte"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. § 8 der textlichen Festsetzungen erhilt folgenden neue Fassung :
Am Wohnweg, der im Westen an den Geltungsbereich der 1.Anderung und Ergénzung angrenzt, sind die Grundstiickszufahrten
im Bereich der Graben und Mulden auf eine maximale Breite von 10.00 Metern gemaf der Planzeichnung zu beschrinken.

2. Aus der Pflanzliste des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 8 wir die Rosskastanie gestrichen. Weiterhin wird die
Liste um folgende Obstb&ume ergénzt : Holzapfel, Wildbirne, Vogelkirsche

3. Die tibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Elbstorf Mitte" gelten auch fiir die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Die ortliche Bauvorschrift des Bebauungsplanes Nr. 8 "Elbstorf Mitte" gilt auch fiir die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert d. Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | 5.2808)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

- Planzeichenverordnung (PlanzVOQ) in der Fassung vom 18.12,1990,

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012,

- Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010

in ihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung.




Textliche Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 8

"Elbstorf-Mitte"

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Ausschlul von Nutzungen geméaft § 1 Abs. 6 BauNVO

In dem Dorfgebiet MD sind die folgenden. nach § 5 Abs. 2 BauNVO

zulassigen Nutzungen nicht zulassig :

- § 5 Abs.2 Nr.7 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

- § 5 Abs.2 Nr.9 Tankstellen

Die folgenden, nach § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind

nicht zuldssig :

- § 5 Abs.3 Nr.1 Vergniigungsstatten

Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

2.1. Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25 a festgesetzten Pflanzfléchen "2.1" entlang der
L 217 ist auf je 50 gm der festgesetzten Fldche ein heimischer Laubbaum
als Hochstamm anzupflanzen, zu erhalten, und bei Abgang zu ersetzen.

2.2. Auf dernach § 9 Abs. 1 Nr.25 a festgesetzten Pllanzflache "2.2" im Osten
des Plangebietes ist eine extensive Streuobstwiese mit alten Sorten geméf
der Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzdichte betrégt 50 gm pro Baum.

2.3. Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25 a festgeseizten Pflanzfldchen "2.3" ist als
stidlicher Abschlul des Plangebietes eine Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Strduchern geméaR Pflanzliste im Pflanzschema 1.00 x 1.00 m
anzupflanzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen sind auf den nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Fldchen nicht zulédssig.

Erhalt von Graben

Nebenanlagen und Einrichtungen miiSen einen Abstand von mindestens 3.00
Metern von den festgesetzten Grében einhalten. Die Graben sind zu pflegen

und zu erhalten. Eine Verrohrung der Grében aulerhalb der Grundstiickszufahrten
ist nicht zulassig. Bepflanzungen und Einfriedungen sind ebenfalls in einem
Abstand von 3.00 Metern von den Grében sowie in einem Abstand von 1.00 Meter
von den festgesetzten Mulden nicht zuldssig.

Mit Geh-und Fahrrechten zu belastende Flachen

5.1. An der sidéstlichen Grenze des Plangebietes ist die mit 5.1 bezeichnete
Fléche mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer oder Péchter
der Flurstiicke 2/4 und 3/2 zu belasten.

5.2. An der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 1/19 ist die mit 5.2 bezeichnete
Fléache mit Geh- und Fahirechten zugunsten der Eigentiimer oder Péachter
der Flurstiicke 1/17 und 1/21 und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten.

Passive Ldrmschutzmanahmen

In den mit LS-V gekennzeichneten Bereichen sind bei der Neuerrichiung

von Wohngebé&uden mit einem Abstand von weniger als 30.00 Meter von der
Landesstralle L 217 in Rdumen fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen Schall-
schutzfenster der Klasse 4 einzubauen und lérmabschirmende Liifter vorzusehen.
Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzten Miillsammelplétze sind von den Anliegern an den jeweiligen
Wohnwegen zur Bereitstellung des Miills als Gemeinschaftsanlage zu nutzen.




§8

(Grundstiickszufahrten___ o

Am Wohnweg im Osten desﬁéﬁ@‘e;biem.’sﬁc?afé Grunstiickszufahrten im Bereich
der Graben und Mulden aufeine Breite von 4.00 Metern zu beschranken.)

Gemeinschaftsanlagen

Die Miilltonnensammelplétze M1 und M2 werden nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB den mit
den Buchstaben A1 und A2 gekennzeichneten Grundstiicksflachen als
Gemeinschaftsanlage zugeordnet.

Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit § 84 NBauO)

Geltungshereich

Die értliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung gilt fiir den rédumlichen Gelfungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Elbstorf-Mitte".

Anforderungen im Geltungshereich

2.1. Aulenwinde
AuBenwaénde sind aus Sichtmauerwerk, Fachwerk oder Holz herzustellen.
Sichtmauenwerk ist in den Farben rot, rotbunt oder rothraun auszu-
fiihren. Fiir Fachwerk und sonstige Holzfléchen sind die Farbtone natur,
braun oder griin zu wéhlen. Nicht zuldssig sind &ulSere Verkleidungen
aus Blechen, Kunststoffen oder wellfrmigen Fassadenplatten.

2.2. Décher
Décher von Wohngebauden sind als symmetrische Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 36° und maximal 50° auszufiihren. Ausnahmen
sind Liber Erkern, runden oder angerundeten Gebaudeteilen zuléssig.
Sichthare Drempel sind nur zuldssig bis zu einer Hohe von maximal
0.40 m ber der darunteriiegenden Gescholdecke, gemessen vom Roh-
fussbhoden.
Giebelseiten dlirfen werden ganz noch teilweise abgewalmt werden.
Bel Gebéuden, die keine Wohngehdude sind, ist die Dachflache mit einer
Neigung von midestens 18° auszufiihren, ausgenommen hiervon sind Carports
oder Gebéude, die an Wohngeb&ude mit mindestens einer Seite angebatit.
sind.
Fir harte Bedachungen miien Dachziegel oder Dachsteine in roten Farbténen
verwendet werden. Weiche Bedachungen sind zuldssig, wenn die Anforderung-
en der NBauO beziiglich der Brandsicherheit erfiillt sind.
Nicht zugelassen sind groSflachige Dacheindeckungsmatenialien, wie z.8.
Bleche oder Wellpfatten.

2.3. Dachaufbauten
Dachaufbauten eines Gebéudes sind einheitlich zu gestalten und diirfen
in ihrer Gesamtlénge die Hélfte der Traufldnge der ihr zugeordneten
Dachseite nicht (iberschreiten, gemessen an der schmalsten Langsseite
der Gaube.
Der Abstand von Gauben zum Giebel muls mindestens 1/6 der Trauflénge
betragen.

2.4. Fassadendffnungen
Fenster und Ttiren sind in stehenden Formaten auszufiihren und missen
rechteckige Formate haben. Liegende oder quadratische Offnungen sind
zuldssig, wenn die Teilung so vorgenommen wird, da@ die einzelnen
Elemente ein stehendes Format erhalten.
Segmentbdgen als oberer Abschiufl sind zugelassen. Ausnahmsweise sind
auch runde oder dreieckige Fensterdffnungen zulassig.




2.5. Sonstige Bauteile
Wintergérten, Solaranlagen und Vordécher sind zuléssig und von den
Anforderungen der Absétze 2.1. und 2.2. ausgenommen.

2.6. Nebengebéude
Bei Nebengebéuden ist die Dachfldche mit einer Neigung von mindestens
18° auszufiihren, ausgenommen hiervon sind Carports und Gebaude, die
mit mindestens einer Seite an das Wohngebéude angebaut sind.
Carports sind aus Holz herzustellen.
Nicht zugelassen sind sichthare grofifléchige Bedachungsmaterialien wie
2.B. Bleche oder Wellplatten. Grasdécher sind zuléssig.

2.7. Einfriedungen
Als Grundstiickseinfriedungen sind zuléssig :
- Holzstaketenzéune in der Farbténen natur, braun, griin oder weils
- Hecken
- Natursteinmauern oder Mauemn aus dem gleichem Material wie das
Hauptgebéude bis zu einer maximalen Héhe von 0.50 m.
Nicht zulégssig sind :
- Koniferen oder &hnliche, nicht standortgerechte Gehdlze

Bestandsschutz

Alle bis zum Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschrift rechtméRig entstandenen
bzw. genehmigten Geb&ude genielen hinsichtlich ihrer baulichen Gestaltung
Bestandsschutz

Ordnungswidrigkeiten

Die Nichtbeachtung dieser 6rtlichen Bauvorschrift ist eine Ordnungswidrigkeit

im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 91 Abs. 5 NBauO mit Geldstrafen geahndet
werden.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift
sind moglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsatze nicht beeintréchtigt
werden und regeln sich nach den §§ 85 und 86 NBauOQ.




Pflanzliste ftr Fléchen mit Pflanzgeboten

Die Pflanzliste orientiert sich an der Pflanzliste, die im Rahmen der
Dorferneuerung in der Gemeinde Drage entwickelt wurde.
Dabei sind Hochstédmme vorzuziehen.

Bdume :  Stieleiche, Hainbuche, Esche, Eberesche, Schwarzerle, Feldahorn,
Winterlinde, RoBkastanie

Stréucher : Hasel, Korbweide, Ohrweide, Aschweide, Weilidomn, Pfaffenhiitchen,
Schneeball, Faulbaum, Hundsrose

Obsthéume : Apfel : z.B. Charlamowsky, Apfel von Croncels, Danziger Kantapfel,
Englischer Goldpepping, Gelber Richard, Goldrenette von Blenheim,
Grahams Jubildums Apfel, Graue frz. Renette, Jacob Lebel, Kluster,
Kriigers Dickstiel, Landshurger Renette, Pomme d’Or, Purpurroter
Cousinot, Schéner von Boskop, Seestermihler Zitronenapfel, Uelzener
Kallwill, Uelzener Rambour,

Birmen : z.B. Biirgermeisterbirne, Bunte Juli-Bime, Clapps Liebling,
Forellenbirne, Gellerts Butterbime, Gute Graue, Gute Luise, Lusie
Bonnen, Herrenhéuser Christ. Pastorenbirne, Runde Mundnetzbirne,
Sommer-Rundnetzbirne, Sparbime, Speckbime, KuhfuBs, Herrenbirne,
Pfundbirme, Triumpfvon Wien, William Christ-Birne

Kirschen : z.B. GroRe Schwarze Knospelkirsche, Passius Friichte.




PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58
des Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) hat der Rat der
Gemeinde Drage diesen Bebauungsplan — 1. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte“ bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Drage, den 29.05.2018 M O

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur diesen Bebauungsplan — 1. Anderung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | Nr. 25) maBgebend.

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8
.Elbstorf-Mitte* umfasst die in der anliegenden Planzeichnung im MaRstab 1:1000
dargestellten Bereiche.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000 der Gemarkung Elbstorf

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2017

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch
kommunale Kérperschaften ist gestattet (§ 5 Abs. 3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gestzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002,

Nds. GVBI. 2003, S. 5).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.11.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Drage, den 29.05.2018 4 e
Blirgermeister

Planverfasser )
Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Elbstorf-Mitte*
wurde ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block

21423 Winsen, den 29.05.2018

‘f- Nl

Planverfasser



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplans — 1.Anderung und Ergédnzung und der zugehérigen
Begriindungen zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 01.03.2018 ortstblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der zugehdrigen Begriindungen
haben vom 05.03.2018 bis 05.04.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Drage, den 29.05.2018 Ct - He S

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan — 1.Anderung und Ergénzung nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
29.05.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Drage , den 29.05.2018
el

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans — 1.Anderung und Ergénzung ist gemaR § 10 (3)
BauGB am 05’.&2..«?&4&im Amtsblatt fur den Landkreis Harburg Nr. ,2‘,2 ......
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan — 1.Anderung und Ergénzung ist damit
amﬂgo?‘&%’ rechtsverbindlich geworden.

Drage, de/ﬂ/éa;z Qﬂ/f “9/ L

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans — 1.Anderung und des Flachennutzungsplans sowie Méngel der
Abwéagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans — 1.Anderung nicht geltend
gemacht worden.

Drage, den

Biirgermeister



