Bauleitplanung der Gemeinde Drage
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1. Grundlagen

Verfahren und Vorbemerkung

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfilllt.

Im beschileunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Tréger éffentlicher
Belange abgesehen werden.

Von den genannten Verfahrenserleichterungen soll in dieser Bebauungsplanédnderung
Gebrauch gemacht werden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drage hat die Aufstellung der 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 " Elbstorf Mitte“ beschlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.8 wurde im Jahre 1998 aufgestelit.
Rechtliche Grundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
zuletzt gedéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.

2808)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012,

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010
in ihrer jeweils derzeit glltigen Fassung.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 1.Anderung und Ergdnzung wird im giiltigen
Flachennutzungsplan des Samtgemeinde Elbmarsch vollstidndig als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und steht daher der Flachennutzungsplanung nicht entgegen. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche
Voraussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Er ist darliber hinaus auch Grundlage fir weitere
MaRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB).

Geltungsbereich :

Der Geltungsbereich der 1.Anderung und Ergénzung ergibt sich aus der
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Planzeichnung.
Planunterlage :

Die aktuelle Kartengrundlage (Flurkarte im MafRstab 1:1000) stammt aus dem Jahr
2017 , Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2017 LGLN. Die Planunterlage wurde digital zur Verfiigung
gestellt vom Landkreis Harburg, Stabstelle Regis.

2. Planungsziele

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 8 soll
den veradnderten Anforderungen an die wohnbauliche Nutzung auch im I&ndlichen
Bereich Rechnung getragen werden. Es ist ein zunehmende Nachfrage nach
kleinerem und altersgerechtem Wohnraum in der Elbmarsch festzustellen, der vom
vorhandenen Angebot nicht abgedeckt werden kann. Mit der Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
verdichteten Wohnungsbau unter Nutzung des bestehenden Innenbereichs zur
Innenentwicklung geschaffen werden.

Ziel der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist somit die
Nachverdichtung zur Férderung der Innenentwicklung, zur Deckung des ortlichen
Bedarfs an Wohnraum und die planungsrechtliche Sicherung der angestrebten
verdichteten Wohnnutzung.

Zur Sicherung dieser Ziele ist es erforderlich, den Geltungsbereich éstlich der StraRe
,=Harms Hof* um 15.00 Meter nach Siiden zu vergréRern, das MaRR der baulichen
Nutzung der angestrebten Nutzung anzupassen und die Grundstiickszufahrten
entsprechend zu regeln.

3. Festsetzungen

Mit der 1. Anderung und Ergénzung werden folgende Festsetzungen des
rechtsgiltigen Bebauungsplanes geandert

1. Das MaR der baulichen Nutzung , die Grundflachenzahl GRZ wird von 0,2 auf 0,3
erhéht um die geplante Verdichtung zu erméglichen.

2. Die Grundstiickszufahrten werden groRrdumiger gefasst um die Zufahrt zu den
Baugrundstiicken variabler zu gestalten.

3. Aus der Pflanzliste zum B-Plan Nr, 8 wird die Rosskastanie gestrichen. Die Liste
wird um die folgenden Obstbdume erganzt : Holzapfel, Wildbirne und Vogelkirsche.

Die weiteren Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr.8 sowie die
ortliche Bauvorschrift bleiben unverdndert und gelten auch fir die 1. Anderung und
Ergénzung.

Gemeinde Drage, Begrindung zur 1 .Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr.8 Elbstorf-Mitte*  Seite 3



4. Beriicksichtigung der Belange von Natur- und Landschaftspflege -

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes gilt nicht als Eingriff im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), die Ausfiihrung von B-Planen kann jedoch
zu Eingriffen fuhren. Es ist daher zu prifen, inwieweit erhebliche Eingriffe durch die
Ausfiihrung des B-Planes entstehen kénnen, wie sie ggf. verhindert werden kénnen
und wie fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleich geschaffen werden kann.

Durch die Verénderung der Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 und die Verldngerung
des Plangebiets auf der dstlichen Seite ergibt sich eine unwesentlich héhere mégliche
Bodenversiegelung, die jedoch aufgrund der Geringfigigkeit nach § 1a (3) BauGB
nicht erheblich ist. Durch die Fortfithrung der Flachen mit Pflanzgeboten (Teilflaichen
2.2) im Osten des Plangebiets erfolgt weiterhin ein unmittelbarer Ausgleich vor Ort und
Stelle. Auf die Anwendung der Eingriffsregelung wird aus den o.a. Griinden verzichtet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Geringfiigigkeit ebenfalls
nicht erheblich, zumal die die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Hohenentwicklung unverandert bleiben und die Eingriinung nach Siiden und Osten
fortgeflihrt wird .

Auf die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten (§ 44 Abs. 1 BnatSchG) wird hingewiesen.

5. Sonstiges

Die privaten Fladchen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zihlen zur
maligebenden Grundstiicksflache bei der GRZ-Ermittlung und sind daher
entsprechend mit zu berlcksichtigen, dies betrift auch die Flache des
Entwéasserungsgrabens.

6. Verfasserkldrung

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Elbstorf Mitte" wurde
ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Architekt Thomas Block , Winsen.

Winsen , den 29.05.2018
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