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2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplan Nr.4A
"Erweiterung Gewerhegebiet Drennhausen”

PLANZEICHENERKLARUNG :  gem. pranzvoso

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiet

GEN hier : mit Nutzungseinschrankung

§ 8 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  §5(1)Nr.1 BauGB

0,60 Grundfléchenzahl § 16 BauNVO
Ir Anzahl der Vollgeschosse
BAUWEISE, BAUGRENZEN §9(1) Nr.1 BauGB
a abweichende Bauweise
““““““ Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

r<+= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2.Anderung und Ergénzung
| I | des Bebauungsplanes Nr.4A "Erweiterung Gewerbegebiet Drennhausen"
(§9 (7) BauGB)

—_
! Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2.Anderung
Bebauungsplanes Nr.4A "Erweiterung Gewerbegebiet Drennhausen™

=" Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Lo
z.B/ 5.1 Nummer der textlichen Festsetzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl NUTZUNGSSCHABLONE
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Die fiir das Gewerbegebiet bisher festgesetzte offene Bauweise wird in eine abweichende
Bauweise gedndert. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der MaRgabe, das
die Langenbegrenzung von 50 m aufgehoben.

2.) Die bisherige textliche Festsetzung 5.1. erhilt die folgende Fassung : Die auf der Planzeichnung
mit 5.1. bezeichneten Fldchen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer
oder Pachter der Flurstiicke 52/1, 52/2 sowie 51/6 zu belasten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1.) Die Nr. 2.2 der értlichen Bauvorschrift erhdlt folgende neue Fassung :
Déacher sind im Mischgebiet mit einem Neigungswinkei zwischen 38° und 50° auszufiihren.

Rechtliche Grundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert d. Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | 5.2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990,

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03.04.2012,

» Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
in ihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung.




Textliche Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 4A
"Erweiterung Gewerbegebiet Drennhausen”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf der Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, allgemeine Arten der
Nutzung im Gewerbegebiet nicht zuldssig :
-§8Abs. 2Nr. 3: Tankstellen
Die folgenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Gewerbegebiet
nicht zuldssig :
-§8Abs. 3Nr. 3. Vergnligungsstétten
Im Mischgebiet sind folgenden, allgemeine Arten der Nutzung nicht zuléssig :
-§6Abs. 2Nr. 7. Tankstellen
-§ 6 Abs. 2Nr. 8. Vergnligungsstétten, die iiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind
Die folgenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Mischgebiet
nicht zuléssig :
-§6Abs. 3 : Vergniigungsstétten

§ 2 Nutzungseinschrénkung und Enmissionsschutz

21

Im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die verfahrensbedingt
das Emissionsniveau der folgenden Anlagen nicht tiberschreiten :

Autolackierereien, Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen, Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten, Grosswéschereien
und grosse chemische Reinigungsanlagen, Anlagen zur Runderneuerung von Reifen
soweit weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde eingesetzt werden und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsniveau.

§ 3 Griinordnerische Festsetzungen

3.1. In der Planstraflen A und B und C sind in einem Abstand von jeweils
maximal 30 Metern beidseitig stralSenbegleitende Béume anzupflanzen,
zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Dabei ist ein Lichtraumprofil von 4,70 m Héhe fiir die ordnungsgeméfe
Abfallentsorgung einzuhalten.
Zulassige Arten sind : Feldahorn, Spitzahorn und Esche.

3.2. Auf den mit 3.2. bezeichneten Pflanzfidchen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
ist eine 5- reihige Hecke nach dem im Griinordnungsplan angegebenen
Schema anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
Die zu pflanzenden Arten und GréfRen sind dem Bepflanzungsschema des
Griinordnungsplanes zu entnehmen. An den Graben und als Abschiuf3 zum
Regenriickhaltebecken ist ein Wall aus dem anfallenden Bodenaushub in
einer Hohe von 1.00 Metern geméaR Schnitt A-A des Bepflanzungsschemas
anzulegen.

3.3. Auf der Fléche fiir ErsatzmalBnahmen sind folgende MaBnahmen

durchzufiihren :

- Die intensiv genutzte Ackerflache wird aus der Nutzung genommen, ein
weiterer Diingungseintrag ist nicht zuléssig.

- Es sind punktuell Weidengebiische in einer Gréfe von 50 bis 100 gm als
Initialpflanzung fiir eine zugelassene Verbuschung anzupflanzen.

- An der nordwestlichen Grenze der Ausgleichsflache ist der vorhandene
Graben zur Wiederverndssung der Fidchen zu kappen.

- Die Fléche ist ansonsten der Sukzession zu (iberlassen.




§ 4 Fassadenbegriinung
Bei fensterlosen Fassadenteilen mit einer Lange von mehr als 5.00 Metern
ist eine Fassadenbegriinung - pro angefangenen 3.00 Meter fensterloser
Fassade ist eine Kletterpflanze anzupflanzen - vorzunehmen.

5.1. Die auf der Planzeichnung mit 5.1. bezeichneten Fldchen sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer oder Péchter der
Flurstiicke 6/22 sowie 6/20 zu belasten.

5.2. Die auf der Planzeichnung mit 5.2. bezeichneten Fléchen sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Drage zu belasten.

§ 6 Maximale Anzahl der Wohnungen
In dem Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung(GE) ist je Baugrundstiick
ausnahmsweise maximal eine Wohnung fiir den Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter oder fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig.

§ 7 Passiver Larmschufz
Im Mischgebiet sind bei der Unterschreifung eines Mindestabstandes
von Wohngebéuden von 30.00 Metern zur Landestralle L 217 an der
Nord.- Ost und Westseite des Gebdudes Schallschuizfenster der Klasse 4
sowie in Schlafrdumen ldrmabschirmende Liifter einzubauen.

§ 8 Ausnutzung des zweiten Vollgeschosses
Im Mischgebiet ist mit zwei zuldssigen Vollgeschossen ist das zweite
Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss zuldssig (§ 31 (1) BauGB).

§ 9 Beseitigung von Oberflichenwasser
Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen
ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

§ 10 Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen
Der Miillsammelplatz M1 wird nach § 9(1) Nr. 22 BauGB den
mit A1 in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundstiicksflachen
als Gemeinschaftsanlage zugeordnet.
Die festgesetzten Miillsammelplétze sind fiir die Bereitstellung des Hausmdills
und der Weristoffsammlung (Griiner Punkt) zu nuizen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4, Abs. 6 BauGB i.V. mit § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Die ériliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung umfal3t den raumlichen Gelfungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4 A "Erweiterung Gewerbegebiet Drennhausen”.

2. Anforderungen im Geltungsbereich
2.1 Farbgebung
Im Mischgebiet sind fiir Dacher nur rote, nicht glénzende Farbtdne zuldssig.

2.2.Dédcher

Décher sind als geneigte Konstruktionen mit einem Neigungswinkel von mindestens

15 Grad im Gewerbegebiet sowie zwischen 38° und 50° im Mischgebiet auszufiihren.
Flachdécher (Dachneigung 0-5 Grad) sind im Gewerbegebiet als Ausnahmen nur in
Verbindung mit einer umlaufenden Attika zulédssig. Die umiaufende Attika soll

den Eindruck eines geneigten Daches vermitteln, der Dachneigungswinkel muf3 hier
mindestens 15 Grad betragen. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Kleingaragen.

2.3.Héhenvorgabe

Die Héhe baulicher Anlagen wird als maximale Héchstgrenze (iber dem Bezugspunkt
festgelegt.Oberkante bauliche Anlage als Bezugspunkt : 10.00 m.

Bezugspunkt der Héhenvorgabe ist die dffentliche Verkehrsfldche ab fertiger
Fahrbahndecke vor dem jeweiligen Baugrundstiick.

2.4.Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe anzubringen.

2.5.0rempel
Drempel sind im Mischgebiet nur zuldssig, wenn an der Aussenkante des Bauképers

ein Mass von 1.25 m zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut nicht
tiberschritten wird.

3. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift
sind méglich, wenn die wesentlichen Gestaltungsgrundsétze nicht beeintréchtigt
werden und regeln sich nach den §§ 85 und 86 NBauO.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten regeln sich geméaf3 § 91 der niederséchsischen Bauordnung

(NBauO) :

- 1. Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer den §§ 2.1. bis 2.5. dieser 6rtlichen Bauvorschiift
zuwiderhandelt.

- 2. Ordnungswidrigkeiten werden gemdaR § 91 (5) NBauO mit einer Geldbufe geahndet,
der Héchsthetrag ergibt sich aus § 91 (5) NBauO.




